Anlase

Stadt Traisdorf

Begridndung
gemdl § 9 (8  BRauG

. fiir die 3. Anderung nach § 13 8BauG des Bebauungsplanes 5- 91, Ortsteil
Troisdorf-Sieglar, Bereich Zentralgebiet am Rotter See.

- Anderungsgebiat 8latt 4 ¢ (HIT-Markt an der Spicher Strafie)

Bezeichnung und Abgrenzung:

Die vereinfachte Anderung, die auf der Grundlage des § 13 BRauG durchgefihrt
wird, erhdlt die Bezeichnung: Bebauungsplan § 91, 3. Anderung (Blatt 4 ¢).

Sie betrifft die planungsrechtlichen Festsetzungen auf 8latt 4 ¢ des
Gesamtbebauungsplanes 5 91 im Bereich des HIT-Marktes an der Spicher Strade
in Troisdorf-Sieglar. Sie ist flichenmiBig deckungsgleich mit dem :
rdumbichen Geltungsbereich dieses Blattes.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

1. Dem entsprechenden Antrag der Firma Matthias Hovenbitzer & Co. folgend,
ist Ziel und Zweck der Bebauungsplansnderung, die derzeitig ausgewiasanen
iberbaubaren Fldchen dergestalt zu erweitern, daBd die im Antrag der
Firma Hovenbitzer ndher genanntenAnbauten an das bestehende HIT-Discount-
Gebdude realisiert, werden kdnnen.

Die Gesamt-Erweiterungsfliche soll ca. 900 m? umfassen.

2. Im Bereich der vorhandencn Tankstelle soll im Zusammenwirken mit den
Tragern offentlicher Belange - in diesem Falle ist das die Ruhrgas AG
Essen - die derzeitig noch rechtskriftig ausgewiesene Uberbaubare Flache
reduziert werden. Dies geschienht, um die Gasleitungen einschl, ihrer
Schutzstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Als Ausgleich fir diese Mafinahme sollen siddstlich angrenzend an
Tankstelle und Gartencenter die Uberbaubaren Flichen ausgeweitet werden.

Bisherige planungsrechtliche Situation:
Flachennutzungsplan:

Im wirksamen rldchennutzungsplan der Stadt Traiscorf ist das Gebiet als
Sondergebiet (So) dargestallt.

" Bebauyngsplan: _

Der Anderungsbersich fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes S 91 ist

z.Zt, abgedeckt durch den rechtsverbindiichen Bebauungsplan S 91, Blatt 4 ¢,
Er setzt das Gebiet als Sondergebiet fest mit einer max. 3-geschossigen
Bebauung, geschlaossenen Bauweise und £lachdach.

Als Iweckbestimmung sind die Begriffe Gartenbedarf, Tankste!le und
Einkaufszentrum aufgefihrt.



Festsetzungen der Sebauungsplanidnderung:
Art der Nutzung:

Wie bislang bleibt es bei der Festsetzung des Soqdergebiete;. da die
Art der Nutzung unverdndert bleiben soll. Es bleibt also bei ger
Zweckbestimmung "Einkaufszentrum, Gartenbedarf und Tankstelle..

Der grédte Raum wird dabei von der Iweckbestimmung "Einkaufszentrum”
eingenommen, der u.a. die Anderung des Bebauungsplanes dient.

In “sonstigen Sondergebieten" nach § 11 8auN VO sind grofflichige
Einzelhandelsbetriebe auch dann zuldssig, wenn sie eine bestimmte, durch
das Gesetz fir ancere Baugebiete festgesetzte Hachstgeschoiflichenzan|
iberschreiten. :

Insoweit ist die geplante Erweiterung / Ausdehnung Uberbaubarer Flichen
rechtlich unbedenklich, : :

Mag der Nutzung:

Im Gegensatz zu der derzeitig noch rechtskriftig ausgewiesenen 3-Geschossigkei
wird mit Riicksicht auf die westlich und sidlich angrenzende Wohnbebauung,
dia max. 2 Geschosse aufweist, die 2-Geschossigkeit fastgeschrieben,

Als weiteres Mad der Mutzung werden eine Saumassenzahl von 5,5 und
Geschossflichenzahl von 1,3 festgésetzt. Die max. Gebdudehdhe sol]
10,0 m betragen.

Diese stidtebaulichen Werte sind so dusgelegt, daB sie im Zusammenwirken
mit den Oberbaubaren Flichen ecinerseits den geeigneten stidtebaul ichen
Rahmen fir die baulichen Winsche der Eigentiimer bilden, andererseits aber
auch bauliche Ausuferung verhindern.

Nichtiberbaubare Grundsticksflichen:

Die nichtiberbaubaren Flichen werden ausschlieflich fir verkehrliche Iwecke
in Anspruch genommen, die aus Kundenverkehr, Andienungsverkehr und ruhendem

Verkehr (Parkfldchen)+ stehen,

Die Firma Hovenbitzer & Co. hat hierzu - wie auch zum Stellplatzbedarf -
einen detaillierten Nachweis gegeniber der Stadt Troisdorf. gefihrt. Diesar
Nachweis soll Bestandtei] Zukinftiger Baugenehmigungsverfahren sein.

Insoweit erilbrigen sich diesbezigliche Hinweise oder nachrichtliche
iibernahmen in die Bebauungsplandnderung.
' L3

Gestaltungsvorschr;ften und textliche Festsetzungen:

Auf den BeschluB einer Satzung Uber die &rtlichen S4uvorschriftan
{Gestaltungssatzung) gemdR § 81 BauO NW 1984 wird in diesem Verfahren

bewuit verzichtet, da die iberbaubaren Flichen weitestgehend in architektonisch
prigender Weise bebaut sind, so dafBl die gewinschten, diesbeziiglich unterga-
ordneten Erweiterungen sich diesem Gesamtbild zwangsldufig anpassen missen.

Auf textliche Festsetzungen wird ebenfalls verzichtet, weil die Angabe
der Zweckbestimmung - z.B. Einkaufszentrum - den AusschluB anderer
Iweckbestimmungen beinhaltet. '

Die Angabe der Zweckbestimmung wird mit den iibrigen stadtebaulichen
Aussagen der Sabauungsplaninderung als ausreichend angesahen, um die
gewlinschten planerischan Zisla 7u 2rraichan



Nuachrichtiiche Ubernahmen gemdB § § (6) BBduG:

In die Bebouungsplandnderung wurden Lejtungstrassen mit ihren
zugehorigen Schutzstreifen (bernommen. :

1. Tlo Kv-Bahnstromleitung Kéin-Remuagen.

In den Schutzstreifen von 23,0 m beiderseits der Leitungsachse
darf die max. Bouhbhe 66,0 Uber NN nicht herschreiten.

2. Drei Leitungsfithrungen der Ruhrgas AG.

Kesten und Finanzierung:

Neben den Verwaltungskosten fiir die Plandnderung entstehen der Stadt
Troisdorf keine weiteren Kosten.

In Vertretung

Troisdorf-Sieglar, den o1.06.1987

Dr. Mende
Techn. Beigeordneter

Troisdorf-Siegiar, den

Jaox
Biirgermeister



