Begrindung

zum Bebauungsplan S 91, Blatt 6 - Ortelage Troisdorf-Sieglar -
gem#B § 9 (8) 8dauB

Der Rat der Stadt hat suf der Brundlage der §§ 2 ( 1 u. 6) sowie Za (6) BBsuG
die Aufstellung und Offenlegung des Bebauunpsplanes S 91, Blatt 6, be-
schlossen. '

Es handelt sich dahei um einen Bereich entlang den Strafenachsen der Banner
Strefe und des Schwebenweges; weiter entlang der sldwestlichen Strefenbe-
grenzungslinie der WestfalenstraBe, abknickend in nordBstlicher Richtung
und dieser ca. 85.0 m folgend, wiederum sbknickend in sidSstlicher Richtung
als Verbindungslinie zur sfidwestlichen Grenze des Flurstiickes Gemarkung
Sieglar, Flur 10, Nr. 6984 Auftreffpunkt ca. 30.0 m entfernt von der nord-
westlichen Vermarkung dieser Parzellejder s{iduestlichen Grenze der Flur-
stiicke Gemarkung Sieglar, Flur 10, Nrn. 698 und 8L2, folgend, in nordist-
licher Richtung sbknickend, entlang der siiddstlichen Grenze der Flurstiicke
Bemarkung Sieglar, Flur 10, Nrn. 842, 558, 592 und 631,bis zum Auftreffen
auf den Ausgangspupki.

Ziel und Zwecke des Bebauungsplanes:

Zweck des Bebauungsplanes ist die Ausweisung baulicher Mutzung nordwestlich
des Schuwebenuweges, die dem steigenden NachPragedruck nach Einfamilienhaua—

grundgtlcken Rechnung tragen soll. WEhrend im nBrdlichen Planbereich Atrium-
héuser vorgesehen sind, sind im slidwestlichen Berelch.zweigeschossige HHuser
geplant.

Hisherige planungsrechtliche Situstion:

Im rechtskraftigen Fl&chennutzungsplan der Stadt Troisdorf ist fiir das
Plangebiet W = WohnbauflBche dargestellt. Der Bsbauungeplen wurde sus dem
FilZchennutzungsplan entwlckelt.

Wahrend der Entwicklungephase wurde u. a. auch ein Mi-Gebjiet eBusgewiessn.
AuBerdem liegt fiir das angeaprochens Geblet noch der rechtakr#ftige Bebauungs-
plan 5 51 vor, der landwirtschaftliche Nutzfléche susweist.

Pieser Plan wird hiermit ersetzt.

Festsetzungen des Bebasuungsplanes:

Als Art der baulichen Nutzung ist griBtenteils WA = Allgemeinse Wohngebilet
auspewiesen. Einzige Rusnahme bildet das vorgenannte Mi-Geblet, welches
siidlich des EMHA-Supermarktes und entlang der Spicher StraBe vorgesehen ist.

Mit der Ausweisung der Mischgeblieitszone soll neben der Beriickalchtigung
immissionstechnischer Belange ver allem die Ansiedlung winschenswerier
Nutzungen gefidrdert werden, die sllgemein im Mi-Gebiet zulZssig sind und
die der Versorgung der BevBlkerung i{iber den Rahman des unmitielbar umlie-
genden Gebietes kinaus disnen kBnnen.

Als MaR der beullchen MNutzung 1st bel den eingeeschossigen Atriumhdusern
eine Brundflichenzahl von G,6 vorgesehen, wihrend die Zweigeschosaigkelt
eine GRZ (Grundflichenzahl) von o,4 und eine GFZ (GeachoBflichenzahl) von
0,8 aufweist. Damit eine elnheitliche Bebauung ermBglicht wird, kBnnen

bel den Eckgrundetiicken die vorgenannten Werte ausnahmeweise Gberschritten
werden.(§ 47 (10) Beulvd). )

Garagen scllen innerhalf der hebsubgren FlEchen auf den Jewsillgen Grund-
ptiicken errichtet werden. Pie StraBenbreiten sind so auegelegt, dad zum
ginen rascher Durchgangsverkehr vermieden wird, zum anderen jedoch die Grund-
gtiicke des Planbersiches ausnahmalos angefahren werden kBmnen,Dis StraSen
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gind mit Ausnahme der NiedersachsenstraBe als Wohnwege zu bezeichnen, die
neben der Funkiion als Fahrstra8e auch den ruhenden.Verkehr und den FuB-
pingerverkehr aufnehmen kiinnen.

Um eine st#dtehiulich einheitliche Gesamiaussage sicherzustellen, wurde
dem Legendenteil des Bebauungsplanes eine Gestaltungssatzung hinzugefiigt.
Sy sind dieser einheitlichen Aussagen willen bei den zwelgeschossigen H&éu-
sern Sptteldécher festgesetzt. Bei den eingeschossigen AtriumhBusern sind
dagegen Flechdécher vorgesehen, weil eine derart verdichiete Bauweise sinn-
voll nur mit einer solchen Dachart ausgestattet werden kann. Dle Grinde
hierflir liegen im Schattenwurf geneipgter DHcher, der hier Ober das MaB

des Notuwendigen hinausgehen wiirde und in der Tatsache, da8 mit der Anord-
nung eines Flachdaches stark differenzierten und gestaffelten Bauk@rpern
besser gefolgt werden kann. .

Ver- und Entsorgung:

Die Energiever~ und Entsorgung ist gewShrleistet zum einen durch das RUE
und die Rhenag, zum anderen durch den hereits vorhandenen Hauptaammier
der Stadt Troisdorf.

Bodenordngnde _cder #hnliche MaBnahmen:

Bodenordnende MsSnashmen sind nicht erforderlich, da sich die gesamte Fldche
in stddtischem Besitz befindet.

Kosten flir die Gemeindeg:

Kosten, oie der Stadt Troisdorf bel der Durchfiihrung dieser atfidtebaulichen
MaBnahme entstehen kdmnen, werden fiberschléglich wie folgt angegeben:

Brunderwerbskosten -y== DM
Strefenbaukosten 1.015.850,-~ DM
Kanalisationskosten - ' 1.513.450,-- DM
Beleuchtungskosten 250,000, -~ DM -
Kosten fiir Begriinung ' 314,000, -~ DM
Sonstige Kosten o : 300.700,-- DM
Bessﬁtkﬁatan : S 3.400.000,-- DM

EEEEETEmE————

Diese Begriindung ist gemd8 § 2 (1 u. g) BBaul durch RatsbeachluB auf der
Grundlage des § 9 BBauf aufgestellt worden.
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