Stadt Troisdorf

Begrindung

gemiBb § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan S 91, Blatt 7, Ortslage
Troisdorf-Sieglar, Kleingartenanlage in der Nidhe von
Uckendorfer StraBe/ EMHA-Discount

Bezeichnung und Abgrénzung:

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes S5 91, Blatt 7,
liegt am Rande der Ortslage von Troisdorf-Sieglar, zwischen der
Nordseite der Uckendorfer StraBe, der StraBenachse Spicher Stralle,
der Siidseite des Flurstiickes Gemarkung Sieglar, Flur 1o, Nr. 686,
der Siidseite des vorg. Flurstiickes in westlicher Richtung
folgend, bis in Hohe der verlidngerten westlichen Flurstiicksgrenze
des Flurstiickes Gemarkung Sieglar, Flur 1o, Nr. 698, der ver-
lingerten westlichen Flurstiicksgrenze des vorg, Flurstiickes,

sowie dessen westlicher Flurstiicksgrenze folgend, in siidlicher
Richtung bis in Hbhe des Frankfurter Weges, den Frankfurter

Weg in westlicher Richtung folgend, iiberspringend auf die
siidliche StraBenbegrenzung des Fehmarnweges, dem Fehmarnweg in
westlicher Richtung folgend iiberspringend auf die Westseite

des Liibecker Weges, dem Liibecker Weg in ntrdlicher Richtung
folgend bis zum Auftreffen auf den Ausgangspunkt Uckendorfer Strafie.

Ziel und Zweck des Planes:

Hauptziel des Planes ist es, dem steigenden Nachfragedruck

der Bevdlkerung nach Kleingartenanlagen zu entsprechen. Dies
gilt sowohl Tiir den Nachfrageiiberhang aus dem Kleingartengebiet
Troisdorf-Oberlar, als auch fiir die Nachfrage, welche sich aus
dem nahegelegenen sog. "Zentralgebiet" des zukiinftigen Gesamt-
bebauungsplanes S5 91 ergeben wird.
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Bisherige planungsrechtiljche Situation:

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf ist fir

den Planbereich W = Wohnbaufliiche ausgewiesen. Fiir die
Realisjierung des Bebauungsplanes ist es erforderlich, den
Flichennutzungsplan in diesem Bereich zu &dndern. Dieses Anderungs-
verfahren wird parallel mit dem Bebauungsplanverfahren durchge-
zogen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

1. Art der Nutzung:

Der grofte Teil des Bebauungsplanbereiches wird durch die
Nutzung als Kleingartenanlage eingenommen. Es handelt sich
dabei um ca. 45 Einzelparzellen, die der girtnerischen
Nutzung dienen und auf denen Baugrenzen eingetragen sind,
innerhalb derer kleine Gartenlauben errichtet werden sollen.
In unmittelbarer Nachbarschaft der Kleingartenanlage sind
eine Parkfliche fiir ca. 25 PKW, ein Festplatz, ein
KindergroBspielplatz, und der Standert fiir ein Vereinshaus
festgesetzt. Der Spielplatz ist gemdB seiner Anlage sowohl
vom spidter angrenzenden Wohngebiet, als auch von der
Kleingartenanlage aus zu benutzen.

Das bestehende Wohnhaus in der nordwestlichen Ecke des
eigentlichen Kleingartengebietes ist als Bestand eingetragen;
es kann ggfls. in die Anlage integriert werden.

2., Mafi der Nutzung:

Als MaB der Nutzung wird einzig im Kleingartenbereich eine
eingeschossige Bebauung in offener Bauweise festgesetzt.

Auf eine GRZ- bzw. GFZ-Festsetzung wird Her bewult verzichtet,
da die ausgewiesenen Baugrenzen und iiberbaubaren Fléchen

zur Reglementierung des Baugeschehens als voll ausreichend
angesehen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Die iiberbaubaren Grundstiicksflédchen_ sind der Erstellung
von Gerdtehiusern und des Vereinshauses vorbehalten.

4. Nicht iiberbaubare Fldcheng:

Die micht iiberbaubaren Flichen werden durch die Nutzung fir
Kleingartenanlage, Park-, Fest- und Kinderspielplatz einge-
nommen .
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5. Die Verkehrsfldchend

Simtliche Verkehrsflichen sind, mit Ausnahme des Fehmarn-
weges, der befahrbar ist, als FuBwege ausgewiesen. Dabei ist
dem nordwestlich des Kleingartenbereiches gelegene von
Siidwesten nach Nordosten verlaufenden FuBweg Haupter-
schlieBungsfunktion fir das fuBliufige Brreichen des
Freizeitgebietes Haus Rott aus der Wohnbebauung heraus
zugeteilt. (Liibecker Weg)

6. Sonstiges:

Die Stadt hat wvom T{iV-Rheinland ein Gutachten erstellen
lassen, das belegt, daB die Entfernung zur Autobahn ausreicht,
um die Schadstoffemissionen der FernstraBe so abzubauen, dab
eine gefahrlose girtinerische Nutzung mdglich ist.

Auch die LiErmimmissionen liegen wegen der Hohenlage und
Himmelsrichtung einem ertridglichen Bereich, wie Vor-
untersuchungen im Zusammenhang mit den benachbarten Wohngebieten
5 91 ergeben haben. Dariiber hinausgehende Uberlegungen sollen
erst nach Vorlage des Lirmschutzgesetzes angestellt werden.

Entlang den HaupterschlieBungswegen sollen an den Umgrenzungen
der Kleingartenanlage groBkronige Biume mit dichtem Strauch-
werk angepflanzt werden mit dem Doppelzweck, einmal die Klein-
gartenanlage selbst gegen Wind und sonstige Einfliisse zu
schiitzen und zum anderen, die Schadstoffpufferzone, die

durch den Gesamtbebauungsplan gebildet wird, besonders wirksam
zu gestalten. (5. anch Ministerialblatt NW 1964, Seite 768 !)

7. VerwirklichungsmaBnahmeni

Fiir die Verwirklichung dieses Bebauungsplanentwurfes ist vor
allem der Zuerwerb von Fliachen aus dem Besitz der Bundes-
republik Deutschland erforderlich. i

8. Kosten und Finanwzierung?i

1. Kosten fiir die Gemeinde

Grunderwerbskosten " ca. keine
Strallenbaukosten ca. . " 763.000,00 DM
Xanalbaukosten ca. . 452,000,000 DM »
Beleuchtungskosten ‘ ca. 75 .000,00 DM
Begriinungskosten . ca. i50.000,00 DM
sonstige Kosten . ca. 60.?00,00 DM

L

1.500.000,00 DM
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2. Vorgesehene Finanzierung:

Soweit der Bebauungsplan Wohnbereiche beriihrt, wird die
Finanzierung durch Anliegerbeitrag gemiB Satzung vorgenommen
mit dem dafiir vorgesehenen Eingenanteil der Stadt Troisdorf.
In den iibrigen Bereichen tridgt die 5tadt Troisdorf die
Kosten, die durch die Pachtbeitrige fiir die Kleingirten
amortisiert werden.

9. Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sind nieht erforderlich. Der grofbte
Teil der Fliche befindet sich im stddtischen Besitz.

In Vertretung

Troisdorf, den 23.03.1981

Beigeordneter

Troisdorf, den

Blirgermeister



