Btadt Troisdorf

Begr&ndung

EemdB § 9 Abs. 8 BBaug zum Bebauungsplan,s 91 Biatt
—Grtslage Troisdorf—Sieglar- (Bereich zwischen EvriystraBe,
Uckendorfer Straﬁe, Taunusstraﬁe, Westfalenstrafe und Schwabenweg)

Beschliisse:
—Es5Chlusset

Ber Rat der 3tadt hat am 11.5,1971 beschlossen, ein Plan fiir

das gesamte 50g. ”Entwicklungsgebiet Sieglar" aufzustellen. Am
31.5.19?9 hat der Planungsausschuﬂ die Verwaltung beauftragt,

in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes & 91,

Blatt 6, einen weiteren Plan =zu entwickeln. Ein neuer Aufstellungs-
beschluf wurde gleichzeitig mit dem Offenlegungsbeschluﬁ am 16.6.198

Bezeichnung und Abgrenzuneg:

Bej, vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen
rdumlichen Geltungsbereich, der zwischen der slidwestlichen
StraBenbegrenzungslinie der Evrystraﬁe, der nordwestlichen
Begrenzungslinie der Uckendorfer StraBe, der slidwestlichen bzw,

und dex stiddstlichen Begrenzungslinie des Schwabenweges liegt.
Der Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung 5 91, Blatt 9, -

Ziel und Zweck des Bebauunqsplanés:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, daB die im
Bebauungsplan 3 91, Blatt 6, entstehende Bebauung weiter in
Richtung Rotter Sece fortgesetzt werden kann. Der Bebauungsplan
dient somit dazu, weiteren BevBlkerungskreisen Wohnbauland zur
Verfiigung zu stellen,

Bisherige planungsrechtliche Situation:

Fiir den gréfiten Teil des ridumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt
Troisdorf W = Wohnbaufliche dargestellt. Lediglich in einem
siidlich gelegenen Teilbereich g£ibt es die Darstellung von
gemischten Bauflichen., Der Bebauungsplan ist aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt,
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Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Art der Nutzung:

Auf dem griofiten Teil des Plangebietes ist WA = allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Dies geschieht, um den Bedarf der
Bevalkerung an Einfamilienhdusern und Mietwohnungen, wie
vornehmlich an den Eckbereichen der iitberbaubaren Zonen erstellt
werden kdnnen, zu decken. Nicht stdrende Dienstleistungsbetriebe
so0llen im gesamten Gebiet zuldssig sein, um ein vielfdltiges
stéddtisches Leben zu ermdglichen. :

MaB der Nutzung:

Als Maf der Nutzung sind im WA-Gebiet 2 bis 3 Geschosse Zwingend
festgesetzt. Die Grundflichenzahl (GRZ ) betrdgt hier maximai

0,4, die GeschoBflichenzahl (GFZ) maximal 0,8 bzw. 1,0. Innerhaib
des Mischgebietes sind 4 Geschosse erlaubt. Neben der hoheren
Ausnutzung soll damit erreicht werden, daB sich ein zukiinftiges
Geschiftszentrum auch optisch, d.h. héhenmidBig, von der iibrigen
Bebauung absetzt, Die GRZ hat hier den Wert o,4 und die GFz 1,1.

Als Maf der Nutzung werden somit die Hochstwerte des § 17 BauNVO
angeéboten.

Bauweise:
~auweise:

Das gesamte Plangebiet beinhaltet im wesentlichen die geschlossene
Bauweise., Mit ihr soll eine stiddtebaulich wiinschenswerte
Geschlossenheit des StraBenbildes erreicht werden.

Gréle gehalien.
Lediglich im Bereich Uckendorfer Strafie und Fehmarnweg gibt es

die offene Bauweise, die als Bindeglied zwischen Wohnbebauung
und offener Landschaft bzw. Kleingartenanlage dienen kann.

Verkehrsflichen:

Den ZuBeren Erschlieﬁungsring fir das Plangebiet bilden der
Schwabenweg, die EvrystraBe und die Uckendorfer Strafe.
Wegen grundsitziicher Verkehrsbedeutung und den damit =z
erwartenden hohen Immissionswerten sollen die EvrystraBe und

der Schwabenweg weitestgehend in Tieflage ausgelithrt werdan.
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‘Der Innenbereich des Plangebietes'wird hauptsdchlich iiber die
Westfalenstrafie als Wohnsammelstrafie erschlossen..Die itbrigen
StraBen im Plangebiet haben WohnstraBencharakter.

Ruhender Verkehr:

Entlang allen WohnstraBen und entlang der als WohnsammelstraBe
zu bezeichnenden WestfalenstraBe sind sowelt als méglich
Lingsparkstinde angeordnet. Fiir den Bereich der MI-Fliche
(Geschéftszentrum) soll der ruhende Verkehr durch Tiefgaragen-
stellplitze aufgenommen werden mit An- und Abfahrt iiber den
Schwabenweg.

Fulgingerverkehr:

Entlang des Schwabenweges, der Evrystrafie, der Uckendorfer
StrafBe und der Westfalenstrafle sind separate Gehwege bzw.
kombinierter Rad-/Gehwege ausgewiesen.

Im Planbereich stehen. dem FuBiginger weiterhin nach Art der
verkehrsberuhigten WohnstraBen angelegte gemischt genutzte
Verkehrsflichen zur Verfiigung.

Die fuBliufige Anbindung des Plangebietes an das siidwestlich
gelegene Seegebiet erfolgt iiber 2 Hauptfulgingerachsen, die die
EvrystraBe mittels Briickenbauwerken iiberqueren. Das an den
Slidosten des Plangebietes angrenzende Schulgelidnde wird fuf-
ldufig iiber eine Briicke, die den Schwabenweg iiberspannt,
erreicht. Als Besonderheit sollen entlang den auf das Zentrum
zustrebenden Wohnwegen Wassergriben angelegt werden, um das
Plangebiet stidrker zu beleben.

Gestaltungsvorschriften:

Dem Bebauungsplan werden Gestaltungsvorschriften auf der Grundlage
des § 103 BauONW beigegeben.

Mit.ihrer Hilfe s0ll die HuBere Gestaltung des Plangebietes
einheitlich und optisch befriedigend beeinfluBt werden.

Die Festsetzung von Sattelddchern erfolgt in diesem Zusammenhang

aufgrund von Festsetzungen in Nachbarplinen und mit der Absicht,
das grdBtenteils flache Geldnde optisch zu beleben.

Schallschutz!

Das gesamte Gebiet wird wegen der Emissionen der Autobahn A 59
nach § 9 Abs. 5 als Fliiche gekennzeichnet, in der von den Bau-
herren eigenverantwortlich "passive" SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen sind. Ob weitergehende Einrichtungen entliang der
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Autobahn erforderlich sind, wird nach der Fertigstellung der Bebauun
anhand von Messungen ermittelt werden, U, a. wegen der

Emissionen der A 39 wird das vorbelastete Gebiet als

WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt. - -

Verwirklichungsmaﬂnahmen:

Das gesamte Plangebiet befindet sich im stidt, Besitz. Der
Verwirklichung des Bebauungsplanes stehen. deshalb keine
Privaten Eigentﬁmerinteressen'entgegen.

Bodenordnende MaBnahmen:

Kosten der Gemeinde;

Die Kosten die der Stadt Troisdorf bei der Ausfiihrung dieser
Mafinahme entstehen kfnnen, werden ﬁberschlagig wie folgt
angegeben:

Grﬁnderwerbskosten ca. 8ooc.000,00 DM
StraBenbaukosten ca. 4.000.000,00 DM
Kanalisationskosten ca. 4.500.000,00 DM
Beleuchtungskbsten ca. 175.000,00 DM
sonstige Kosten ca. 125.000,00 DM
Begriinung ca. 400.000,00 DM
Gesamtkosten ca.lo.c000.000,00 DM
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Finanzierung:

Die genannten Kosten der Stadt sind ausschlieBlich Er-
schlieﬁungskosten im Sinne des § 127 Abs., 2 BBauG und werden
somit zu 90 % durch die zukiinftigen Anlieger gedeckt.

Der 1o %-ige Stadtanteil wird aus ordentlichen Haushaltsmitteln
bestritten.

In Vertretung

Troisdorf, den 18.09.1980

I. eigeordneter

Troisdorf, den 21,1 81

A&Bﬁr germeider



