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Bebauungsplan S 91, Blatt 9

- Textliche Festsetzungen -

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Bau NVO

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Ziff. 4i.V.m. § 1 Abs. 5
Bau NVO).

MI = Mischgebiet nach § 6 Bau NVO

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Ziff 7
i.V.m. § 1 Abs. 5 Bau NVO)

In dem mit x-----x x-----X--- gekennzeichneten Bereich sind im Erdge-
schoB Wohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§
1 Abs. 7 Ziff. 2 Bau NVO und § 9 Abs. 3 BBauG)

Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen

Im WA-Gebiet sind Garagen in der Regel erdgeschossig innerhalb der
uberbaubaren Flachen zu errichten. Bei Eckgrundstiicken konnen Gara-
gen im UntergeschoB als Ausnahme zugelassen werden.

Im abgesenkten Bereich der EvrystraBe und des Schwabenweges sind
auf den benachbarten Baugrundstiicken Tiefgaragen allgemein zulassig.
Werden Tiefgaragen errichtet, so sind in der Tiefgarage fiir die angren-
zenden Grundstiicke Durchfahrtsrechte zu gewahren und Durchfahrten
baulich sicherzustellen, um moglichst wirtschaftliche ErschlieBungen
der Tiefgarage zu erreichen und moglichst wenig Ausfahrten auf die be-
nachbarten StraBen zu erhalten.

Im Mischgebiet-Gebiet sind Tiefgaragen zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Bau NVO kdénnen als Ausnahme zugelassen
werden.

MaR der baulichen Nutzung

Fur die Grundflachenzahl und GeschofBflachenzahl gelten die Hochstwer-
te des § 17 Bau NVO, sofern sie aufgrund der tiiberbaubaren Flachen er-
reicht werden konnen. Bei Eckgrundstiicken und im MI-Gebiet kdnnen
aus stadtebaulichen Griinden die Hochstwerte ausnahmsweise liber-
schritten werden (§ 17 (10) Bau NVO).

MindestgroRe der Wohnbaugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird auf 225 gm festgesetzt. (§ 9
(1) Ziff. 3 BBauG).
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Gestaltungsvorschriften gemaf lll. Verordnung zur Durchfiihrung des
BBauG i.V.m. § 103 BauNVO.

Gebaude- und Garagenhohen

Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB wird einheitlich auf 17 cm
uber der Oberkante Gehweg festgesetzt.

Bei Gelandegefalle sind Abweichen zulassig, um eine einheitliche Attika-
bzw. Traufhohe zu gewahrleisten.

Die Traufhdhe wird im Schnittpunkt der AuBenkante AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut gmessen.

Die Attikahohe bzw. die Traufhohe darf bei zweigeschossigen Gebauden
maximal 6,50 m, bei dreigeschossigen Gebauden maximal 9,50 m und bei
viergeschossigen Gebauden maximal 12,50 m uiber der Oberkante Fertig-
fuBRboden im ErdgeschoB betragen.

Die Fristhohe darf bei zweigeschossigen Gebauden maximal 12,0 m, bei
dreigeschossigen maximal 15,0 m betragen Zwischen den geneigten
Dachflachen sind kleine Flachdachteile zulassig (sog. "Sargdach™).

Im Schutzbereich der 200 kV-Leitung im suidostlichen Planbereich darf
kein Gebaudeteil liber die Hohe 65,70 m uGber NN hinaus reichen.

Die Oberkante oder die Traufhohe bei Garagenbauten darf maximal 2,75
m uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

Déacher
Die Dachneigung der Sattelfdacher muB zwischen 45° und 50° liegen. Der
Dachraum kann im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen

genutzt werden.

Dachgaupen sind zulassig bis zu einer Maximalbreite von 2,0 m. Dach-
einschnitte (eingezogene Balkone) bis zu einer Breite von 3,0 m.

Fur die Dachdeckung und fiir die Attika von Flachdachern sind dunkle,
nichtreflektierende Materialien zu verwenden.

Die Fristrichtung ist zeichnerisch festgelegt. Bei traufstandigen Gebau-
den sind untergeordnete Giebel bis zur vollen Hausbreite zulassig. Die
Fristhohe der untergeordneten Giebel darf die Fristhohe des Gebaudes
nicht Giberschreiten.

Fassaden

Die AuBenfassaden sind lediglich aus folgenden Materialien zu gestal-
ten:

- Putzflachen
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- Sichtmauerwerk aus Klinkern oder Kalksandsteinen
- Holzflachen
- Sichtbeton

Kunststoff-, Blech- oder ahnliche Verkleidungen sind unzulassig.
Das gleiche gilt fir den Bau von Garagen.
Terrassen, Balkone, Loggien

In den hinter den Hausern liegenden Garten sind bei Reihenhauser
Sichtschutzmauern nach dem Nachbarrecht zulassig. Fur diese Mauern
sind nur die unter 6.3.1 aufgefiihrten Materialien zulassig.

Loggien und Balkone sind so zu gestalten, daB ein nachtraglicher Einbau
von Sichtschutzanlagen nicht erforderlich wird.

Antennen

Fur das Plangebiet ist eine Gemeinschaftsantenne vorgesehen. Aufen-
antennen sind somit nicht zulassig.

Vorgarten

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Betonierte, asphaltierte und
durch Platten "versiegelte" Flachen sind nur als Befestigung von Zugan-
gen und Zufahrten zulassig. Als Begrenzung sind nur Rasenkantsteine,
Gehwegplatten und Hecken zulassig.

Im Bereich der Sichtwinkelflachen bei StraBeneinmiindungen darf die
gewahlte Einfriedigung und die Bepflanzung eine Hohe von 0,70 m nicht
uberschreiten (§ 9 (1) Ziff. 24 BBauG und § 9 (6) BBauG).

GemaR § 9 Abs. 5 BBauG wird das gesamte Gebiet als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
die von der Autobahn A 59 ausgehenden Larmimmissionen vorzusehen
sind (passiver Larmschutz am Gebaude, Larmschutzfenster u.a.). Fur
diese MaBnahmen sind die zukiinftigen Bauherren selbst verantwortlich

Hinweise

Alle Hohen (Sockelhohe, Traufhohe, Firsthohe) und Dachneigungen, sowohl
der Haupt- als auch der Nebengebaude, und die Gestaltung der Fassaden sind
mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stadtebauli-
ches Bild zu erzielen. Aus Immissionsschutzgriinden sollen Elektro- bzw. Gas-
heizungen verwendet werden.

Alle Eintragungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflaichen sind lediglich
Hinweise.



