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Anlage 4

Begrindung

gomis § 2 a (6) BBauG zum Bebauungsplan 5 95, Blatt 3

Bezejichnung und Abgrensung:

Der Bsbauungsplan 5 95, Blatt 3, liegt in der Ortsiage
Troisdorf-Sieglar, im Bereich zwischen der Pastor-Bihm-Strale,
der Frisdlandatratie, dem Hitzbroigher Weg und der Larstrafe,

Der Baebauungsplan hat die Ordnungsziffer "S5 95, Blatt 3".

Die genaue &bgrénzung des Planbereiches ist auf dem Bebauungaplan-
sntwurf durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt.

Ziel und Zwack des Bebauungsplanas: . . _

Der Rat der Jtadt hat seinerzeit beschlossen, den gesamten
Planhersich der alten Bebauungsplina 5 16, S 17 und § 64 zu
versinen und uhtar der neusn Ordnungaziffer "S5 95" weiter zu
fiihren. :

Da der auf diess Waeisme erlangte Geliungabareich des Bebauungs-
planes § 95 sehr grofl ist, mufite er in einzsline Blitter aufgeteilt
werden. In der Folge sind bis heute die Blatter 1 und 2 =zur
Rachiskraft gebracht worden. :

Verschiedene Griinde spreéhen nunmehr dafiir, den Bebauungsplan
5 95, Blatt 3, ins Verfahren zu bringen. . :

flie Griinde sind folgende:

i. Auf dem.im Plangebiet vorhandenen Gewerbehof sind im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahran Fragen aufgetaucht, welcher
Gebietscharakter hier vorliege und wie ea um die weitere
Existenz des Gewerbehofes allgamein bestellt sei.

Dar Bebauungsplan s0ll unter anderem diese Frage regeln.

2. Dies von der LarstraBe aus in das Plangebietsinnere gefiihrta’
FlorianstrabBe endet unmotiviert und ohne Wendshammer. Im Plan-
verfahren sollte untersucht werden, inwieweit die Mioglichkeit
besteht, die Florianstrafla weiter durchzufiihren, bzw. sie in
ejinem Wendehammar enden zu lassen.
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3. Siidlich der Feusrwehrstation an der Laratrafia bafindet aich
eine grofe zusammenhidngende Fliche, die aich hervorragend
filr die Errichtung siner stidtebaulichen Dominante als
Eingangasituation fir den Ortsteil Troisdorf-Sieglar signet.
Hier sollten durch den Bebauungsplan Nutzungsziffern geachaffen
warden, die diese Bebauung srméglichen. :

4, Der Bebauungsplan soll schlieBlich auch der Komplettierung
der Randbebauung dienen, die nach stédtebaulich geordnoaten
Prinzipien gefalt werdem szoll. s ‘

Bisharigs Elanungarnchtliqhe'S;fuation:

Im iirksnmen-Fl&chennutzung:plnn dar Stadt Troisderf ist fir das
Plangebiet iiberwiegend Wohnbaufliiche dargestellt. Lediglich entlang
der LarstraBe ist zwischen Florianstrade und Hitzbroicher Weg

eine Fliche fiir Gemeinbedarf dargeatelli, die der' Feusrwehr diant.
Fiit dis Festsetzung von MI-Gaebiet auf dem Gewerbenof und entlang
von Pastor-Bohm- und Laratrafe wird psrallél eine Flichennutzungs-
plandnderung betrieben, die in den genannten Tailbereichen

m,ugeuischte Bauflichen darstellen wird.

Der Bebauungsplanentwurf 5 95,Blatt 3, ist bzw. wird somit
aus dem FliEchannutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan: - ] ]
Bislang besteht fiir das angesprochene Plangebiet kein rachts-
kriftiger Bebauungsplan. Die bauordnungsrachtliche. und planungs-
rechtliche Beurteilung von Bauvorhaben geschah bisher auf der
Grundlage des § J4 BBauG (im Zusammenhang bebaute Qrtslage).

Festsatzungen des Bebagungasplanes!

Art der Nutzung: '

Als Art der Nutzung wird jeweils diejenige featgesetzt, die bislang
in der Ortlichkeit weitgehend verwirklicht ist baw. in astddtebaulich
Hinsicht wiinschenawsrt erscheint. ' .

Dem entapricht weitestgehend diwe Festsetzung von allgeameinem
Wohngebiet ,welches lediglich im Bereich dea Gewerbehofes und
entlang der Pastor-Béhm-StraBe und LarstraBe durch Mischgebiet
ersetzt wird, Dis Feuerwehr izt seit langem in dem Plangebiet
ansdssig; ibr ist das Grundatick fir Gemeinbedarf zugeordnet.
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bie Ausweizung des Miachgebietea innerhalb das Gewerbehofas
erfolgt hisr um weitere Nutzungen zu srmdglichen, die bislang
ausgaiibt wurden. Entlang der Pastor-Bthm- bzw. der Larstrale
soll de Mischgebietsausweisung dazu dienen, die hier bereits
verwirklichten bzw, als wiinschenawert anzusshenden Nutzungen
zuzulassen, die Léden, esine Schapnkwirtschaft mit Kegelbahn und
kleiners Handwerkabetriebe einschliefit.

MaB der Nutzung: g
Im Plangabist wird griBtenteils die zweigeschosaige Bebauung

4 festgesetzt. Diese Hihenentwicklung entapricht derjenigen,
die lberwiegend im Plangebiet als Bestand vorhanden ist.
4 Lediglieh im Innenbereich antlang der Florianatrade und im

zentrum des Gewerbehofes ist sine singeschoasigs Bebauung fest-
gesetzt. In den Innenbareichen s0ll die miigliche Bauhihe nicht
zu grob sesin, damit fiir die Innenbereiche eine notwendige '
Transparenz weiterhin erhalten bleibt. '

Auf pipemt sinzigen Grundstiick sildlich der Gemeinbadarfsfliche
ist zwingend eine Zwei- his Drejigeachosasigkelt ausgewiesen.
Hiar =oll im Eingangsbereich zur Ortslage Sieglar eine stddte-
bauliche Dominante mbglich sein, die -liese Hihenenitwicklung-
bendtigt.

Als Mafd der Nutzung werdenm im iibrigen die Hichstwerte des
§ 17 der Baunutzungaverordnung angegeben.

Bei dem berasits erwdhnten Eckgrundstiick siidlich -der Feuesrwache

A kann aus stidtebaulichen Griinden diesas Mafl iiberschritten werden.
Die Uherschreitungen werden durch Umstinde ausgeglichen, die
in der groben Freifliche des Grundstiickes fiir Gemeinbedarf liegen.

Verkehrsfiachen:
Fahrverkehr!

Der duflere Ring des Plangebietes kann von den as umgebenden
4ffentlichen Verkehrsflichen der Pastor-Bohmn-Strafe, der Friedland-
strafe, des Hitzbraicher Weges und der LarstraBe weitestgehend
angefahren werden. Fir die ErachlieBung der Blockinnenbereiche
dienen jeweils die als Strafpenstiche ausgebildeten Trassen der
Donatuastrafle und der FlerianstraBe, ‘an deren Enden Wendahimmer
angeordnetaind. :

Buhender Verkehr! - . .

Der gesamte ruhends Varkehr, der durch dis bauliche Nutzung ent-
steht, wird auf den Baugrundsticken selbst sachgewiesen. Wegen das
liecnten Baubeatandes ist hier auch Raum fir den Besucherverkshr.
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Fuﬂ;ﬁggervarkahrz

Fir den FuBgéngerverkehr wird das Planzebiet an seinen
Auvllenrdndern durch die die Pastur—Bﬁhm-Straﬁe, die Friedland-
strale, die DonatusstraBe, die Strafe "Hitzbroicher Weg'" und
die Laratrafe beglajitendan Fuﬂwega erschlossean, Die Florian-
stralle weiat eine gemischte Nutzung aus, bei der FuBgdnger-

und Fahrverkehr dieselben Rechta haben. Von der Mitte der
Florianstrafe ausgehend fithrt in niérdlichey Richtung ein Fulweg
wenatlich hinter der. Feuearwache her, der eina Querverbindung

zur DonatusstraBe und zy der Strafle "Hitzbroicher Weg" acharfft,

Bestaltungsvorschriften gemil § 107 BauC® NW;

Usm Hebsuungsplen werden Géstaltungsvorschriftqn auf der Grundiage
des § 103 Baud NW bsigegeben. Mit ihrer Hilfe 201l die dufere - :
Gestalt des Plangebietes einheitlich und optisch befriaedigend
beeinfludt, sowle ortstypiaschae Gestaltungsmerkmals auf genommen
und weitar entwickelt werdon. In dieaem Zuaammenhang geschiaht
auch die Fastsetzung der Dachneigungen. Die Dachflichen aelbst
sclien im Planbsreich nur mit dunkelgrauen oder dunkelbraunesn,

Die AusmaBa von Dachgauben und Dacheinschnitten woerden limitiert.
Hierdurch goll erreicht werden, dap Jjedarzeit die Hauptdachform
als ibergeordnet erksnnbar und dominierend wirkt.

Die Aufzdahlung der in den Vorgéirten méglichen Einfriedigungsn
orientiert sich an dem in der Ortlichkeit vorhandenen. Lediglich
nicht wiirchenswertae Einfriedigungen werden ausgeschlossen.

Ebenso verhiélt es sich mit den Fassadenmaterialien. die in
vielfdltiger Form den Bebauungsplanbereich pragen. Deshalb
werden auch hier nur sslche Fassadenmaterialien in den
Gaataltungsvorschriftan arwidhnt und ausgeschlossen, die zu
Varunataltungen ocder falacher Bezugnahme fihren kinnen.

Kosten fﬁr die Gemeinde:
'.H-F“'—_—“-__-ﬂlll-u_*__-—_'

AuBer denr Kosten fiir die Erstellung des Bebauungsplanes fallep
lediglich Kosten fiir die Anlage eines Wendehatmers am Ende der
Floriapstrafie an. Da es sich um geringfiigige Flichaenm in der
Grﬁaenardnung ¥on maxX. 3o gm handelt, werden die Kosten hierfiir
mit .

10.060,-- DM angageben.

Treisdorf, den o6.02.1984
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