TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan S 9,11. Anderung

der Stadt Troisdorf

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht zulassig.

2. MindestqroRe der Wohnbaugrundstiicke

Die Wohnbaugrundstiicke diirfen eine MindestgroBe von 225 gm nicht un-
terschreiten.

3. Gebaudehohen

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die
Hohe der angrenzenden Verkehrsflache. Der Bezugspunkt ist wie folgt zu
ermitteln:

Eine von der Gebaudemitte ausgehende und rechtwinklig zu deren Haupt-
flucht aufgebaute gedachte Linie ist mit der zum Gebdude nachstgelegenen
StraBenbegrenzungslinie zum Schnitt zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt
ist der Hohenbezugspunkt.

4. Garagen, Carports und Stellplatze

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze
nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze
konnen als Ausnahme auch im Vorgartenbereich (zwischen vorderer Bau-
flucht und StraBenbegrenzungslinie) auBerhalb der lberbaubaren Grund-
stiicksflache zugelassen werden, sofern es sich im bauordnungsrechtlichen
Sinne um notwendige Stellplatze handelt.



5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(1) Die Schallemissionen der RathausstraBe sind bis zu einem Abstand von
25 m von der StraBenmitte dem Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) zuzuordnen. Bei NeubaumafBnahmen, Umbauten oder
baulichen Erweiterungen muss fiir die AuBenbauteile ein resultierendes Ge-
samtschalldamm-MaR R’wres von mind. 40 dB nachgewiesen werden. Bei ei-
nem Schalldamm-MaR von mind. 40 dB fiir die AuBenwand und einem Fens-
terflachenanteil von 20-60 % entspricht dies der Schallschutzklasse 3 nach
VDI-Richtlinie 2719.

(2) Bis zu einem Abstand von 40 m von der StraBenmitte der RathausstraBe
sind die Schallemissionen dem Larmpegelbereich lll zuzuordnen. Bei Neu-
baumaRBnahmen, Umbauten oder baulichen Erweiterungen muss fir die Au-
Renbauteile ein resultierendes Gesamtschalldamm-MaRB R’w,res von mind. 35
dB nachgewiesen werden. Bei einem Schalldamm-MaR von mind. 40 dB fur
die AuBRenwand und einem Fensterflachenanteil von 20-50 % entspricht dies
der Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719.

(3) Fur schallabgewandte Seiten kann auf Einzelnachweis ein niedrigerer
Wert zugelassen werden. Aufenthaltsraume hinter AuBenwanden, fur die die
0. g. Schalldamm-MaRe gelten, miissen liber eine entsprechend schallge-
dammte Luftungseinrichtung verfiugen.

6. Nebenanlagen, Einfriedungen

Im Vorgartenbereich (zwischen vorderer Bauflucht und StraBenbegren-
zungslinie) sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Im
rickwartigen Gartenbereich sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m
zulassig. Einfriedungen durch Mauern sind nur im Bereich der unmittelbar
am Haus gelegenen Terrassen zuldssig. lhre Lange darf 3,50 m nicht uber-
schreiten.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)

7. Dachform

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Dachform kann bei Nebenge-
bauden oder untergeordneten Gebaudeteilen abgewichen werden.

8. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die von offentlichen Flachen einsehbaren Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte dirfen in der Lange einzeln oder insgesamt die Halfte der
Traufenlange nicht Uberschreiten. Als Traufenlange wird der Abstand zwi-
schen den AuBenseiten der Giebelwdnde bestimmt.



9. Dachmaterial

Die Dachflachen geneigter Dacher sind mit schwarzen, anthrazitfarbenen
oder dunkelbraunen Dachziegeln / Dachsteinen einzudecken. Die Vorschrift
gilt nicht fur Nebengebaude oder untergeordnete Gebaudeteile.

10. Wandmaterial

Die von offentlichen Flachen einsehbaren AuBenwande sind in hellem Putz
oder Klinkermauerwerk auszufuhren. Die Vorschrift gilt nicht fiir unterge-
ordnete Teilflaichen der AuBRenwande, auf denen zur Fassadengestaltung
auch andere Materialien verwendet werden konnen.



lll. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

11.

12.

13.

14.

Wasserschutzzone Ill B

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B der Wasserge-
winnungsanlagen Koln-Ziindorf. Die genehmigungspflichtigen Tatbestande
und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Insbe-
sondere wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Abwasser
(Schmutz- und Niederschlagswasser) oder von wassergefahrdenden Stoffen
in den Untergrund verboten ist. Ausgenommen von diesem Verbot - und
somit genehmigungspflichtig durch die Untere Wasserbehorde - ist das
Versickern von Niederschlagswasser uber die belebte Bodenzone. Es wird
besonders darauf hingewiesen, dass Stellplatze wasserundurchlassig zu
befestigen sind.

Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a LWG

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden unbelasteten Niederschlagswas-
ser von Dachflachen und versiegelten Flachen sind unter Beachtung der
Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung (siehe Hinweis Nr.11)
gemal § 51a LWG auf den Grundstiicksflachen zu versickern, sofern die
Grundstiucke nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt
Troisdorf als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath
(Tel. 02206/ 80039) unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Die Bez.Reg. Dusseldorf, Kampfmittelraumdienst NRW, AuBenstelle Koin,
Gaedestr. 7, 50969 Koln (Tel. 0221 / 229-2595) weist aufgrund der Auswer-
tung von Luftbildern auf das mogliche Vorhandensein von Bombenblind-
gangern / Kampfmitteln hin, da das Plangebiet in einem ehemaligen Bom-
benabwurf-/ Kampfgebiet liegt. Vor der Einrichtung von Baustellen ist eine
Kampfmittelliberpriufung bzw. Raumung der Flache durch die o. g. Dienst-
stelle zu veranlassen und bescheinigen zu lassen.



	III. Kennzeichnungen und Hinweise

