Erldauterung
zum Durchfihrungsplan Nr. 7, A-B-C-D der

Gemeinde Sieglar

Der gemall BeschluR der Gemeindevertretung von Sieglar aufgestellte Durchfiih-
rungsplan Nr. 7 dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des von dem
Durchfuhrungsplan erfalten Raumes. Es handelt sich um die erweiterte nord-
westliche Ortslage von Sieglar, d.h. den gréf3ten Teil des Gebietes zwischen Gra-
benstralRe, Spicherstrale und der im Leitplan vorgesehenen ndrdlichen Umgehungs-

stral3e von Sieglar.

Das Gebiet des Durchfiihrungsplanes ist im Leitplan als Baugebiet ausgewiesen.
Irgendwelche andere, gesetzlich giltige, stadtebaulichen Festlegungen aus friiherer

Zeit sind fur das Gebiet nicht vorhanden.

Der Durchfuhrungsplan erfal3t sowohl alte, bereits ausgebaute Stral3en als auch neu
anzulegende Stral3en. Bei den ersteren erstrebt der Durchfiihrungsplan vor allem die
Klarung des endgiltigen Verlaufs der Flucht- und der Baulinien, sowie die gestalte-
risch und wirtschaftlich befriedigende Schlie3ung der Baullicken. In den noch wenig
bebauten oder ganz unbebauten Bereichen des Durchfihrungsplanes wird dartber
hinaus eine Gliederung des Baugebiets nach Bauhdhen und eine Gruppierung der

Baukorper zur Gewinnung einwandfreier Stral3enrdume verfolgt.

Die noch unbebauten Flachen wurden bisher gartnerisch oder landwirtschaftlich ge-

nutzt.

Auch fur die unbebauten Zonen ist die ErschlieRung im wesentlichen durch vorhan-
dene Feldwege sowie durch die vorhandene Parzellierung vorgezeichnet. Der Um-

stand, dal3 erst vor wenigen Jahren ein Umlegungsverfahren im Planungsraum ab-



gewickelt wurde, macht es notwendig, dal3 die vorhandenen Wege und die heutige
Parzellierung bei der stadtebaulichen Ordnung dieses Raumes weitgehendst bertck-
sichtigt werden, da andernfalls eine Fille von Schwierigkeiten die Verwirklichung der

stadtebaulichen Ziele gefahrden wirde.

Die ErschlieBung wendet sich im wesentlichen dem tangierenden Stral3enzug Gra-
benstraRe - Spicherstral3e zu, hingegen von der geplanten Umgehungsstral3e ab.
Nur die Rathausstral3e und die SpicherstralRe werden, falls die Umgehungsstralle

gebaut werden sollte, diese kreuzen.

Von besonderer Bedeutung ist die Ausweisung eines Gelandes fur ein grol3eres
Schulsystem in zentraler Lage im Baugebiet. Aul3erdem werden im Bereich des
Durchfuhrungsplanes 7 zwei grof3ere Kinderspielplatze vorgesehen.

Der Durchfuhrungsplan umschlief3t nur Wohngebiet.

Im Wohngebiet sind nur Wohnbauten zugelassen.

Ausnahmsweise konnen Laden und handwerkliche Kleinbetriebe gestattet werden,
wenn sie ausschlief3lich der Versorgung der in dem dortigen Raum ansassigen Be-
volkerung dienen und keine Beeintrdchtigung des Wohncharakters des Gebiets
durch Gerausch-, Staub- oder Geruchsbelastigung mit sich bringen, sowie auch nicht

durch das bauliche Ausmalf3 besonderer Anlagen diesen Wohncharakter stéren.

Die in dem Durchfuhrungsplan eingetragenen Geschol3hohen sind zwingend vorge-
schrieben. Ebenso zwingend sind das Einrlicken der Hauptbaukérper in die vordere
Baulinie, sowie die grundsétzliche Stellung der Baukdrper mit dem Giebel oder der
Traufe zur Stral3e hin. Dagegen sind die Anzahl, die Lange und die Tiefe der einge-
tragenen Baukdrper, sowie die zusatzlich eingetragene Parzellierung als Vorschlage

zu betrachten.



Bei der eingeschossigen Bauweise muR die Dachneigung zwischen 46° und 50° lie-
gen. Die hochst zuldssige Kniestockhdhe betragt 0,75 m. Bei der mehrgeschossigen

Bauweise liegt die zulassige Dachneigung zwischen 33° - 35°.

Bei den Stral3en mit bereits vorhandener mehrgeschossiger Altbebauung hat die
Dachneigung der Neubauten sich der Dachneigung der unmittelbar benachbarten
Altbauten anzupassen.

Essindnur Satteldacher statthaft. Walmdacher sind ebensowenig zuge-
lassen wie jedwede Art von Dachaufbauten bei Dachern mit der oben festgelegten
Dachneigung von 33° - 35°.

Die zulassige Sockelhthe betragt 0,60 m Uber der Stral3enkrone.

Bei Doppel- und Gruppenhausern ist eine gegenseitige Abstimmung der Aul3enfla-

chen der Baukoérper nach Material und Farbe vorzunehmen.

Gelandeeinschnitte in die Vorgarten sind unzuldssig. Kellergaragen sind daher nicht

erlaubt, wenn die Einfahrten Gelandeeinschnitte in den Vorgarten bedingen.

Die Gestaltung der Strallenrdume soll nach neuzeitlichen Gesichtspunkten erfolgen,
um einen guten stadtebaulichen Gesamteindruck der erfal3sten Baugebiete zu ge-
wahrleisten.

Die Abgrenzung der Vorgarten zur Strafl3e hin sind mit einem Kantenstein vorzuneh-

men.

Hohere Einfriedigungen sind im StraBenraum nur im Verlauf der Baulinien, von Bau-
korper zu Baukorper gestattet. Zugelassen sind nur Staketenzdune oder Mauern in
ca. 1,20 m Hohe, sowie jede Art von Hecken. Zwischen unmittelbar benachbarten
Bauten ist jedoch nur eine Art der Einfriedigung zuldssig, wobei die zuerst behdrdlich
genehmigte Art der Einfriedigung maf3geblich ist.



Einfriedungen im riickwartigen Teil der Grundstiicke durfen nur aus Staketenzdunen
oder Maschendrahtzaunen oder Hecken bestehen. Im tbrigen gelten hinsichtlich der
Einfriedigungen die zeichnerischen Festlegungen des Durchfiihrungsplanes.

Die gewahlten Stral3en- und Wegebreiten entsprechen den zu erwartenden verkehr-
lichen Belastungen.

Das gesamte Gebiet de Durchfihrungsplanes wird ordnungsgemaf an die Wasser-,

Gas- und Stromversorgung angeschlossen, ferner an die Kanalisation.

Die Ordnung des Grund und Bodens erfolgt, soweit noch notwendig, nach § 14 des

Aufbaugesetzes.

Fur die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke gelten die Bestimmungen der Bezirks-

bauordnung fur den Regierungsbezirk Kéln.

Ausnahmen von den Festlegungen des Durchfihrungsplans kdnnen in besonders
begrindeten Féllen seitens der Gemeindevertretung, im Einvernehmen mit der Bau-
genehmigungsbehdrde, zugelassen werden hinsichtlich der vorgeschriebenen Dach-
form, Dachneigung, Einfriedigungen, Vorgartenabgrenzungen sowie der Stellung der

Baukorper.

Die Kosten, die der Gemeinde Sieglar bei der Verwirklichung der Planung entstehen,
beziehen sich auf den Erwerb einiger Restflachen fur Strallenausbau, auf den weite-
ren Stra3enausbau, den Ausbau der Kanalisation sowie den Ausbau der Spielplatze.
Der Ausbau der Versorgungsleitungen wird durch die Rhenag bzw. durch das RWE

getatigt.

Es kdnnen geschatzt werden:

fur Grunderwerb ca. 140 000,00 DM



StralRenausbau

Kanalisation

Ausbau der Spiel- und Freiflachen

ca. 930 000,00 DM

ca. 280 000,00 DM

ca. 30 000,00 DM

Der Planungsbeauftragte

Architekt BDA
Stadteplaner



