SATZUNG
der Stadt Troisdorf vom 04.06.1998 iiber die &rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) fiir den Bereich des
BEBAUUNGSPLANES SP 143, BLATT 1, Stadtteil Spich
im Bereich zwischen der HauptstraBe, der Niederkasseler StrafRe, der
Kochen-holzstraBe und der Lillsdorfer Strale

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218/SGV NW 232) , in Verbindung mit § 7 der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), hat der Rat
der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

§1 Die nachfolgende Satzung regelt o6rtliche Bauvorschriften fur den Gel-
tungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. In der zuge-
hérigen Karte ist der Geltungsbereich der Satzung im MaRstab 1 : 500
durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestelit. Diese Karte liegt zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Kéiner Strale 176, 53840 Troisdorf, Zim-
mer 327, wéhrend der Dienststunden éffentlich aus. Ein Ubersichtsplan im
Mafstab 1 ; 5.000 ist als Anlage beigefugt.

§2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Aniagen, die nach der BauO NW in
der vorstehenden Fassung einer Genehmigung oder Anzeige bedurfen so-
wie fur Einfriedungen und die Vorgartengestaltung.

§3 Festsetzungen

§ 3.1 Fassadenmaterialien

Als Materialien fur die AuRenfassaden sind Putz (mit hellem Anstrich), Klin-
kersteine, Beton und Holz zuldssig. Andere Materialarten sind nur in Ab-
sprache mit dem Planungsamt der Stadt Troisdorf zulassig.

Vorgehéngte oder aufgesetzte Plattenelemente aus Asbestzement und Bi-
tumen und Materialarten mit Besandungen und/oder aufgepragten Gestal-
tungselementen, die andere Materialien vortduschen, sind fur die Fassaden-
gestaltung nicht zulassig. Aufgeblendetes Scheinfachwerk ist nicht zul&ssig.

§ 3.2 Dachmaterialien

Geneigte Dachflachen sind mit dunkelbraunen oder dunkelgrauen, kleinfor-
matigen Materialien (Dachziegel, Schiefer) einzudecken. Nur nach Abstim-
mung mit dem Planungsamt sind andere Bedachungen (z.B. Zinkabdeckung)
zulassig. Im Blockinnenbereich und im Bereich der HauptstraRe sind fur ei-
nige Baukérper Uber den Bebauungsplan Sp 143, Blatt 1 Dachbegriinungen



§3.3

§3.4

§3.5

§3.6

§4

§5

festgesetzt. Diese kdnnen in Abstimmung mit dem Planungsamt auch bei
anderen Geb&uden zugelassen werden.

Dachfléchen fiir Nebengebédude

Die Dachflachen fir Nebengebaude durfen als Satteldédcher, Pultdécher
oder Flachdacher gestaltet werden. Bei der jeweiligen Ausfithrung ist dabei
auf den Hauptbaukérper und die benachbarten Nebengebdude Bezug zu
nehmen.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Ziergiebel sind zulassig. Die Gesamt-
breite der Anlagen darf bis zu 1/3 der Traufiange betragen, jedoch bei
Dachgauben nicht mehr als 3,0 m. Vom Ortgang ist ein Abstand von mind.
1,0 m, bei Grenzbebauung 1,25 m, einzuhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang aller Grenzen von Wohnbaugrundstiicken missen in
Form von Hecken oder Holzzdunen vorgenommen werden. Fur Hecken sind
heimische Gehdlze, z.B. HaselnuB, Schwarzer Holunder, Hundsrose, Har-
triegel, llex, Weilldorn, Heckenkirsche, Schlehe, Liguster, Heckenrose,
Hainbuche, Ahorn und Wildkirsche zu verwenden. Holzz&dune sind nur mit
senkrechter Verlattung (Staketenzaun) oder Verbretterung zuléssig.

Die Versiegelung von Fldchen ist nur in begriindeten Féllen {(Zuwegung
zur Haustur, Freisitz) zulassig.

Fuar Garagenzufahrten und Stellplatze sind nur Rasengittersteine oder was-
sergebundene Decken zulassig.

Ahndung von VerstdRen

VerstdlRe gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 84 Abs. 1 Ziff.
21 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ordnungswid-
rigkeit kann gem. § 84 Abs. 3 BauQ NW mit einer GeldbulRe bis 100.000,--
DM geahndet werden.

Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:;

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daR eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) bsim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verktindung
nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,
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a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman bekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluf? vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniber der Stadt gerligt und da-
bei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Troisdorf, 04.06.1998

In Vertretung

T

Wolfgang Pietrek
(techn. Beigeordneter)

Troisdorf, 04.06.1998

Uwe Gallner
(Burgermeister)

Seite 3
Der Satzung zum Bebauungsplan Sp 143, Blatt 1 vom 04.06.1998



