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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum

Bebauungsplan Sp 150 - Blatt 2

GE - GEWERBEGEBIET

- Art der Nutzung -

1.1

Zonen1-3

Die Gewerbegebiete werden nach der Art der Betriebe und Anlagen

sowie deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften in 3 Zonen

gegliedert:

Zone 1: Zugelassen sind nur Betriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

Zone 2: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstands-
klassen I-VI der u.g. Abstandsliste* sowie Betriebe und An-
lagen mit vergleichbarem Emissionsgrad.

Zone 3: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Abstands-
klassen |-V der u.g. Abstandsliste* sowie Betriebe mit ver-
gleichbarem Emissionsgrad.

*Die Abstandsliste zum RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 ist der Begrindung als Anlage
beigefugt. (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.2

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-
flachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zulassig,
wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren
(WB = Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe
1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) der
nachstehenden Liste zuzuordnen sind:

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel

(WB 15- 18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewa-
ren (WB 19-36)
ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214,
218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

- Elektrotechnische Gerate fiur den Haushalt (WB 391, 392) ein-
schlieBlich Wohnraumleuchten (WB 3930,. 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck,
Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)
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1.3

1.4

- Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoff-
waren, Kinderwagen (WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckerei-
erzeugnisse, Bliroorganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652,
653, 655-659)

- Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerate (WB 66)

- Heiz- und Kochgerate, Kiuihl- und Gefriermobel, Wasch- und Ge-
schirrspulmaschinen fiir den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

- Nahmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB
96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Waren-
klassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise
unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, daR von dem er-
ganzten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des §
11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Rege-
lung - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausge-
henden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- und Indu-
striegebiet zulassig ist.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

NR - Nutzungsregelungen

Innerhalb der mit NR gekennzeichneten Flache sind nur zulassig:

die nach § 8 BauNVO allgemein zuldassigen Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und die ausnahmsweise zulassigen "Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind".

(§ 1 Abs. 4-8 BauNVO)

"Anlagen _ fiir kirchliche, kulturelle Zwecke", sowie "Vergnu-
gungsstatten",die gem. § 8 Abs. 3, Nr. 2 + 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassig sind, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1, Abs. 6-8 BauNVO)

GARAGEN/STELLPLATZE U. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN




21 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Flachen zuldssig. In Ausnahmefallen konnen entlang den Erschlie-
RungsstraBen 2 Stellplatze pro 10 m StraBenfront unter besonderer
Berluicksichtigung des Pflanzgebotes It. Festsetzung Nr. 4.4 gestattet
werden.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

2.2 Je 5 Stellplatze ist ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu
pflanzen (Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang minde-
stens 20 cm) und zu erhalten.

Durchgehende Pflanzstreifen sind vorzuziehen. Je Baum ist eine
unversiegelte, offene Flache von mindestens 12 gm vorzusehen und
gegen Uberfahren zu sichern (Poller o0.3.). Die Baumstandorte sind
aus klimaokologischen Griinden so zu wahlen, dal die Baumschirme
weitgehend uber den Stellflachen liegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

2.3 Fur jeweils zwei benachbarte Grundstiicke sind die Grundstiickszu-
fahrten an einer Grundstiicksgrenze zusammenzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

WERBEANLAGEN

Die GroRBe von Werbeanlagen darf insgesamt 5 gm nicht tiberschreiten.
Sie durfen unmittelbar an Gebauden oder untergeordneten Gebaudetei-
len nur bis zu einer Hohe von max. 5,0 m, im ubrigen bis zu 3,0 m uber
Gelande angebracht oder aufgestellt werden. Sie sind zu den Erschlie-
RungsstraBen hin zu orientieren. Unzulassig sind Werbeanlagen, die:

- beweglich sind oder mit Wechsellicht betrieben werden,

- oberhalb der Traufe oder Attika von Gebauden angebracht werden.

Zu Werbeanlagen in der Baubeschrankungszone der A 59 siehe Nr. 6.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN

Entsprechend Grunordnungsplan, Cochet + Schwarz, Juni 92 (Anlage 1
der Begriindung)

4.1 Bepflanzung von Grundsticksflachen

Mindestens 20 % der Grundsticksflachen sind dauerhaft und dicht
mit heimischen Strauchern, Gehodlzen und Baumen zu bepflanzen.
Die jeweilige Flache ist weitgehend zusammenhéangend anzulegen.
Flachen f. intensive oder extensive Dachbegriinungen werden bis zu
5 % angerechnet.

In Ausnahmefallen kdnnen bis zu 5 % der zu begriinenden Grund-
stucksflachen mit folgenden Oberflachenmaterialien angerechnet




werden: einfache Grasnarbe, Schotterrasen, wassergebundene De-
cke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit groBen Fugen.

4.2 Anpflanzungen entlang d. Westtangente = LangbaurghstraBe
Entlang der Westseite der Langbaurghstrale sind als anzupflanzen-
de Baume
in einem Abstand von ca. 12 m untereinander - Platanen (Plata-
nus acerifolia) und/oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stamm-
umfang mind. 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden.

4.3 Pflanzgebot entl. d. ErschlieBungsstralen
Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten Flachen sind bis auf den
Anteil der notwendigen ErschlieBung (Grundstickszufahrten insge-
samt max. 8,0 m Breite) mit Grasern, Stauden und Strauchern zu be-
pflanzen. Je angefangene 100 gqm anzupflanzende Flache ist ein
Obst- oder Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm
(gemessen in 1 m Hohe) aus den Pflanzlisten 1,4 o. 5 anzupflanzen.

4.4 Pflanzriegel zw. d. Baugrundstiicken
Entlang den Eigentumsgrenzen zu anderen Baugrundstiicken ist
grenzbegleitend ein Streifen von je 2 m mit Gehdlzen aus den
Pflanzlisten 1, 2 o. 3 zu bepflanzen. Ausnahme: im Bereich von
Grenzbebauung bei abweichender Bauweise.

4.5 Fassadenbegrinung
Pro 10 m Wandlange von Produktions-, Lager- und Nebengebauden
(Garagen) und Einfriedungsmauern ist 1 Kletterpflanze, je nach
Pflanzart mit Kletterhilfe, zu setzen (Pflanzliste 6).

4.6 Erhalt von Vegetation
Samtliche oben festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Schadigungen entsprechend zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. EM - ERSATZMARNAHME

Die mit einem EM gekennzeichneten Grundstiicksflaichen sind den Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft und den entsprechenden MaBnahmen zugeordnet.

8 % des Aufwandes fir die Durchfihrung dieser MaBnahme sind den neu
herzustellenden ErschlieBungsanlagen zuzuordnen.

(§ 8 und § 8 a BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. BAUBESCHRANKUNGSZONE DER BAB 59




In einer Entfernung von 100 m entlang der Bundesautobahn A 59, gemes-
sen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn
(Baubeschrankungszone § 9 (2) FStrG),

a) durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geandert
oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Au-
tobahnverkehrs weder durch Lichteinwirkung, noch durch Dampfe, Ga-
se, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder dergleichen gefahrden
oder beeintrachtigen,

b) sind alle Werbe- und Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb
von Grund-stiicken und Gebauden so zu gestalten und abzuschirmen,
daB die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

(§9 Abs. 2 FStrG )

7. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
entsprechend Hydrogeologischem Gutachten, Kiihn Geoconsulting, Juli
96 (Anlage 4 der Begriindung) und ATV - Regelwerk (Abwassertechnische
Vereinigung)

7.1 Das auf allen Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstiick selbst Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Zulassig ist eine Muldenversickerung gesammelten Niederschlags-
wassers, Muldentiefe: 0,3 - 0,5 m, ggf. mit darunter angeordneter Ri-
gole zur Erhohung der Versickerungsleistung.

7.2 Die Versickerungsanlagen konnen mit Anlagen zur Speicherung und
Nutzung von Niederschlagswasser (Brauchwasseranlagen) kombi-
niert werden, soweit sichergestellt ist, daB benutztes Nieder-
schlagswasser als verunreinigtes Wasser uber den Schmutzasser-
kanal abgefiihrt wird.

7.3 Betragt der Abstand einer Versickerungsanlage zu unterkellerten
Gebauden weniger als 6,0 m, so ist dafiir Sorge zu tragen, daBl ent-
sprechende Vorkehrungen getroffen werden, um Vernassungsscha-
den an den Gebaudekellern zu verhindern. Zu sonstigen Gebauden
und privaten Grundstiicksgrenzen mussen die Versickerungsanla-
gen 2,0 m Mindestabstand halten, zu offentlichen Flachen genuigt 1,0
m Abstand, jeweils gemessen von der MuldenauBenkante.

Die Versickerungsflache kann innerhalb der festgesetzten Pflanzfla-
chen angeordnet werden.
Sie muss zur Wartung mit dem Fahrzeug erreichbar sein.

Es wird darauf hingewiesen,daB je nach GroRe der Dachflachen und Tiefe
der Mulde fur die Versickerungsflache (einschlieBlich Abstandsflachen)
mit ca. 7 - 19 % der Grundstiicksflachen gerechnet werden muss.

(§ 51 a LWG - Landeswassergesetz)



HINWEISE

Wasserschutzzone

Der gesamte Planbereich liegt in der Wasserschutzzone Ill B des Was-
serwerkes Zundorf. Innerhalb des Planbereiches sind keine Betriebe zu-
lassig, die aufgrund ihres Gefahrdungspotentials (Menge und Gefahr-
dungsklasse wassergefahrdender Stoffe) eine Beeintrachtigung der Trink-
wasserversorgung befiirchten lassen. Das Staatliche Umweltamt Koln ist
im Einzelfall zu beteiligen.

Kathodenschutzanlage der Ruhrgas AG

Grundsatzliche Hinweise und Anregungen hierzu sind dem Merkblatt
vom 01.11.93 zu entnehmen. Auszugsweise folgende Punkte:

»Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens:

die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel uber,
bzw. unmittelbar neben den Leitungen, die Einleitung aggressiver Ab
wasser.

Nur mit Zustimmung sind statthaft: Freilegung von Leitungen, Spren
gung in Leitungsnahe, Niveauanderungen.

Vor Baumassnahmen in Leitungsnahe - auch ausserhalb des Schutz
streifens -bitten wir uns in jedem Fall zu benachrichtigen.

Ein Streifen von je 1 m rechts und links der Leitung muss frei von Bau
men und tiefwurzelnden Stauchern bleiben. Kronenschluss ist zulas
sig.”

Baubeschrankungszone an der A 59
Bei genehmigungs- oder anzeigebediirftigen Bauvorhaben in der Baube-
schrankungszone sollte im bauaufsichtsrechtlichen Verfahren die Stra-
Renbauverwaltung beteiligt werden.

Larmschutz

Entlang der Westtangente, der LangbaurghstraBe, sowie in der Baube-
schrankungszone zur Autobahn A 59 ist aufgrund der hohen Verkehrs-
belastung mit einem Schalleistungspegel tagsuber von ca. 70 dB(A) zu
rechnen, so daB eine Grenzwerteinhaltung nach Arbeitsstattenverord-
nung an den den Verkehrsflaichen zugewandten Fassaden nur bei ge-
schlossenem Fenster moglich ist - It. Schallgutachten deBAKOM, 05.07.92
(Anlage 2 der Begriindung).

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeh-
oben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung o-
der Vergeudung zu schutzen und ggf. der Landwirtschaft zur Verfigung
zu stellen.

(§ 202 BauGB)

Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag sollte ein Freiflachengestaltungsplan vorgelegt wer-
den, der Bestandteil der Baugenehmigung wird.




