TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan SP 158, Blatt 2

der Stadt Troisdorf
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6.2

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete Gl geman § 9 BauNVO

Einzelhandel
In allen Industriegebieten sind nach § 1 (5) und (9) BauNVO innerhalb der allgemein zulassigen
Gewerbebetriebe aller Art ,Einzelhandelsbetriebe" nicht zuléssig.

Tankstellen
In allen Industriegebieten sind nach § 1 (5) BauNVO die allgemein zuldssigen Tankstellen nicht
zulassig.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
In allen Industriegebieten sind nach § 1 (5) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

Betriebswohnungen (privilegierte Wohnnutzung)
In allen Industriegebieten sind nach § 1 (5) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

Gliederung des Emissionsgrads der Betriebsarten und Anlagen

In allen Industriegebieten sind gemalt § 1 (9) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO Anlagen der
Abstandsklassen | bis Il (einschlieBlich) der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NW (RdErl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.6.2007 (MBI.
NRW 2007, S.659) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zugelassen.

Die Abstandsliste ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

In den Baugebieten Gl 1 - Gl 3 sind Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs.5a BImSchG mit Betrieben
und Anlagen, in denen sicherheitstechnisch bedeutsame Mengen gefahrlicher Stoffe der
Abstandsklassen |, Il, lll, und IV des Anhangs 1 des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Stdrfallverordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" (KAS-18, 2. Gberarbeitete Fassung, November 2010) der
Kommission fr Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit vorhanden sind, sowie Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit gefahrlichen
Stoffen, die ahnliche Stoffeigenschaften und ein vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen, nicht
zulassig.

In dem Baugebiet Gl 4 sind Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs.5a BImSchG mit Betrieben und
Anlagen, in denen sicherheitstechnisch bedeutsame Mengen gefahrlicher Stoffe der Abstandsklassen
II, I, und IV des Anhangs 1 des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen
nach der Stdrfallverordnung und schutzbedrftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG" (KAS-18, 2. liberarbeitete Fassung, November 2010) der Kommission fr
Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vorhanden
sind, sowie Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit gefahrlichen Stoffen, die ahnliche
Stoffeigenschaften und ein vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen, nicht zulassig.

Bedingte Festsetzung nach § 9 (2) BauGB

In den Industriegebieten Gl 3 und Gl 4 diurfen die baulichen Nutzungen gemaf § 9 (2) BauGB erst nach
Genehmigung der Verfillung der Abgrabungsflichen und nach Vorlage eines Abnahmeprotokolls des
Rhein-Sieg-Kreises (ber den ordnungsgemaRen Abschluss der Wiederverfillung erfolgen.

Bauweise

Die abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise gemal §22 BauNVO ohne
Langenbeschrankung flr Einzelbauten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt festgesetzt:

GFL V. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der VVersorgungstrager bzw. der
Leitungsbetreiber

Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind keine baulichen Anlagen sowie keine
Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern zuldssig.

Arbeiten im Bereich der Mineral6élproduktenfernleitung sind nur nach Riicksprache und im
Einverstandnis mit dem Leitungsbetreiber zuldssig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebote im Bereich der Industriegrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflachen sind Anpflanzungen aus Baumen und Gehdizen
gemal der folgenden Pflanzliste anzulegen, soweit sie nicht im Bereich von Schutzstreifen von
Leitungen sind. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Schidigung zu ersetzen.

Bepflanzung der Grundstiicke

Die nicht bebaubaren Grundstticksflachen innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind als
Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Davon sind mindestens 50 % als Gehélzpflanzung
gemal der folgenden Pflanzliste anzulegen, soweit sie nicht im Bereich der Schutzstreifen von
Leitungen sind. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Schadigung zu ersetzen.
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Stellplatzbegrinung

Je angefangene 5 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum gemaR der folgenden Pflanzliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mindestens 10 gm
mit Bodendeckern und Stauden gemaR der nachfolgenden Pflanzliste zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Eine Befestigung dieser Bodenflachen ist unzulassig.

H, 3xv, 16/18
H, 3xv, 16/18
H, 3xv, 16/18

Winterlinde H, 3xv, 16/18

Pflanzliste

(GréRen und Qualitdten gem. BdB-Gitebestimmungen)
GrolRkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata

Straucher

(in Gruppen zu je mind. 5 St. einer Art, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Weilkdorn

Str, 5 Tr, 100/150
Str, 5 Tr, 100/150
Str, 3 Tr, 100/150

Prunus spinosa Schiehe 2xv, 3 Tr, 80/100

Rosa canina Hundsrose Str, 4 Tr, 100/150
Rhamnus frangula  Faulbaum Str, 4 Tr, 100/150

Salix caprea Salweide Str, 4 Tr, 100/150

Viburnum lantana Wolliger Schneeball ~ Str, 5 Tr, 100/150
Viburnum opulus Gew. Schneeball Str, 5 Tr, 100/150
(Zu einem Anteil von 20 % sind Solitarstraucher, 3xv, 200/250 in den Pflanzungen zu verwenden.)

Bodendecker / Stauden
Chaenomeles "Elly Mossel” Scheinquitte 2xv, 40/60
Hedera helix Efeu 2xv, mTB, 60/80

Heckenkirsche 2xv, 40/60
Niedriger Fingerstrauch
GKI. A

Storchschnabel

Lonicera xylesteoides "Clavey's Dwarf’
Potentilla fruticosa "Arbuscula”

Rosa "The Fairy” Rose

Geranium macrorrhizum

2xv, mTB, 40/60

Zugeordnete Ausgleichsmafnahmen

Das ermittelte dkologische Defizit fur die Eingriffe des Bebauungsplans betragt 46.341 Wertpunkte
nach der Eingriffs-/Ausgleichsbewertung (Anders und Thomé, 2011). Zur Kompensation ist zusatzlich
zu den unter 6. festgesetzten PflanzmafRnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB folgende Mallnahme
umzusetzen:

Zum Ausgleich des verbleibenden 6kologischen Defizits ist eine Ackerflache im Umfang von ca.
15.447 m? dkologisch aufzuwerten (Umwandlung eines Intensivackers mit der Wertstufe 2 in eine
Ackerwildkrautbrache mit der Wertstufe 5). Wenn keine geeignete Flache zur Verfligung steht, ist mit
der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft e. V ein entsprechend grofles Manahmenpaket zu
vereinbaren und durch vertragliche Regelung gem. § 11 BauGB zu sichern.

Die als MaRRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Biotopverbundflache dient der Kompensation der Verfiillung. Sie
ist entsprechend den Anforderungen des Fachbeitrages (Okologischer Fachbeitrag zur

Biotopvernetzung, IVOR Institut fir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung, 2011,) umzusetzen
und fir die Dauer von 30 Jahren nach ihrer Herrichtung im erforderlichen Umfang zu pflegen. Nach
Ablauf der 30 Jahre darf die Flache der natirlichen Sukzession (iberlassen werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebiets
Zundorf (Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fir den Regierungsbezirk Kéin
vom 03.03.1992, Anderungsverordnung der Wasserschutzgebietsverordnung vom 04.02.1999).

Hinweise

Wasserschutzzone

Innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebiets Ziindorf sind keine Betriebe zuldssig,
die aufgrund ihres Gefahrdungspotentials (Menge und Gefahrdungsklasse wassergefahrdender Stoffe)
eine Beeintrachtigung der Trinkwassergewinnung vermuten lassen. Der Rhein-Sieg-Kreis als Untere
Wasserbehérde ist im Einzelfall zu beteiligen. Die Verbote und Beschrankungen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Stellplatze und die befahrbaren Flachen sind
wasserundurchldssig zu befestigen.

Kampfmittel

Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht ausgeschlossen werden,
dass - auBerhalb der nach 1945 abgegrabenen und wiederverfiiliten Flachen des Plangebiets -
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird empfohlen, auf diesen Flachen vor Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc. eine
Sicherheitstiberprifung durchzufihren. Samtliche Arbeiten sind dort mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Falle ist umgehend
der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Flachen, deren Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, geman § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Fur die mit dem Planzeichen X X X und der Bezeichnung 5108/0095 ,ehemalige
Friedhofsabfalldeponie* gekennzeichneten Flachen sind bei Umnutzungen und/oder Bodeneingriffen
Vorkehrungen zur Verhinderung von Deponiegasimmissionen zu treffen.

Flr die mit dem Planzeichen X X X und der Bezeichnung 5108/3022 ,ehemalige verfiilite
Trockenabgrabung” gekennzeichneten Flachen sind bei der Errichtung von Gebduden besondere
Anforderungen an die Griindung erforderlich.

Entgasungssituation der ehemaligen Deponien der Stadte Porz und Troisdorf

Unmittelbar stdlich des Plangebiets befinden sich die ehemaligen Deponien der Stadte Porz und
Troisdorf, die sich in der Endphase der Deponiegasentwicklung befinden und deren drucklose
Entgasung derzeit Giber die nordwestliche Béschung zur Nachbargrube hin (Abgrabung Christian
Bucher) erfolgen kann. Dort kann es im Zuge der Verflllung zu einer geringfligigen
Deponiegasanreicherung kommen. Im unmittelbaren Vorfeld der Aufnahme einer
gewerblich-industriellen Neunutzung im Bereich dieser Flache sollte die tatsdche Entgasungssituation
nochmals Gberprift werden.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafen Kéins. Die genehmigungsfreie Hohe betragt
124 m (. NN. Bauvorhaben, die diese Hohe (iberschreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krédne usw.)
bedirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung.



