TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan SP 177 der Stadt Troisdorf

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

34

3.5

3.6

Art der Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

Garagen, Carports und Stellplatze

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur
innerhalb der lGiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sind Garagen (Ga)
festgesetzt, sind innerhalb der festgesetzten Flache auch Carports und
Stellplatze zulassig. Stellplidtze und Carports konnen im Vorgartenbereich
(zwischen vorderer Bauflucht und StraBenbegrenzungslinie) auBerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, sofern es sich im
bauordnungsrechtlichen Sinne um notwendige Stellplatze eines zuldssigen
Vorhabens handelt, die unter Beachtung der Festsetzungen ansonsten nicht
untergebracht werden kénnen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwand entlang der Siid- und Westseite des Stellplatzbereiches C:
Die Lirmschutzwand soll eine H6he von 2 m liber Grund aufweisen. Sie soll
unmittelbar an die Stellplatzflaiche angrenzen.

Die Absorptions-Eigenschaft nach RLS 90 ist ,,schallhart".

Larmschutzwand entlang der Siid- und Westseite des Stellplatzbereiches D:
Die Larmschutzwand soll eine H6he von 2 m liber Grund aufweisen. Sie soll
unmittelbar an die Stellplatzflaiche angrenzen.

Die Absorptions-Eigenschaft nach RLS 90 ist schallhart.

Larmschutzwand entlang Zufahrt von TelegrafstraBe fiir den Stellplatzbereich F
(Bedarfsstellplatz):

Larmschutzwand entlang der siidliche angrenzenden Grundstiicksgrenze
TelegrafstraBe 27. Die Larmschutzwand soll eine Hohe von 2 m iiber Grund
aufweisen. Sie soll unmittelbar an die Fahrspur angrenzen.

Die Absorptions-Eigenschaft nach RLS 90 ist "schallhart".

Larmschutz entlang Zufahrt Bereiche C-E zur AsselbachstraBe :

Errichtung einer Larmschutzwand entlang der siidlichen Fahrbahnkante. Die
Larmschutzwand soll eine Hohe von 2 m iiber Grund aufweisen. Sie soll
unmittelbar an die Fahrspur angrenzen.

Die Absorptions-Eigenschaft nach RLS 90 ist ,,hochabsorbierend” um eine
Reflektionswirkung in Richtung Eulenweg zu vermeiden.

Larmschutz entlang Zufahrt Bereiche C-E zum Eulenweg:

Errichtung einer Larmschutzwand entlang der nérdlichen Fahrbahnkante. Die
Larmschutzwand soll eine Hohe von 1,5 m liber Grund aufweisen. Sie soll
unmittelbar an die Fahrspur angrenzen.

Die Absorptions-Eigenschaft nach RLS 90 ist ,,schallhart”.

Passive SchallschutzmafRnahme

Fiir die gekennzeichnete Flache muB das erforderliche resultierende
Gesamtschalldimm-MaR R w,res der gesamten AuBenflachen von fiir den
Nachtzeitraum zu schiitzenden Raumen mindestens 30 dB (A) betragen.
Zusitzlich sind Schalldammliifter in betroffenen Schlafraumen vorzusehen.
Der Einzelnachweis ist gemaR VDI-Richtlinie 2719 nach folgender Gleichung zu
ermitteln: R'wrres=La-Li+101g (Sg/A)+ K+ W



4.

Pflanzbindungen

Im Bereich der Flache fiir Sport- und Spielanlagen sind nach Abschluss der
BaumaBnahme mindestens 8 standortgerechte groBkronige Laubbaume der
Qualitat 4xv m.D.b. 25-30 zu pflanzen.

Gleichfalls nach Abschluss der BaumaBnahme sind die vorgesehenen
Larmschutzwande mit Efeu und wildem Wein, an den den Griinflichen
zugewandten Seite zu begriinen. Jeweils alle 2m ist mindestens eine Pflanze
der Qualitat 4-6 Triebe, gestéabt m.Th. zu verwenden.

Versickerung von Niederschlagswasser gem. §51a LWG

Die im Bereich der Flache fiir Sport- und Spielanlagen anfallenden unbelasteten
Niederschlagswasser von Dachflachen der Neubebauung sind gemaR §51aLWG
auf den Grundstiicksflachen zu versickem.
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Dachform

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Dachform kann eine Abweichung
zugelassen werden bei untergeordneten Gebauden oder Gebaudeteilen sowie
Nebenanlagen und baulichen Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuladssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Schadliche Bodenbelastungen

Die im Plangebiet gekennzeichnete Flache wird als gesicherte ,,schadliche
Bodenbelastung"” unter der Registriernummer 5108 / 2003 im Altlastenkataster
des Rhein-Sieg-Kreises gefiihrt. Wird der Bereich der gekennzeichneten Flache
von Bauarbeiten tangiert, so ist das belastete Bodenmaterial (Tennenbelag mit
erhohten Bleigehalten) zu separieren und gemaR den abfalirchtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaR zu entsorgen.

Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet
liegen nicht vor. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Dies ist mit dem
staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland, AuBenstelle Kéln
(Tel.0221/ 229 2595), abzustimmen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt
Troisdorf als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B484, 51491
Overath (Tel.02206/ 9030-0) unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.



