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TEXTLICHE FESTZETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
GE - Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO

Ausnahmen gemdB §8 abs.3 Nr. 2 BauNVOsind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht

Bestandreil des Bebauungsplanes ( Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und

gesundheitliche Zwecke ).

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) ist die nach § 8 Abs. 3 Nr.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart Vergniigungsstdtten gemiB
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulédssig.

Bordelle, bordellartige Betriebe und sonstige Betriebe und
Einrichtungen, bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen
betriebliches Wesensmerkmal ist, sind in der ,Zone A“ der
festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gemdl § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zuldssig.

In ,Zone B“ sind Bordelle und bordellartige Betriebe gemdB § 8 Abs. 2
Nr.l BauNVO, unter Beachtung von § 15 BauNVO, zulédssig.

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder
teilweise an End-

verbraucher wenden, nicht zuldssig. Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und Gewerbebetrieben sind als Ausnahme zulédssig,
wenn die Verkaufstatigkeit gegenilber der gewerblichen T&atigkeit wvon
untergeordneter Bedeutung ist und in brancheniiblichen Umfang betrieben
wird.

Abweichend von dem generellen Ausschluss von Einzelhandelbetrieben,
sind auf Grundstiicken an der Lilsdorfer StraBe auch
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfladchen
fir den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig, wenn das angebotene
Sortiment (ganz oder teilweise) nicht den Waren der Troisdorfer Liste
fir nahversorgungsrelevanten und/oder =zentrenrelevanten Sortimente
(Troisdorfer Liste s. auch Anlage zur Begriindung) zuzuordnen ist.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Handwerksbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit untergeordneten Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher, wenn das angebotenen Sortiment aus eigener
Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist. Die
Festsetzung erfolgt gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO.
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Die gemis § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulissigen Ge-
schifte-, Biro- und Verwaltungsgeblvde sind auvsschlieslich,
tnnerhalb der ait NR (Nutzungsreqo'uag) gekeanzeictaeten
Flachen zulllesig.

Die qemli8 $ 8 a.bs. 3 Nr. 1 ausnahmsveise zullssigen
Vohnungen flr Aufsichts- und Berseitzchaftspersonen sowle
fir Betriobsinhsber und Betriebsleiter sind auaschlieslich
innerhalb dar mit NR (Nutzungsregel.ng) gekennzeichneten
Flaihen zullinsig.

Gomd¥ § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ wicd das Gawerbagebiet nach
der Art der Betriebe und Anlagen gowie deren bescnderen
Bedirfnissen und Eigenschaften unter Anwendung der Ab-
standeliste zum Runderlal des Minis. ers fir Uswelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 21.07 1990 in die nachfol-
gend aufgefdhrten Zonan gegliedert:

Zone 1 : Zul¥ssig sind Gewribewbeatriebe, die
das Wohunen nicht wesentlich stdren

Zone 2 Nicht zugelassen msind Anlagen und
Betriebe der Abstandsklassen I Dbis
Vvl der Abstandsliste zum Runderlaf
des MURL wvom 21.03.1990 gowie Be-
triebe und Anlagen mit vergleichba-
tes Emiss onegrad

Zone 3 : Nicht zugelasse. £ind ,Anlagen und
Betriebe der Abstandsklassen I bis V
der Abstandsliste zum Runderlad des
MURL vom 21.02, 1990 sowie Bet-iebe
und Anlagen mit vergleichbarem Emiz-
sionsgrad,

Die Abstand.liste ist der Begrdadung sls Anlage beigefGgt.
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Als Ausnabae kdnnen Betriebe und Anlagen der ni§chsthZheren
Abstandsklasse zugelassen werden, vwenn nachgeviesen wird,
das zue Beispiel durch (ber den Stand der Technik hinaus-
gehende NaSnahmen oder Betriebsb hrinkungen dje Emissio-
nen eo weit beagrenzt werden, das schidliche Uswelteinwir-
kungen in den schutzwirdigen Gebjeten vermieden werden.

Gaxagsen. Stellpldtze und Nebsnanlagen

Garagen, Stellplitze und Nebensnlage: sind nur innerhald
der Uberbaubaren Flichen zullssig.

BAMA:.+

a = abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise entspricht der cffenen Bauweise
ohne Lingenbeschrinkung (§ 12 BaulVO).

lishe baulichex Anlagsn

Die Featsetzung der Gebludehdhe, Traufhdhen und FirsthShen
beziehen sich auf die am hichesten im gewachsenen Geldnde
iiegende Stelle des Gebludes. Ausgenommen von diesen Fest-
setzungen 8ind Rauch- und Abluftachornsteine.

Eldchen zum Anpflanzen von Biumen und Stxiuchern und aon-
atiqe Bepflanzungen

Auf den aemi8 § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB festgesetzten
Fl3chen zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern lst eine
dichte Bepflanzung mit nachfo.gend  aufgefihrten Gehdlzen
anzulegen und 2y unterhalien.

Von den Featset: ngen ausgenommen sind notwendige Zufahr-
ten und Zuwege.

Ebenso sind die einzelnen Gewerbegrundstiicke untereinander
iurch Gehslizpflan-ungen abzugrenzen, Hierzu sind Pflanz-
streifen 1n einer Breite wvon 4 m (jeweils 2 m auf beiden
srundstucken) anzulegen und mit standortgemlfen Gehdlzen
jicht 2zu bepflanzen. Der Anbau der Pflanzen fir den V.r-
zehr ist nicht zuldssig.

Bereiche, in dJdenen Gebdude oder Gebiudeteile ULis an die
Seundsticksgrenze gebaut verden, bleiben von den Bepflan-
zunggvarschrifte . ausgenommen.

Die =u vervendenden Arten sind folgender Liste =u ent-
nehmen:

Acer campesktre Feldahacen
Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartrieqel
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Corylus avellana Hasel

Crataagus sonogyna Eingriffliyer WelSdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Fagus sylvatica Rotbuche
(onicera periclymeus Waldgeifblatt
Prunus avium Vogelkir iche
Frunus padus Traubenki: vche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraeas Traubeneiche
Rhsmnua cathartica Kreuzdacrn
Rhamnua frangula Faulbaus

Raosa canina fundsrose
Rubus fructicosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salveide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racesosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Vogelbaere
Sorbus tarsinalis Elsbeere

Taxus baccata Eibe

- B=sgaxQnung von Stellpliitzen

Die Anlage von Stellplatzen ist, sofern nicht gesondert
auggewiesen, nur innerhalb der Oberbaubaren Grundeticke-
flichen zullssig. Je 5 Stellplltze ist ein groSkroniger
Baum zu pflanzen (Mi.destqualitdt: Hochstasm, dreimel ver-
pflanzt, Stammumfang Y4 bis 16 cm).

Ourchgehonde Pflanzetreifaen sind vorzuziehen. Je Baum igt

eine unversiegelte Fliche von mindestens 5 qm vorzusehen,
Die zu verwendenden Arten sind {olgender Liste 2zu ~at-
nehmen:

Acyr platancides
“columnare”

Fraxinus excelsior
Platanus acerifolia
Prunus avium “Plena”
Tilia americana “Nova"
Tilie “Greenspire”

Spitzahocrn, slulenfdrmig
Esche

Platane

SiBkirsche, gefdlitbldhend
Riesenblittrige Linde
Amerikanigche Stadtlinde

Kleinkronige Sorten und Sorten =it kugelfdrmiger Krone
gind nicht zugelassen (Kugeiakazie, Xugelahorn u.3i.).

- Caazadenkescindung
Wandflichen von Produktions- und Lagergebluden sind =u

beqrinen, sofern sie auvf einer Lince von msindesrens !0 m
Wandldnge keine Fenster- und TOr3ffningen aufveizen. Je
Pflanze ist ein Pflanzbeet von mind. ! gr vorzusehen. Je

nach Fflanzenart sind die erforderlichen Kletterhilfen zu
vervenden. Die Arten sind folgender Liste zu entnehmen:

Parthenocissus quinqufolia Wilder Vein
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Parthenocissus tricuspidata

Veitchii Vilder Vain
Clematis in Sorten Valdreben
Polygonum asubertii . Kndterich
Hinwelis:
Vapsexachutzzonen

Das Plangebiet liegt in der Vasserschutzzons III ..B der
Yassergawinnungsanlage Zindorf dex HRechtsrheiniachen Gas-
und Vasmerversorgung AG. Betriebe die aufgrund ihres Gefidhr-
dungspotantials (¥enge und Cefahrenklasse der vassergeflhr-
denden Stoffe) eine Beeintrichtiqung der Trinkwasservermor-
qung beaorgen lassen, sind nicht zullswig. Daws Staatliche
Amt fir WVasser- und Abfallwirtschaft (st im Einzelfall zu
beteliligen.

Rachraswypieswna in den Untergrund

Dle auf den Dachfllchen anfallenden Niederschlagsulizser
3ind, scoweit wie mdglich, iber geefgnete Versickerungeanla-
3en wie Mulden, Gridben, Sickerschichte o.3. auf den joweili-
ren Grundstdck dea Unterarund zuzufidhren.

Stradepautteilung

Alie Eintragungen in der Yffentlichen Verkehrsfliche oind
Hinweise,

Kampfmittel

Es ist eine geophysikalische Untersuchung der zu uberbauenden Flache
auf Kampfmittel erforderlich. Die hierzu erforderlichemn Vorbereitungen
sollten zweckmidBigerweise mit Baubeginn durchgefuhrt werden. Sofern es
nach 1945 Aufschut g gegeb hat, sind diese, In Abstimmung mit
der Bezirksregierung Diisseldorf-Kampfmittelbeseitigungsdienst , bis
auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgem Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrundungen, Verbauarbeitem, etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.




