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TEXTLICHE FESTZETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
GE - Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO

Ausnahmen gemaBl §8 abs.3 Nr. 2 BauNVOsind gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht

Bestandreil des Bebauungsplanes ( Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und

gesundheitliche Zwecke ).

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) ist die nach § 8 Abs. 3 Nr.
3 BauNVO ausnahmsweise 2zuldssige Nutzungsart Vergniigungsstatten gemasf
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Bordelle, bordellartige Betriebe und sonstige Betriebe und
Einrichtungen, bei denen die Ausibung sexueller Handlungen
betriebliches Wesensmerkmal ist, sind in der ,Zone AM der
festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gemdal § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zulassig.

In ,Zone B"“ sind Bordelle und bordellartige Betriebe gemdl § 8 Abs. 2
Nr.1l BauNVO, unter Beachtung von § 15 BauNVO, zuladssig.

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder
teilweise an End-

verbraucher wenden, nicht zulassig. Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und Gewerbebetrieben sind als Ausnahme zulassig,
wenn die Verkaufstatigkeit gegeniber der gewerblichen Tatigkeit wvon
untergeordneter Bedeutung ist und in brancheniiblichen Umfang betrieben
wird.

Abweichend von dem generellen Ausschluss von Einzelhandelbetrieben,
sind auf Grundstiicken an der Lilsdorfer StraBe auch
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fir den Verkauf an letzte Verbraucher zuladssig, wenn das angebotene
Sortiment (ganz oder teilweise) nicht den Waren der Troisdorfer Liste
fir nahversorgungsrelevanten und/oder zentrenrelevanten Sortimente
(Troisdorfer Liste s. auch Anlage zur Begrindung) zuzuordnen ist.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Handwerksbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit untergeordneten Verkaufsfldchen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher, wenn das angebotenen Sortiment aus eigener
Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet 2zulassig ist. Die
Festsetzung erfolgt gemdaf § 1 Abs. 9 BauNVO.



Stadt Troisdorf
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan SP21, Blatt 2, 1.Anderung

Die gemls § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulissigen Ge-
schifte-, Biro- und Verwaltungegeblvde sind auvaschlietlich,
innerhalb der amit NR (Nutzungsrego'ung) gekeanzeictaeten
Flichen zulllesig.

Uie qemds $§ 8 .bs. 3 Nr. ' ausnshasveise zullissigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bersitzchaftspersonen sowie
fir Betriobsinhaber und Betriebsleiter sind auaschlieslich
irnerhalb dar mit NR (Nutzungscregel.'ng) gekennzeichneten
Fla_hen zullinsig.

Gem#0 § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wicd das Geawerbagebiet nach
der Art der Betriebe und Anlagen gowie deren besconderen
Bedirfnissen und Eigenschaften unter Anwendung 3Jer Ab-
standeliste zum Runderlall des Minis. ers filr Unwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 21.07 1990 in die nachfol-
gend aufqgefdhrten Zonan gegqliedert:

Zone 1 Zul¥ssig 3ind Gewr iowbatriebe, die
das Veohnen nicht waementlich stdren

Zone 2 Nicht zugelasgsen sind Anlagen und
Betriebe der Abstandsklassen I bis
Vvl der Abstandgliste zum Runderlaf
des MURL wvom 21.03.1990 gowie Be-
triebe und Anlagen mit vergleichba-
res Emiss ' onegrad

Zone 3 : Nicht zugelasse. #ind Anlagen und
Batriebe der Abstandsklagssen I bis V
der Abstandsliste zum Runderlald des
MURL vom 21.02, 1990 sowie Betviebe
und Anlagen mit vergleichbarem Emis-
sionsgrad,.

Die Abstand.liste ist der Begrindung sls Anlage beigefOgt.
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Als Ausnabme k&nnen Betriebe und Anlagen der nichsthBheren
Abstandsklasse zugelassen verden, vwenn nachgeviesen wird,
daf zum Beispiel durch (ber den Stand der Technik hinaus-
gehende MaBnahmen oder Betriebsbeschrinkungen dje Emissio-
nen eo weit bagrenzt werden, das schidliche Uswelteinwir-
kungen in den schutzwirdigen Gebjieten vermieden werden.

Gacagan. Steliplitze und Nebspanlagen

Garagen, Stellplitze und Nebensnlage: sind nur innerhald
der dberbaubaran Flichen zullssig.

Muug_l_

a * abweicheande Bauweise

Die abweichende Bauweise entspricht der cffenen Bauveise
ohne Lingenbeschrinkung (§ 12 BaulVO).

idhe baulicher Anladsn

Die Featsetzung der Gebludehdhe, Traufhdhen und FirathShen
beziehen sich auf die am hicherten im gewachsenen Geldnde
iiegende Stelle des Gebludes. Ausgenommen von diesen Fest-
setzungen sind Rauch- und Abluftachornsteine.

Eldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strluchern und son-
atige Bepflanzungen

Auf den acemiB § 9 Abs. 1 Nr <5a BauGB festgesetzten
Fldchen =zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern ist eine
dichte Bepflanzung =mit nachfo.gend L aufgefihrten Gehdlzen
anzuylegen und zu unterhalien.

Yon den fFestset: ngen ausgenommen sind notwendige Zufahr-
ten und Zuwaege,.

Ebense sind Jdie einzelnen GCeverbegrundstiicke untereinander
iurch Geh&izpflan-ungen abzugrenzen. Hierzu sind Pflanz-
streifen 1n einer Breite wvon 4 m (jeweils 2 m auf beiden
jrundsticken) anzulegen und mit standortgemigen Gehdlzen
{icht 2u bepflanzen. Der Anbau der Pflanzen fir den V.r-
zehr ist nicht zulissig.

Sereiche, in dJdenen Gebidude oder Gebiudeteile Uis an die
srundsticksgrenze gebaut verden, bleiben von den Bepflan-
sungesvorschrifte . ausgenomnen.

Jie =y vervendenden Arten sind folgender Ligte zu ent-
nehmen:

Acer campestre Feldahocn
Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus ganguinea Roter Hartrieqel
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Carylus avellana Hasel

Cratasagus sonogyna Eingriffliyer Welbdorn
Cytisus scopariue Besenginster
Fagus sylvatica Rotbuche
(onicera periclyseus Waldgeifblatt
Prunus avium Vogelkir iche
Frunus padus Traubenkit vche
Prunus spinosa Schlehs
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rhamnua cathartica Kreuzdacn
Rhamnua frangula Faulbaum

Rasa canina fundesrose

Rubus fructicosus Prombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salveide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schearzer Holunder
Sambucus racemowsa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Vogeibaere
Sorbus tarsinalis Elsbeere

Taxus baccata Eibe

Gegrxinung von Stellplitzen
Stellplatzen {st,

Die Anlage von
ausgeviesen,

flachen zulldesig. Je

5 Stellplitze

pflanzt, Stammumfang 4 bis 16 cm).

Ourchqehende Pflanzetreifaen

eine
Die zu verwendenden
nehmen:

Acar platancides
*columnare”
Fraxinus excelsicy
Platanus acerifolia

sind vorzuziehean. Je Baum igt
unversiegelte Fliche von mindestens 5 gm vorzusehen.
Arten wind

folgender Liste

Spitzahocrn, sdulenfdraig

Eache
Platane

sofern nicht gesondert
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
ist ein grofkroniger
Baue zu pflanzen (Mi.destqualitit: Hochstaam, dreimel ver-

Prunus aviuam “Plena”
Tilia americana “Nova"
Tilfe “Greenspire”

SiiSkirsche, gefdlltbldhend
Riesenblittrige Linde
Amarikanigche Stadtlinde

Kleinkronige Sorten und Sorten mit kugelfSrmiger
sind nicht zugelassen (XKugeiakazie, Kugelahorn u.¥.).

Krone

- Eamsadspbescindung

Wandfl3chen von Produktions- und Lagergebluden szind zu
begrinen, =sofern sie auf einer Lince von mindesrens '0 m
Wandlinge keine Fenster- und TOr¥ffni:ngen aufweisen. Je
Pflanze ist ein Pflanzbeet von mind. ! gr vorzusehen. Je
nach FPflanzenart sind die erforderlichen Klettechilfen zu
vervenden. Die Arten =ind folgender Liste zu entnehmen:

Parthenocissus quinqufolia Wilder Vein
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Parthenocissus tricuspidatas

Veltchii NWNilder Vain
Clematis in Sorten Valdreben
Polygonum subertii . Kndterich
Hinwelis:
Vapsszachutzzonen

DPas Plangebiet liegt in der Vasserschutzzons III..B Jder
Vapsergewvinnungsanlage Zindorf der HRechtsrheiniaschen GCas-
und Vasaerversorgung AG. Betriebe die aufgrund ihres Gefihr-
dungspotentials (Menge und Cefahrenklasse der vassergeflhr-
denden Stoffe) eine Beeintrichtiqung der Trinkvasserversor-
gung beaorgen lassen, sind nicht zullsswig. Daw Staatliche
Amt filr Wasser- und Abfallwirtschaft ist im Einzelfall zu
betelligen.

Rachra.wapdeswnd in den Untergrund

Dle auf den Dachfllichen anfallenden Niederschlagsuiisser
3ind, soweit wie adglich, iber gee‘gnete Versickerungesanla-
jen wie Mulden, Griben, Sickerschichte o.3. auf dem joweili-
ren Grundstdck dea Unterarund zuzufihren.

2iradepaufteilung

Alie Eintragungen in der UYffentlichen Verkehrsfliche eind
Hinweise,

Kampfmittel

Es ist eine geophysikalische Untersuchung der 2zu iberbauenden Flache
auf Kampfmittel erforderlich. Die hierzu erforderlichen Vorbereitungen
sollten zweckmdBigerweise mit Baubeginn durchgefihrt werden. Sofern es
nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese, In Abstimmung mit
der Bezirksregierung Diisseldorf-Kampfmittelbeseitigungsdienst , bis
auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten, etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.





