Stadt Troisdorf
Begrindung
zum Bebauungsplan Sp 22, Blatt 2, 1. Anderung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Der Bebauungsplan Sp 22, Blatt 2, 1. Anderung liegt im Ortsteil Troisdorf-Spich im
Bereich der Brusseler Stralle und der Kasseler Furt. Die genaue Abgrenzung des
Anderungsbereiches ist im Bebauungsplanentwurf durch eine unterbrochene
schwarze Linie dargestellt.

Die erste Anderung zum rechtskréaftigen Bebauungsplan Sp 22, Blatt 2, die auch
noch geringfligig in den Bereich des Blattes 1 Ubergreift, wurde eingeleitet, um einem
auf dem angrenzenden Kolner Stadtgebiet gelegenen Gewerbebetrieb die
Maoglichkeit zu einer dringend erforderlichen Betriebserweiterung zu geben. Die
Erweiterungsflache selber wird von einem anderen Gewerbebetrieb an dieses
Unternehmen veraulRert. Entlang der Kolner und der Troisdorfer Stadtgrenze verlauft
jedoch die ,Kasseler Furt®, die im Rechtsplan als offentliche Stral3enverkehrsflache
festgesetzt ist. Diese Verkehrsflache soll, bis auf ein kleines Teilstlick, nur als Rad-
und FuRwegverbindung dienen.

Damit die Zusammenlegung der Betriebsflachen erfolgen kann, wird die
Verkehrsflache der Kasseler Furt in sudliche Richtung verschoben. Sie verlauft dann
entlangen der neuen, sudlichen Grundstlcksgrenze des Gewerbebetriebes. Das
erste Teilstuck der Kasseler Furt soll, ausgehend von der Brisseler Stralde, als 6 m
breite Verkehrsflache ausgewiesen werden, um zusatzlich zwei Parzellen, die sich im
Bereich des Bebauungsplanes Sp 22, Blatt 1 befinden, zu erschliel3en. Von hier aus
wird die Kasseler Furt in der bisherigen Breite von 5 m wieder auf die alte Trasse
gefuhrt. Im Bereich der Brusseler StralRe wird die oOffentliche Verkehrsflache
geringflgig aufgeweitet, um in Hohe der bestehenden Bushaltestelle einen
Fahrgastunterstand aufstellen zu konnen.

In die gesamten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Sp 22, Blatt 2
soll nicht eingegriffen werden. Sie bleiben daher in vollem Umfang fur den
Anderungsbereich bestehen. Dies wird dokumentiert durch die an die Anderung
angehangte Legende und die Einfugung der Textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Hieran wird lediglich die Legende fur das
Anderungsverfahren angehangt.

Uber diese MaRnahme soll sichergestellt werden, dal sich der mégliche neue
Baukorper harmonisch und Ubergangslos in das bestehende Gewerbegebiet einfugt.

Innerhalb des Planbereiches sind der Stadt Troisdorf keine Altlasten bekannt. Die im
westlichen Bereich angrenzende Altlast ist bereits untersucht und innerhalb des
Planverfahrens Sp 22, Blatt 3 abgehandelt.

Um der Versickerungspflicht gemat § 51 a LWG Rechnung zu tragen, soll auf der
Dreiecksflache im 6stlichen Planbereich eine Versickerungsmulde angelegt werden,
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in die die auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser eingeleitet werden.
Aufgrund  bereits bestehender Versickerungsanlagen im  Bereich des
Bebauungsplanes Sp 22 kann generell von einer Versickerungsfahigkeit des Bodens
ausgegangen werden. Vor Einrichtung der Versickerungsanlage wird von dem
Bauherrn jedoch noch ein separates Gutachten erstellt. Die Untere Wasserbehdrde
wird entsprechend beteiligt.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung wird fir den Anderungsbereich nicht
erforderlich, da die Flachen bereits Uber die Rechtsplane als Industriegebiet
festgesetzt sind.

Auler den Planungskosten entstehen der Stadt Troisdorf durch diese Plananderung
keine weiteren Kosten.

Troisdorf, 30.01.2001 In Vertretung

Wolfgang Pietrek
(Erster u. techn. Beigeordneter)

Troisdorf, 30.01.2001

Manfred Uedelhoven
(Burgermeister)
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