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I EXTLICHE PESITSETZUNGEN

Zum Babauungmplan Sp 22, Blatt 2

art der bauwlichen Nutzung

1.1

GI = Industriegebiet gendd § 9 BauNVo

Augnshmsen gew&0 8% 9 Aba. 3 Nr. 2 i.V.m. $ 1 ARbs. &
Nz. 1 BauNVQ s#ind nicht Bastandtsil des Bebauungzpla-
nes (Anlagen f0r kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und gportliche Zwacka).

Geafs8 & 1 Aba. 5 BauNVO eind Einzelhandelabetriecbe,
die mich ganz oder teilwalse an Endverbraucher wenden,
nicht zuldgsig. Verkaufasstallen von Handwerksbetrieban
und Gewsrbobetrieben wsind als Ruanahme zulZssig, wenn
die Verkaufstitighkeit gegenilber der gewerblichen Ti-
tigkait von untergeordnater Bedeutung ist und in bran-
cheni@iblichea Umfang batrieben wird.

Gemdf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVC wird das Industriogabiat
nach der Art der Betriebe und Anlagen aowie daran
basonderen Bedfirfnissen und Eigenschaften unter Anwen-
dung der Abgtandsliste zum Runderlad des Minimteras fidr
Umwoalt, Raumordnung und Landwirtechaft von 199¢ wia
folgt gegliedert:

Nicht zugelassen 2ind Anlagen und Betriebe der ab-
standeklagBen I bie IV der Abstandaligte zum Rundarlad
des MURL von 1990 sowie Anlagen und Betriebe mit ver-
glelchbarem Enissionsgrad.

Alz Ausnahme kinnen Betrilebe und Anlagen des nadchst-
gréferen Abstandes der Abstandsliate zugelassen wer-
den, .wenn nachgewiesen wird, de# z.B. durch idbar den
Stand der Technik hinausgehende Mafnahmen oder durch
Betriebsbeschrinkungen dis Exlesionen xo welt begrenzt
werden, 2aB schidliche Umwelteinwirkungen in den
echutzbedliirftigen Gebietan vermiaden werden.

Es sind keina Betriebe zullsrlg, die aufgrund ihres
Gefihrdungspotantials (Menge und Gefdhrdungzklasse der
wassergafihrdenden Stoffe} einea Beeintrichtigung der
Trinkwasservarsorgung besorgen lassen, Das Staatliche

" Ast flr Waseer- und Abfallwirtschaft: Bonn (STAWA) ist

im Einzelfall zu betelligen.
Dile Abstandelista ist der Begrﬁndunq als Anlage beil-
geflgt.

GE = Gewerbagebist gem&B § 8 BauNVD

Auenahmen gemfid § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. & Nr. 1 BauNV0 mind nicht Bestandteil des Bebau-
ungeplanas (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, scziaz-
le, gesundheitliche Zwecke}.




Gem3#B8 § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe,
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
nicht zul&ssig. Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und Gewerbebetrieben sind als Ausnahme zullissig, wenn
die Verkaufstitigkeit gegeniiber der gewerblichen T&-
tigkeit von untergeordneter Bedeutung ist und in bran-
chenliblichem Umfang betrieben wird.

Die gemd#B8 § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulés-
sigen Geschidfts-, Biliro- und Verwaltungsgebdude sind
ausschlieBlich innerhalb der mit NR (Nutzungsregelung)
gekennzeichneten Fli3che zulissig.

Die gemd8 § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen -

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind aus-
schlieflich innerhalb von Geschidfts-, Bilro- und Ver-
waltungsgebiuden oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

Gem3d8 § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet
nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften unter Anwen-
dung der Abstandsliste zum RunderlaB8 des Ministers fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft von 1990 nach-
folgend aufgefihrten Zonen gegliedert:

Zone 1

Nicht =zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Ab-
standsklassen I bis V der Abstandsliste zum Runderlas
des MURL vom 09.07.1982 sowie Anlagen und Betriebe mit
vergleichbarem Emissionsgrad.

Zone 2

Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Ab-
standsklassen I bis VI der Abstandsliste zum Runderla8
des MURL vom 09.07.1982 sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsgrad. Zuldssig sind Gewerbebe-
triebe die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Als Ausnahme kénnen in den Zonen 1 und 2 Betriebe und
Anlagen gr&8erer Abstdnde der Abstandsliste zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, da8 z.B. durch f{liber
den Stand der Technik hinausgehende MaBSnahmen oder
durch Betriebsbeschridnkungen die Emissionen =so weit
begrenzt werden, daB schidliche Umwelteinwirkungen in
den schutzwilirdigen Gebieten vermieden werden.

Bs sind keine Betriebe zuldssig, die aufgrund ihres
Gefidhrdungspotentials (Menge und Gefihrdungsklasse der
wasgergefihrdenden Stoffe) eine Beeintrdchtigung der
Trinkwasserversorgung besorgen lassen. Das Staatliche
Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Bonn (STAWA) ist
im Einzelfall zu beteiligen.



Garagen, Steliplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb
der {berbaubaren Flachen zul3sgig. -

& r abweoichende Bauveiog

Dias abwalzchende Bauwelise oantspricht der offensn Bauwmime
gandfd § 22 BauNV0 ohne Lingenbaschrinkung.

HShe baylichex Anlagsn

Die maximale GeebidudehBhe beziehnt sich auf den
H8henbezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflichae, der wie
folgt bestimmt wird:

Eine von Gebiéudemitte ausgehende und rechtwinklig zu
desgen Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der
zum Geb&ude ridchatgalegenen StraBenbegrenzungalinie zum
Schnitt gebracht. : : :

Der srlangte Schnittpunkt ist H3henbezugspunkt.

Augganommen von dieser Fesmtmetzung sind Rauch- und Abluft-
schornstaine. : -

Hip¥eipo

Der Planbereich liegt in der Waszerechutzzone III B des
geplanten Wasserwerkes Zindorf.



