STADT

TROISDORF 121 ﬂn/izfe 77

= A L. & U NG

der Stadt Troisdorf {iber die &rtlichen Bauvorachriften
{Gestaltungsvorschriften) fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Sp 22, Blatt 1, 2 und 3
gemdf § B1 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen {(Bau0 NW)

Aufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/56V NW 232), zuletzt gedndert am 20.06.1989
(GV NW 5. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)} in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/5GV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1981 (GV NW S. 222) hat
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am {?ﬁéi?g,folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Die nachfolgende Satzung regelt ©6rtliche Bauvorschriften f£iir den
Geltungsbereich des  vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefiigten Karte im MaBstab
1 ¢ 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein Uber-
sichtsplan im Mafistab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefigt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flr alle baulichen Anlagen, die gem3f § 60 der
BauO N¥ in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind.

§ 3 Featsetzunasn
§ 3.1 Abstimmung der Geblude

Alle HShen (Sockelhdhen, Traufhthen, Firsthéhen) sowie Dachneigungen
und Firstrichtungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebengebidude und
die Gestaltung der Fassaden, sind mit den benachbarten Bauten abzu-
stimmen, um ein gecrdnetes stiddtebauliches Bild zu erzialen.

§ 1.2 Dachformen

Als Dachform sind Flachdicher, flachgeneigte Sattel- und Pultdicher
{max. 20 Grad) und sonstige Industriedachformen zuldssig. Dies gilt
auch filr Dachformen innerhalb der mit NR (Nutzungsregelung) gekenn-
zeichneten Zone, in der Betriebswohnungen und Biiros zuldssig sind.

§ 3.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen unmittelbar an Gebduden nur bis zu einer Hdhe von
max. 9,0 m, im dbrigen bis zu 3,0 m lber Gelinde angebracht oder auf-
gestellt werden. Sie sind zu den ErschliefungsstraBen hin zu orientie-
ren., Unzuldssiq sind Werbeanlagen, die:

- beweglich sind oder mit Wechsellicht betrieben werden,

- oberhalb der Traufe oder Attika von Geb3uden angeberacht werden,
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§ 3.4

§ 3.5
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- an untergeordneten Gebiudeteilen wie Aufzugsschidchten, Schornsteinen
etc. angebracht werden und weithin sichtbar in Erscheinung treten.

Einfriedigungen

Im gesamten Vorgartenbereich und entlang der Gffentlichen Griinflichen
sind nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter o.&.) zuldssig, die die
geforderte Bepflanzung der Grinflichen erkennen lassen.

Im Bereich wvon Strafeneinmiindungen darf die gewdhlte Einfriediqung und
Bepflanzung nicht héher als 0,7 m sein.
Auf den ilbrigen Grundstiicksteilen gelten
stimmungen.

die nachbarrechtlichen Be-

Micht Uberbaute Grundstilckzfldchen

Auf allen nicht {iberbauten Grundstiicksflichen ist eine dichte Bepflan-
zung mit den u.a. Geh8lzen anzulegen und 2zu unterhalten.

Ebenso sind die einzelnen Gewerbegrundstlicke untereinander durch Ge-
hélzpflanzungen abzugrenzen. Hierzu sind Pflanzstreifen in einer Breite
von 4 m (jeweils 2 m auf beiden Grundstiicken) anzulegen und mit stand-
ortgemdfen Gehdlzen dicht zu bepflanzen. Der Anbau von Pflanzen fiir den
Verzehr ist nicht zuldssig.

Bereiche, in denen Geb3ude oder Geb3udeteile bis an die Grundstiicks-
grenze gebaut werden, bleiben von den Bepflanzungavorschriften aus-

genommen.

Von den Festsetzungen ausgenommen sind notwendige Zufahrten und Zuwege.

Die zu verwendenden Arten sind folgender Liste zu entnehmen:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
hesculus hippocastanum Rosskastanie
Alnus Glutinosa Schwarzerle
Betula verrucosa Weiflbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus ganguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidorn
Cytisus scoparius Besenginster
Fagus sylvatica Rotbuche
Praxinus excelsior Esche

Ligustrum Vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera periclymeum Waldgeifblatt
Populus alba Weifipappel
Populus tremula Espe

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn



§ 3.6

3.7

Rhamnus frangula
Ribes sanguineun
Robinia pseudocacia
Rosa canina
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix aurita
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Scrbus torminalis
Taxug baccata
Tilia cordata
Tilia intermedia
Ulmus glabra
Viburnum opulus

Begriinung von Stellplitzen

Die Anlage von

gind Biume vorzusehen.
pflanzen (Mindestgualitit:
14 bis 16 cm),

Durchgehende Pflanzstreifen sind vorzusehen. Je Baum ist eine unversie-
Flédche von rindestens 5 qm vorzusehen. Die zu verwendenden Arten

gelte

Stellplétzen
Grundsticksflichen zuldssig.

Hochstamn, dreimal
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Faulbaum

Wilde Johannisbeere
Robinie

Hundsrosge

Bronbeere

Himbeere
bhrchenweide
Salweide

Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Elsbeere

Eibe

Vinterlinde
Hollindische Linde
Bergulme

Gemeiner Schneeball

ist nur innerhalb der

sind folgender Liste zu entnehnen:

Acer platanoides 'coumnare'
Fraxinus excelsior
Platanus acerifolia

Prunus avium 'Plena’

Tilia americana 'Nova'
Tilia 'Greenspire'

Kleinkronige Sorten und Sorten mit kugelfdrmiger Krone sind nicht zuge-

Spitzahorn, sd3ulenférmig
Esche

Platane .
SGBkirsche, gefiilltbhliihend
Riesenblattrige Linde
Amerikanische Stadtlinde

lassen (Kugelakazie, Kugelahorn u.i.).

Fassadenheqrinung

Wandfldchen von Produktions- und Lagergebiduden sind zu begriinen, sofern
10 m Wandl3nge keine Fenster- und
Pflanzbeet von nind. 1 gnm
Je nach Pflanzenart gind die erforderlichen Kletterhilfen

gie auf einer Linge
Tirdffnungen aufweisen.
vprzusehen.

von mindestens
Je Pflanze

ist ein

zu verwenden. Die Arten sind folgender Liste zu entnehmen:

Hedera helix

Lonicera caprifeolium
Parthenocissus guinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Veitchii

Clematis in Sorten
Polygonum aubertii

Gem. Efeu
Jeldngerjelieber
Wilder Wein

Wilder Uéin
Waldreben
Knéterich

iberbaubaren
Diese Flidchen sowie die Zufahrten sind in
wasgerdurchlissigem Material anzulegen. Bei der Anlage von Stellplitzen
Je & Gtellplitze ist ein groSkroniger Baum zu
verpflanzt, Stammumfang



Um die anfallenden Niederschlagsmengen zu verringern, werden Dachbegri-
nungsmafnahmen empfohlen. Insbesondere soliten Gebdude mit insgesamt
mehr als 20 qm Dachfl&che begriint werden.

Bei Raseneinsaat sind statt pflegeintensiven Rasenmischungen Extensiv-
Ragensaaten zu verwenden. Der Pflegestandard ist méglichst gering zu
halten. Es werden zweischiirige Wiesen vorgeschlagen.

Weiterhin wird der Einbau von Regenwasseranlagen zur Nutzwassergewin-
nung enpfohlen.

§ 4  Ahndung von Verxgtdfen

Verstb8e gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 79 Abs. 1
Ziff. 14 i.V.m. § 81 Abs. 1t und 2 der BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauD NW
mit einer GeldbuBe bis 100.000,-- DM geahndet werden.

§ 5  Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ekannt ngsan ung:
Vorstehende Satzung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, da8 eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der GCemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemis bekanntgemacht worden,

) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder,

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriligt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,

die den Mangel ergibt. r}
RVAS W Eue

Troisdorf-Sieglar, den A3 (. €7 Jaaxy Blirgermeister




‘_ a
P le
Yy oy s
& ANV i )
. X oy 4 ._»_/x,,m,._..,_____._...".m &
n s \ o » ¢ ...,..,\ J.\ ¢ u;.'lw) y ]
s 4, 4

e
Erimpeial 0
ggﬂuanﬁ

!
-

Utnen T irryy,
-,



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6



