textliche Festsetzunger zum Bobauungsplan

GI~ Ihﬁustrlegeblet gem. §'9 Baunutzungsvernrdnung

Ausnahmen nach § 9 bhs, 3 CZ2iff. 2 Baunutzunqsverardnung
(Anlagen Fiir klrchliﬁhe, kultucelle, sagziale, gesundheltllche
nd spartliche Zueoke) 51nd n1 tht zuldssig. o

?. GE Gewerbegeblet nach § 8 Baunutzungsvernrdnqu

Nicht zulassig sind:~Ausnahmen nach § 8, Abs. 3, Ziff. 2 B
Baunutzungsvernrdnung (Anlagen fiir kerhliChE, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Einzel-
tandelsbetriebe zur Deckung des kurzfristigen bls mittel-
frlstigen Bedarfs (Lghensmitte} Textilien, Kosmetika usw.)
spurtllche Einrichtungen, auch wenn sie gewerblich betrieber
werden, M{ill-, Schrott- und Abfallpl#tze (Anlagen nach dem
Abfallbesvltlgungsges@tz). , “

Ausnahmsueise kiinnef zugelassen werden:
Betriebe des Beherbe:gungsggmerbas, Uergnugungastatten.

Immissionsschutz

Innerhalb der 50 m breiten Griinzone+«:wischen den Gewerbe-
flichen uid dem Wolingebiet ist ein 4 m hoher Liarmschutz-
wall mit 1o m Fullbreite anzulegen, vnd mit Baumen und
Striuchern. anzupflanzen° :

In der 1loo m breiten GE- Auswelsung sind nur Betrlebe
zulassxg, die die Immissionsrichtwexie von 6o dB(A)

‘am Tag und 45 dB(A) bei Nacht nicht iiberschreiten und

die keine verfahrenstechnisch bedingien Ableitungen an Gasen,
Dampfen, Geriichen, Stduben und Aerosolen haben {ausgenommen
sind Helzunyanlagen)c Die Zuldssighkprit anderer Betriebsarten
wird von ent.prechenden Einzelgutachten abhingig ~gemacht.

Der ausgewiesere 10 m Schutzstrexfen der Nato-Pipeline darf
nicht Uberbaut odex uberlagtrt mit Baumen odexr tiefwurzelnden
Strauchern bepflanzt oder durch sconstige Finwirkungen belastet
werden, die den Beéstand oder den fietrieb der Amlage gefdhrden.
Das Uberfahren des Schutzstreifens ist nur im Absprache

mit der Fernleitungs- ~-Betriebsgesellschaft am den ggfls.
nﬁsonders zu schiitzenden Stellen gestattef.

Alle Arbelten innerhalb des Schutzstreifens sind nur nach
vorherlger Abstlmmung und unter Auf31cht eines Beauftragten

der Gesellschaft” zu1a351g.

Bauwei&a

= abweichende Bauweise

Es darf an die gemeinsamen Grenzen angebaut werden. Wird
nicht an die Grenzen angebaut, ist ein Abstand einzuhalten,
“der den Bestimmungen des § 7 (3) Bau0 NW ont%prlcht
(Bauw1ch) (§ 22 (4) Bau NVO)



6. Garagen, Stellplidtze, Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nobenanldgen siind nur innerhalb
~der uberbaﬁ%aren Flichen zulidssig.

~
.

Wohnungen und Biiros .
Wohnuhgeniund Biircs sind nur in Gebdudiéen oder Gebdudteteilen
zuléSSLg. die innerhalb eines 2o m Berencneq7 gemessen ab
vorderer Baugrenze,kllegen miissen.|
Die Baugrenze pargllel zur. B&gilt als hintere Baugmenze 1
Pro Grundstiick ist nur eine Wohnung zulBssT@. %1€’Earr micht
:1m Erdgeschoﬂ llegen. ‘
8. &estaltung;vorschrlf en gemif IIX. Vercrdnu zux

Dux@hfuhrung des BBa .G i. V. m. § 103 Lau0 . Nk

¥

§.1  Nicht iiberbaute Fliclen
o "

" Nicht iiberbaute Flichen sind einzugriinsn. Die Versisgelung
von nicht iiberbauten Flédchen ist mur fiir notwendige
Zufahrter, Wendemoglichkeiten, Stellplitze u.d. vorzunehmen
soveit sie nmachweislich fir den 1nnerbotr1eb11€hen Abtauf
erf@rderliéh sind.

Prc 150 qm Grundstiicksfliche ist mindestens 1 2r08kr6h1¢ﬂf
Laubbaum zu pflanzen.

Die 6 m breiten nich: liberbaubarsn Grundstiicksstreifen
entlang der Strafen sind gidrtnerisch zu gestalten.

8.2 Einfriedigungen
fIm gesamten Vorgartenberéich sind nur-durchsichtige
Einfriedigungen zul#@ssig, .die die geforderte Bepflanzung
der Vorgidrten erkennpen lassen (Gitter 0ol

Fir die iibrigen Gfundstﬁcksteile gelten die nachbarréahtlichen
Bestimmungen. ; )

‘lm'ﬁékexeh vaﬁ StraBeneinmindungen darf; die gewidhlte
Einfriedigurig und Bepflanzung die Hohe on 0,70 m nicht
iberschreiten, * :

8.3 Werbungen
w Werbetafeln und Leuchtrekiamen sind vnn Qroﬁe und Auastrahlun@/

her so aufzustellen, dal sie Keine Auswirk cungen auf den ;
fliefiender. Verkehr, vor allem im Bereich der B 8, haben konngh.

9. Hinweise -
9.1 Hdhen (Sockelhdhen, Traufhshen, Attikahshen) von Haupt- und
- Nebengebduden und von benachbarten Bautan (Grenzbebahvng)
sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen, um ein/
geordnetes stddtebauliches Bild zu erzielev¢ ¢

9.2 Ordnungswidrig im Sinne von § 156 BBauh und von § 101 BauO- NW
handelt, wer gegen diesen Bebauunvqplgi einschliefllich ’
ceiner textlichen Festsetzungen verstdBt.

Hinweise 9.3
Gemaf 89 BFSttG_ diirfen von der B8 aus keine
Grundstiic'kszpfuhrten oder Zugange angeschlossen werden.



