Stadt Troisdort

BEGR N

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Sp 23, Blatt 2
Crtslage  Troisdorf-Spich

Die Begriindung wurde aufgrund von Anregungen und Bedenken zur 1. Offenlage
geandert.

Bereichnung und Abgrensung:

Der Bebauungsplan Sp 23, Blatt 2 liegt im Ortsteil Troisdorf-Spich im Innen-
bereich zwischen der Briickenstrale, der Maarstrale, dem Schlehdornweg, der
SpichbuschstraBe und der Porzer StraBe. Die genaue Abgrenzung des Planberei-
ches ist im Bebauungsplan durch eine unterbrochene schwarze linie dargestelit.

Die Randbereiche der BriickenstraBe, der MaarstraBe, des Schlehdornweges, der
SpichbuschstraBie und der Porzer StraBe sind bereits iiberwiegend bebaut,

Fiir Teilfldchen des Blockinnenbereiches besteht seitens der Anlieger Interesse
an einer zusdtzlichen Bebauung. Da auch in der Stadt Troisdorf zur Zeit akuter
Wohnungsmangel herrscht, soll dem Ansinnen Rechnung getragen werden. {ber den
Bebamungsplan soll daher die MSglichkeit zur Errichtung von 3 eingeschossigen
Wohnhdusern geschaffen werden.

3 utz, Na ute chutz:

Der Blockinnenbereich, in dem nun in geringem Umfang eine Bebauung erméglicht
werden 5011, stellt sich bisher als Gartenfldche der Blockrandbebauung dar.
BEs handelt sich iiberwiegend um Ziergdrten mit geringem Nutzgartenanteil, die
insgesamt keinen hohen Skologischen Wert haben. Da jedoch durch die notwendige
Versiegelung der ErschlieBungsfliche und die Erstellung der Baukérper bisheri-
ge Freifldchen verloren gehen, soll der Eingriff durch geeignete MaBnahmen im
Zusammenhang mit der Bebauung bzw. durch Bepflanzungen nach der Baukdrperer-
stellung soweit als m&glich gemildert werden, Die Stadt Troisdorf wird daher
fiir den Bereich des Bebauungsplanes eine isolierte Gestaltungssatzung erlas-
gen, tber die entsprechende Mafnahmen festgesetzt werden.

i i chtliche Situation:
Fla :

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist fiir den gesamten
Bereich des Bebauungsplanes Wohnbauflichen aus.
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Bebauungsplan:

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Sp 23, Blatt 2 existiert bisher kein Plan-
vorgidnger.

Festsetzungen des Bebauungsplanes:
uli

Fiir den Bereich entlang der BrickenstraBe wird aufgrund der bestehenden Bebau-
ung und Nutzung allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Bereich entlang des Schlehdornweges und der vom Plan abgedeckte Innenbe-
reich werden als reines Wohngebiet ausgewiesen. Hier handelt es sich um eine
absolut ruhige Wohnlage, die iiber diese Festsetzung abgesichert werden soll.

uli Nut

Fiir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes entlang der BriickenstraBe werden
zwel Vollgescheosse und eine Grundfldchenzahl won 0,4 festgesetzt. Es sind
Satteldicher mit Dachneigungen zwischen 40 und 45 Grad zulidssig. Die Firsthéhe
ist avf 11 m, die Traufhshe auf 6,50 m beschrinkt. Diese MaBe orientieren sich
an der bestehenden Bebauung. Fiir den gesamten Bereich des allgemeinen Wohnge-
bietes ist eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die Grundfldchenzahl betrigt
0,4, Es sind Satteldacher zwischen 40 und 45 Grad mit einer maximalen Firsthé-
he von 9 m und einer maximalen Traufhéhe von 3 m zuldssig. Die MaBe orientie-
ren’ sich an der bestehenden Bebauung entlang des Schlehdornweges und sollen
auch im Blockinnenbereich eine angepabte Wohnbebauung sicherstellen.

i ii ficksfls

Fir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes entlang der BriickenstrabBe wird
gemdfl dem vorhandenen Bestand offene Bauweise festgesetzt. Das gleiche gilt
fiir die bestehende Bebauung innerhalb des reinen Wohngebietes entlang des
Schlehdernweges. Die neu zu errichtenden Gebdude im Imnenbereich sollen eben-
falls in offener Bauweise erstellt werden, um sich in die Gesamtsituation ent-
sprechend einfiigen zu kénnen.

Entlang der BriickenstraBe und des Schlehdornweges wurden die iiberbaubaren Fli-
chen so ausgewiesen, daB die bestehende Bebauung weitestgehendst gefaBt wurde,
Im Innenbereich sind die iberbaubaren Flichen auf eine Tiefe von maximal 14 m
festgesetzt, um kéine zu massiven Baukérper aufkommen zu lassen. Gleichzeitig
wird dadurch der Anteil der nicht Gberbaubaren Frei- und Griinflichen entspre-
chend hech gehalten.

Ver £13

Der Planbereich wird im siiddstlichen Bereich von der Briickenstrabe tangiert,
die als WohnsammelstraBe einzustufen ist. Im siidwestlichen Bereich grenzt der
Schlehdornweg an, der als reine AnliegerstraBe anzusehen ist. Die ErschlieBung
des Innenbereiches soll durch einen 3,50 m breiten, privaten Wohnweg mit der
Festsetzung "mit Geh~-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugun-
sten der Ver- und Entsorgungstrdger sowie der angrenzenden Parzellien™ sicher-
gestellt werden, der nach ca. 40 m in einem Wendeharmer endet. Die Miillentsor-
gung mu$ fir diesen Weg iiber die StraBe "Schlehdornweg® erfolgen.
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Ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkehr mub im gesamten Planbereich auf den Privatgrundstiicken in-
nerhalb der iberbaubaren Flichen untergebracht werden.

Fahrradverkehr:

Der Fahrradverkehr mufl innerhalb des Plangebietes und in den angrenzenden
StraBen die Fahrbahn mit benutzen. Separate Radwege werden nicht angeboten.
Hierfiir besteht auch kein dringender Bedarf, da es sich um eine relativ ver-
kehrsarme Wohnsiedlung handelt.

Auf dem ErschliefBungsweq fiir den Blockinnenbereich soll der FuBginger die Ver-
kehrsflidchen gleichrangig mit den ibrigen Verkehrsteilnehmern nutzen. In den
angrenzenden StraBen sind fiir den FuBgdnger separate Biirgersteige ausgebaut.

vear r:

Der Planbereich ist ilber Haltestellen in der MaarstrabBe und in der Briicken-
strafe an das Netz des d6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden.

Griin- und Freiflichen:
Inrerhalb des Planbereiches sind keine Griin- oder Freiflichen ausgewiesen. Un-
mittelbar an den Planbereich angrenzend befindet sich jedoch der Stadtteilpark

Spich mit weitidufigen Grin- und Erhclungszonen, in denen auch Spielméglich-
keiten fir Kinder gegeben sind.

Ges rschriften:
Flir den Planbereich beschlieBt der Rat der Stadt Troisdorf eine isolierte Ge-
staltungssatzung, die somit nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

Sonstiges:

Der Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone III B des Wasserwerkes
Ziindorf. :

Verwirklichungsmabnahmer ;

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes muf die private Wegefliche von den an-
grenzenden Eigentilimern erstellt werden, um die ErschlieBung fiir die geplanten
Gebdude im Blockinnenbereich sicherzustellen.

S Fi zi

Da der ErschlieBungsweg in den Blockinnenbereich sowie die Kanalverlegung fiir
die méglichen Baukdrper auf privater Basis erstellt werden, entstehen der
Stadt Troisdorf bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes keine Kosten.
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deno r sonstige nahmen :
Zur Durchfithrung des Bebauungsplanes werden keine bodenordnender MaBnahmen er-

forderlich.

Troisdorf-Sieglar, den 17.12.1932 In Vertretung

Pietrek
{Techn. Beigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

Jaax
(Biirgermelister)



