Satzung

der Stadt Troisdorf liber die drtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorechriften) zum Bebauungsplan Sp 23, Blatt 2
Troiadorf-Spich

Aufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauC NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt gedndert am 20.06.1989
(GV NW S. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung filir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S, 475/5GV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222) hat
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung amﬂ24k§:W?3.folgende Satzung
beschlossen:

§1 Die nachfolgende Satzung regelt &rtliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des  vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefiigten Karte im MaBstab
1 : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiigt.

§ 2 gachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt f£fiir alle baulichen Anlagen, die gem& § 60 der
BauO NW in der vorstehenden Fassung genehmigqungs- oder anzeigepflich-
tig =ind.

$3 Festsetzungen
§ 3.1 Abstimmung der GebJude

Alle H&hen (SockelhShen, Brilistungsh8hen, Traufhdhen, Drempelh&hen,
Firsthdhen) und Dachneigungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebenge-
béude und die Gestaltung der Fassaden sind mit den benachbarten Bauten
abzustimmen, um ein geordnetes stidtebauliches Bild 2zu erzielen.

§ 3.2 Fagsadepmaterialien

Alg Materialien fiir die Auflenfassaden sind Putz (mit hellem Anstrich},
Klinkersteine, Beton und Holz zul#ssig. Andere Materialarten sind nur
in Absprache mit dem Planungsamt der Stadt Troisdorf zulidssig.
Vorgehdngte oder aufgesetzte Plattenlemente aus Asbestzement und
Bitumen und Materialarten mit Besandungen und/oder aufgepriégten
Gestaltungselementen, die andere Materialien vortduschen, sind fir die
Fassadengestaltung nicht 2zulfssig. Aufgeblendetez Schelinfachwerk ist
nicht zuldssig.

§ 3.3 Dachmaterialien

Geneigte Dachflichen gind mit dunkelbraunen oder dunkelgrauen, klein-
formatigen Materialien (Dachzieqgel, Schiefer) einzudecken.

§ 3.4 Dachflachen fir Nebengebiiude

Die Dachflichen fir Nebengebdude diirfen als Satteldidcher, Pultdicher
oder Flachdicher gestaltet werden. Bei der jeweiligen Ausfilhrung ist
dabeil auf den Hauptbaukérper und die benachbarten Nebengebiude Bezug
zu nehmen.
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§ 3.5 Dachgauben, Dacheinschnitte und Ziergjebel] sind zuldssig. Die Gesamt-

breite der einzelnen Anlagen darf bis zu 1/3 der Dachlinge betragen.
Abweichungen von dieser Regel k&énnen ausnahmsweise zugelaszen werden,
wenn dies aufgrund der Abstimmung mit den benachbarten Bauten erfor-
derlich erscheint.

§ 3.6 Nicht fibexbaute Grundstlcksflichen

Die nicht {berbauten Grundstiicksfl8chen (G3rten) sind g#rtnerisch zu
gestalten.

Je vollendete 150 gm Grundstlicksfl3che ist ein heimischer mittel- bzw.
grofikroniger Baum =zu pflanzen, =z.B. Obsthochstamm, Hainbuche, Ebere-
sche, Eiche, Ahorn, Linde o0.4..

Die Versiegelung von Flichen ist nur in begrlindeten Fillen (Zuwegung
zur Haustlir, Freigitz) zuldssigqg.

Flr Garagenzufahrten und Stellpl&tze sind nur Rasengittersteine oder
wassergebundene Decken zuldgegiq.

§ 3.7 Begrilinung von Fassaden und Mauern

Fassaden und Mauern sind mindestens in Teilbereichen mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

§ 3.8 Dachentwisserung

Die Dachentwdsserung soll iiber Sickerleitungen und Sickerschichte er-
folgen, um das Niederschlagswasser wieder dem Untergrund zuzufllhren.

§ 3.9 Einfriedungen

Einfriedungen sollen in Form von Hecken aus heimischen Gehé&lzen, z.B.
Schlehe, Heckenrose, Hainbuche, Ahorn oder Wildkirsche vorgenommen
werden. Bei anderen Einfriedungsarten sollen Hecken vor- oder zwi-
schengepflanzt werden.

§ 4 u, v stds

Verst8fe gegen diese Gestaltungsvorschriften kdnnen gem. § 79 Abs. 1
Ziff. 14 i.V.m. § 81 Abs. 1 und 2 der BauQ NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauQ NW
mit einer Geldbufie bis 100.000,-- DM geahndet werden.

§ 5  Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanogrdnung:

Vorztehende Satzung wird hiermit Sffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW} beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, ez sei denn,



a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b} diese Satzung ist nicht ordnungmgemif bekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluff vorher beanstandet oder,

d) der Form- cder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriligt und
dabel die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt. .
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