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Stadt Troisdorf

Begriindung

gemdd § 9 (8) BBauG zum Bebavungaplanentwurf Sp 24, 8. Anderung
und Erweiterung .

-Ortslage Troisdorf-Spich-

Diese Begriindung hat gemi § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom
20,11.1979 bis einschl. 20.12.1979 tffentlich ausgelegen.

5ie wurde aufgrund der eingegangenen Bedenken und Anregungen
erginzt und verdndert. ’

Bezeichrnung und Abgrenzung:

Die B, ﬁnﬂarung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ep 24 be-
inhaltei einen Bereich zwischen der Nordgrenze der Niederkasseler
StraBe, der westlichen Grenze des Flurstiickes Gemarkung Spich;
Flur 9, Nr. 595, der Verlidngeruny der nordwestlichen Grenze des
Flurstiickes Gemarkung Spich, Flur 9, Nr. 597, in sidwestlicher
Richtung, bis zum Auftraffen auf die Nordwestgrenza des vorge-~
nannten Flursiiickes, der nordwestlichen Grenze des Flurstiickes
Gemarkung Spich, Flur 9, Nr. 597 {Weg), sowie der sidwestlichen
Grenzen der Flurstiicke Gemarkung Spich, Flur 9, Nrn. 500,

501, 7%0, und der nordwestlichen Grenze der .
Flurstiicke Gemarkung Spich, Flur 22, Nrn. 275 und 274, bis zum
Auftreffen auf den Ausgangspunkt. .

Ziel und Zweck des Bebauungsplanas:

Die Knderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Splzé dient
vaor allem 3 Ziélen:

1. Der Bebauungsplan Sp 2%, Blatt 1, schled auf den nicht-
idberbaubaren Flichen die Errichtung von Stellplétzen
und Garagen aus. Dazher war es durch die Steigerung des

" Motorisierungsgrades zu einem Fehlbedarf an Stellplitzen
und Garagen gekommen. Die &ffentlichen Verkshrsfldchen
~und der Wendehammer der Saturnstrafie wurden deﬁwegen'vor
alilem durch parkende Fahrzeuge blockiert. Die Anderung

des Bebauungsplanses schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen, zusdtzliche Garsgen und Steliplitze
auf privaten Grundstiicken zu erstellen, :

2, Im Inneren des Baublockes zwischen Saturnstrate, Landes-
_strafbe L 269 und JupiterstraBe sah der Plan Sp 24 auf
einer kleinen Grundstiicksfliche die Anlage aines Kinder-
spielplatzes vor. Die Fliche reicht nach neueren Er-
kenntnissen nicht figr sinem funktionsgerschten Kinderzapial-
Platz aus. Deswegen sieht der Plan im westlichen AnschluB
ant das Baugebiet die Anlage einer grofen Grilnanlage mit
Kinderspielplatz vor. Die kleine Spielplatzfliche im
Blockinnenbereich sc0ll dagegen fiir die Bebauung freigegeben
werden. . : - @5 -
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3. Der Bebanungsplan 5p 24, Blatt 1, sah einen Anschlul
der Jupitersirafie an ein ilbergeordnetes Verkehrsnetz vor.
Da auf der Niederkasseler StraBe (frither Stockemer Weg)
die LandesstraBe L 269 wverliduft, wurde dieser Anschluf
bislang nicht geschaffen. Andererseits exictieoren am
Ende der Jupiterstrafie keine ausreichenden Flichen mehr,
wn eine verkehrsgerachte Wendemiglichkeit zu schaffen.
Raher sieht der Plan vor, dab dieser AnschluB erst dann
geschaffen wird, wenn auf der Niederkasssler Straflle
nicht mehir die Landesstrafe L 269 verliuft. Die Neu-
trassierung der L 269 im Zuge der Liilsdorfer. Strale
befindet sich z. Zt. im Planfeststellungsverfahran.,

Bisherige planungsrechtliche Situation:

1. Flichennutzungsplan

Der Fldchénnutzungsplan der Stadt Troisdorf weist fiir das an-
hidngige Gebiet Wohnbaufliche aus.

Die Festschreibung eines Spiel- und Bolzplaizes dient dem
hier vorliegenden Wohnguartier unmittelbar und ist demzufolge
als aus dem FlEchennutzungsplan entwickelt anzusehen.

2, Bebsuungsplan
Dieser ist seit dem 27.07.1968 rechisverbindlich.

Die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Sp 24
wurde um Bereiche erweitert, die aus dem 1968 anhingigen
Verfahren wegen des Anbauverbotss an die L 269 (Stockemer Weg
bzw. Niederkasseler Strafle} ausgeklammert wurden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Art der Nutzung:

Als Art der Nutzung ist allgemeines Wohngebhiet (WA} fiir den
gesamien Bereich,mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrsflichen
und der Griinflichen,vorgesehen. Dies entspricht der fast voll-
stindig vorhandenen Bebauung und Nutzung des Gebietes.

‘Mafi der Nutzung:

Die Festsetzungen der Geschofizahlen entsprechen ausnahmslos der
fast vollstdndig vorhandenen Bebauung.

Als GrundflEchen- und Geschofiflichenzahlm sind die Hbchstwerta

des § 17 Bau NVO angesetzt. Dies geniigt zusammen mit den ausge-

wiesenen {iberbaubaren Flichen, um die. st&dtebauliche Ordnung =zu
garantieren.
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Bebanbare Grundstiicksflichent

Die ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind im
Regelfall etwas grifer geschnitten als die tatséchlich bereits
iiberbauten Fliéchen, Iies s0ll geringfiigige Erweiterungen,

vor aliem im Erdgeschollbereich, erméglichen. An den Kopfenden
der Rejihenhausgruppen sind die iiberbaubaren Flichen ebenfalls
vergrdbert, um hier vor allem die Errichtung von Garagen und
daruberllegenden_ ErWEiterungshauten zZu ermidglichen.

Yerkehrsflichen:

Die bisher vorhandenen Verkehrsflichen JupiterstralBe und Saturn-
strafle werden durch eine fufliufig zu erschliefende Querspange

am Ende der Saturnstralle erginzt. In seinem Bstlichen Teil war
dieser FuBweg bereitas in der bislang verbindlichen Planfassung
enthalten. Da dieser Fuliweg aus dem Gebiet der Sternenstrale
heraus eine relativ gefahrlossa Verbindung zmu Friedhof und Schule
in Spich darstellt, soll dieser Weg als &ffentliche Verkehrsfidche
featgesetzt werden bzw. bleiben. Alle iibrigen ErschlieBungswege,
die ausschlieflich der ErschlieBung von Reihenhidusern bieten,
konnen nach Auffassung der Stadt im Privateigentum verbieiben,

Sie werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten aller
anligenden Parzellen belegt.

Die Jupit&rstraﬂe so0ll an den Stockemer Weg angeschlossen werden,
da in ihrem Endbereich keine ausreichenden Flichen mehr zur Ver=
fiigung stehen, um eine verkehrsgerechite Wendemidglichkeit zn
schaffen. Die Anbindung der JupiterstraBe an den Stockemer Weg
(Niederkasseler Strafe) soll pdoch erst erfoigen, wenn auf der
Niederkasseler 5trafe nicht mehy die LandesstraBe L 269 verliuft.
Dies wird durch eine Feztsetzung gemiB § 9 a Abs. 1 BBauG sicher- .
gestellt, C

Eestaltungsverschriften:

.

Die wenigen Gestaltungsvorschfiften in den textlichen FeStsefzungen
orientieren sich voell an der berelts vollsténdig vorhandenen
Bebauung.

Die Festsetzungen fir die nichtiiberbaubaren Flichen zusammen mit
den vorgesc¢hlagenen. StraBenbiumen in dén verhandenen Langspark-
stédnden sollen bewirken, daft diese Baugruppe, die:heute noch

den Ortarand Spich nach Westen bhildet, stark durchegriint wird und
a0 einen angemessenen Anblick von Westen her bietet.

-ferwirkiichungsmaﬁuahmen%

Filr die Yerwirklichung des Bebauwungaplanes ist vor allem der
Grunderwerb der ausgewiesenen Sffentlichen Griinflidchen erforderlich,
Ferner scllan nach Fertigstellung des neu anzulegenden Er-
schlleﬂungswegenetzea die im Plan als Hffentliche Wege ausge~
wiesenan FlaChen durch die Btadt Troisderf dbernommen werdet.
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Kosten fiir die Gemeinde:

Grunderwerbskogten ca. 278.506,-- DM
Straflenbaukosten . ca. 363.4%00,-- DM
Kanalbaukosten - ca, ib65.100,-- DM
Beleuchtung . ca., 2&,000,-+- DM
Begriinung : ' ca. 35.000,-- DM
Sonstige Kosten {Spielplatz) ca. %86.000,-- DM
Gesamtkosten . ca.1346. 006 -= M

Finanzierung:

Die Finanzierung wird durch einen eigenen Gemeindeanteil sowie
durch den satzungsmiBigen Beitrag der Anlieger sichergestellt.

Bodengrdnende Maﬂnahmen.

- Bodenordnende Maﬂnahmen sind nicht erforderlich, da sich der
griéfdte Anteil der Grundfldichen in Private1gentum oder im Hinden
eines Bautrdgers befindet, der die stidtebauniiche Realisierung
auf der Grundlage der 8. Anderung des Bebauungsplanes Sp 24
vaornimmt; lediglich im nordwestlichen Teilbereich ist der
Zuerwerh von Flichen zur Gestaltung der FlAche fiir den Gemein-
bedarf erforderlich.
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