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Bebauungsplan Nr. Sp 24, Anderung Nr. 8

- Textliche Festsetzungen -

WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der liberbaubaren Flachen, sowie
innerhalb der gesondert ausgewiesenen Garagen- und Stellplatzstandor-
te zulassig.

Grundflachenzahl - GRZ - und GeschoRflachenzahl - GFZ -

Fur die GRZ und GFZ gelten die Hochstwerte des § 17 BauNVO, sofern
sie aufgrund der liberbaubaren Flachen erreicht werden kénnen.

Gestaltungsvorschriften gemaB Ill. VO zur Anderung der I. VO zur Durch-
fuhrung des BBauG in Verbindung mit § 103 BauO NW.

Dachneiqung

Die Dachneigung in den mit SD (Satteldach) und FD (Flachdach) be-
zeichneten Gebieten muBl bei Neubauten mit der Dachneigung bzw. Atti-
kahohe benachbarter, bestehender Gebaude abgestimmt werden.

Die Dachraume durfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestim-
mungen genutzt werden.

Dachgauben sind bis zu 2/3 der Dachlange fiir die 3-GeschoBigkeit zu-
lassig.

Dachmaterialien

Die Dachflachen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien ein-
zudecken.

Flachdacher

Die Flachdachkonstruktionshéhen sind durch umlaufende Attiken glei-
cher Materialgestaltung zu verkleiden.

Nicht Giberbauten Grundstlicksflachen

Die nichtuberbauten Flachen in den Innenbereichen (Garten) sind gartne-
risch zu gestalten. Pro 150 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Entlang der L 269 sind die Grundstiicke und der geplante Spielplatz lii-
ckenlos so einzufriedigen, daR der Verkehr auf der LandstraBe nicht ge-
fahrdet wird. Die Zuwegung fiir den Spielplatz muB uber die Sternenstra-
Re erfolgen.



Hinweise:

Alle Hohen (Sockelhohe, Traufhdhe, Firsthohe) und Dachneigungen sowohl der
Haupt- als auch der Nebengebaude und die Gestaltung der Fassaden sind mit
den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stadtebauliches

Bild zu erzielen.
Alle Eintragungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind lediglich

Hinweise.



