TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Sp 24, Blatt 1

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbau-
baren und gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig.

Kellergaragen mit Auffahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht zu-
lassig.

Grundstiucksgréfen

Die Gro3e der Wohnbaugrundsticke mufd mindestens 225 qm betragen.

Bepflanzung nicht tiberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.
Vorhandene Baume sind zu erhalten. Ist auf dem Grundstick kein
Baumbestand vorhanden, so ist je vollendete 150 gm Grundstucksfla-
che ein heimischer Hausbaum (z.b. Obsthochstamm, Spitzahorn,
Bergahorn, Wildkirsche, Stieleiche) zu pflanzen.

Beqgriinung von Fassaden

Mindestens 1/3 der Fassadenflachen aller Gebaude ist zu begrinen. Ggf.
sind geeignete Rankhilfen anzubringen. Als Pflanzen werden folgende
Arten vorgeschlagen: Gemeiner Efeu, Wilder Wein, Waldreben, Knote-
rich, Jelangerjelieber.

Bestimmung der Gebaudehdhen

Die Gebaudehohe ist auf den H6henbezugspunkt der angrenzenden Ver-
kehrsflache zu beziehen, der wie folgt bestimmt wird:

Eine von Gebdudemitte ausgehende und rechtwinklig zu dessen Haupt-
flucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der zum Gebaude nachstgele-
genen StralRenbegrenzungslinie zum Schnitt gebracht.

Der erlangte Schnittpunkt ist Hohenbezugspunkt.

Schallschutz

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 wird festgesetzt, daR an den nachstehend
aufgefiihrten Gebaude aufgrund der wesentlichen Anderung der Lils-
dorfer StraRe MalBnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes durch
den Tréger der StraRenbaulast durchgefiihrt werden, falls die erforderli-
chen Schalldammale nicht schon eingehalten sind:

Hauser Marsweg Nr. 11 und 13



Haus Sternenestrafle Nr. 1

Die erforderlichen Schalldammalle sind auf der Grundlage des Schall-
gutachtens vom 13.09.1991, Netzfall 4 in Verbindung mit der 16. Verord-
nung zum BImSchG zu ermitteln und nachzuweisen.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes durch Verkehrslarm sind
bei Um- und Neubauten passive SchallschutzmaRnahmen durch den je-
weiligen Eigentumer vorzusehen. Die erforderlichen Schalldammale
sind auf der Grundlage des Schallgutachtens vom 13.09.1991, Netzfall 4,
zu ermitteln und nachzuweisen.

Das Schallgutachten ist der Begrindung als Anlage beigefigt.

Hinweise:

Wasserschutzzonen

Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des ge-
planten Wasserwerkes Zundorf (Langeler Bogen).

Dachentwasserung

Die Dachentwéasserung sollte Uber Sickerleitungen und Sickerschachte er-
folgen, damit das Niederschlagswasser wieder dem Untergrund zugefuhrt
werden kann.

Beachtung von DIN-Vorschriften

Auf die Beachtung der DIN 18920 - Schutz von B&aumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen - wird ausdrucklich hingewie-
sen.



