Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Sp 24, Blatt 1, 1. Anderung

. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
und gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig.
Kellergaragen mit Auffahrtsrampen im Vorgartenbereich sind nicht zulassig.

. GrundstiicksgroRen

Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke muss mindestens 225 gm betragen.

. Bepflanzung nicht liberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen sind gartnerisch zu gestalten.
Vorhandene Baume sind zu erhalten. Ist auf dem Grundstiick kein Baumbe-
stand vorhanden, so ist je vollendete 150 gqm Grundstiicksflache ein heimi-
scher Hausbaum (z.B. Obsthochstamm, Spitzahorn, Bergahorn, Wildkirsche,
Stileiche) zu pflanzen.

. Begriinung von Fassaden

Mindestens 1/3 der Fassadenflachen aller Gebaude ist zu begrinen. Ggf.
sind geeignete Rankhilfen anzubringen. Als Pflanzen werden folgende Arten
vorgeschlagen: Gemeiner Efeu, Wilder Wein, Waldreben, Knoéterich, Jelan-
gerjelieber.

. Bestimmung der Gebaudehohen

Die Gebaudehohe ist auf den Hohenbezugspunkt der angrenzenden Ver-
kehrsflache zu beziehen, der wie folgt bestimmt wird:

Eine von der Gebaudemitte ausgehende und rechtwinklig zu dessen Haupt-
flucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der zum Gebaude nachstgelege-
nen StraBenbegrenzungslinie zum Schnitt gebracht.

Der erlangte Schnittpunkt ist Hohenbezugspunkt.



Hinweise:

Wasserschutzzonen

Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des Was-
serwerkes Zindorf (Langeler Bogen).

Versickerung von Niederschlagswasser

Das bei Neubebauung auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ist gemall § 51 a LWG Ortsnah uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern.

Beachtung von DIN-Vorschriften

Auf die Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBBRnahmen - wird ausdricklich hingewiesen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath (Tel.:02206 / 80039) unverziig-
lich zu informieren. Bodendenkmal nd Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten.
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