Stadt Troisdorf

Der Burgermeister

Begrindung
gemaR § 9 Abs. 8 (i. V. m. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2) BauGB

Bebauungsplan Sp 25, 9. Anderung
Stadtteil Troisdorf-Spich, Bereich Bitburger Stral’e

Das Plangebiet liegt im sudlichen Bereich des Stadtteils Spich zwischen der Kriegs-
dorfer Stralde, der Nurburgstral’e und Im Feldbusch und wird zentral durch die Bit-
burger Strale erschlossen.

Die genaue Abgrenzung des Planbereichs ist im Bebauungsplan durch eine breite
gestrichelte Linie dargestellt.

Der Bebauungsplan SP 25 ist seit dem 01.09.1989 rechtskraftig. Die im Bebauungs-
plan festgesetzte oOffentliche Verkehrsflache der Bitburger Stralle entspricht nicht
dem tatsachlich realisierten StralRenverlauf. Infolgedessen weicht auch die 6ffentliche
Grunflache in ihrer heutigen Form von der Planzeichnung ab. Eine Widmung der
StralRenverkehrsflache ist jedoch nur mdglich, wenn der Ausbau gemaf den Festset-
zungen des Bebauungsplans erfolgt. Uber die 9. Anderung soll daher exakt die Fla-
che als offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden, die vor Ort auch als solche
ausgebaut ist. Die gegenuber den Planaussagen des bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes nicht bendtigten Strallenflachen werden, dem aktuellen Bestand ent-
sprechend, als private Grundstucksflachen oder offentliche Grinflache festgesetzt.
Um auch die Ubrigen tatsachlichen Verhaltnisse mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes in Einklang zu bringen, erfolgt auch eine Uberplanung der an die Bitbur-
ger Stralle angrenzenden Baugrundstlicke, da diese im Rahmen von Befreiungen
zum Teil von den urspringlichen Festsetzungen abweichen.

Dies geschieht sowohl Uber die Anpassung der Baugrenzen an den aktuellen be-
stand als auch uber den Ersatz der nicht hinreichend bestimmten Festsetzungen hin-
sichtlich der Geschossigkeit (I + | VG i. DG ersetzt durch IlI) und der Gebaudehdhen
(maximale Gebaudehdhen nach zulassiger Geschossigkeit ersetzt durch am Bestand
orientierten Trauf- und Firsthéhen).

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, sowie kei-
ne Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB aufgefuhrten Schutzguter bestehen und demnach eine Umweltvertraglich-
keitsprifung nicht vorbereitet oder begrundet ist, kann das Verfahren als vereinfachte
Anderung gemafR § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Troisdorf, 29.09.2006 In Vertretung

Wolfgang Pietrek
(Erster u. techn. Beigeordneter)

Troisdorf, 09.10.2006

Manfred Uedelhoven
(Burgermeister)
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