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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Sp 36

Art der Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ i BauhvVQj

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. §+}Tanklcqllon)
sind unzuldssig. g

. MafR der Nutzung

Bei der Errichtung von Tiefgaragen darf die in der Planzeichnung festge-
setzte hdéchstzulissige Grundflichenzahl durch die Grundfliéchen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von
0,8 {iberschritten werden.

. Bauweise

a = abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daf die Linge der zulis-
sigen Einzelhiuser, Doppelhiuser und Hausgruppen hdchstens 20 m betragen
darf. Diese maximal 20 m langen BHiuser oder Hausgruppen kénnen durch
eingeschossige Baukdrper zu ldngeren Einzelhdusern, Doppelhiiusern und Haus-
gruppen verbunden werden, sofern die verbindenden eingeschossigen Baukérper
eine Mindestlinge von 8 m haben und mindestens 1 m hinter die Bauflucht der
zu verbindenden H&user oder Hausgruppen zuriicktreten (siehe auch Nr. 5).

Nindestgréfe der Wohnbaugrundstiicke

Die Wohnbaugrundstiicke miissen eine Mindestgréfe von 300 ¢m haben.
Gebdudehéhen

Die eingeschossigen Baukdrper nach Nr. 3 diirfen eine TraufhShe von 4,00 m
und eine Firsthdhe von #50 m nicht iiberschreiten.

Die in Text und Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen
sich auf die HShe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen.
Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermitteln:

Eine von der Mitte der Fassade ausgehende rechtwinklig zu deren Hauptflucht
aufgebaute gedachte Linie ist mit der 2zum Gebiiude niichstgelegenen
Strafenbegrenzungslinie bzw. Grenze zur éffentlichen Griinfliche zum Schnitt
zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der HShenbezugspunkt. Gebiude mit
einer Fassadenlinge von mehr als 20 m sind ggf. abschnittsweise dem HShen-
verlauf der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs- und Grinfliche anzupassen.

Gargen und Stellplitze

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen und Stellplitze nur inner-
haldb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.



7.

Pflanzbindung

Auf den festgesetzten Flichen zur Anpflanzung von Biumen und Striduchern
ist je Quadratmeter ein heimischer Laubstrauch (Mindestgrife zweimal ver-
pflanzt) und je 70 qm ein heimischer Solitdrbaum (Mindestgréfe dreimal ver-
pflanzt) zu pflanzen.

. Nachrichtliche (bernahme

Der in der Planzeichnung kenntlich gemachte Teilbereich des Bebauungsplanes
liegt in der Wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes Ziindorf
(Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fir den Regie-
rungsbezirk Kéln vom 03.03.1392).

. Hinweis

Im Bereich der gekennzeichneten Fliche, deren Biden mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, befinden sich unterhalb der Mutterbodendecke Anfiil-
lungen, in denen eine punktuelle Verunreinigung festgestellt worden ist.
Von den Anfiillungen geht fiir die vorhandene Wohnnutzung keine Gefahr aus.
Bei Baumafnahmen (Aufgrabungen) sollte auf Bodenverunreinigungen geachtet
werden. Das auf den gekennzeichneten Grundstiicken privat gewonnene Brunnen-
wasser stellt als Trinkwasser eine Gefihrdung dar. Es erfiilllt jedoch die
"Giiteanforderungen an Beregnungswasser fiir Freilandkulturen®.



