Stadt Traolsdoar?

2. Offanlage
| BEGRUKDUNG
gemdd § 0 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplar Sp 4, Hlatt |

Bezeichnung upd Abgrengung:

Dag wvom Bebauungsplan Sp 4, Blatt 1 erfalte Gebiet liegt in der Ortslage
Troigdorf-Spich ie Beraich zwizchan Adenauecstrafe, Strafe "Auf der Biez",
HauptstraBe B 8 upd Bonner Strake. Der Bebauungpplan erhilt die Bezeichnung

Sp 4, Blatt 1. Die genaue Abgreonzung des Plankeraiches igt im Bebauungaplan-
entwurf durch eine unterbrochane schwarze Linie dargestellt.

Ziel und Zweck dep Bebauungasplanes:

Durch das Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Minster vom 17.03.1987, dae die
Blockabstimmung als nichet zulissig erkennt, =sind einige Verliuferpline dam
jerzt aufgestellten Bebauungsplanes rechtiich angreifbar und daher nicht mehr
anwendbar. Daher guf auf den alten Bebavungsglan Sp 4 aus dex Jahre 1558
zurlickgegriffen warden. Da diese Festsetzungen jedoch wbllig tberaltet eind,
den aktueilen stidtebaulichen Zislsetzungen nicht enteprachen und die Belange
des Uaweltschutzes nicht genfigend berlicksichtigen, igt dar Bebauungspian
Sp ¢, Biatt ! neu aufgegtellt worden.

Woesentliche Ziels der Babauungsplanung sind wie folgt:

- Nauformuliarung won Art und MaR der baulichen Nutzung auf aktuelle stSdta-
bauliche Gesichtspunkte :

- Trassenfeatlesung dar Bonner Strafie mit Einmindungsbereich in dis 3da-
naverstrade als wichtigar Bestandtei]l Jax VarkehrserschliaBungakonzeptes
Troladerf-Spich

- Plasungsrechtliche Grundlage zur Bebauung eines bislang landwirtschaftlieh
genutzten Beraiches unter Berdickesichtigung zweler Studien zur Standorths-
wertung von Industrie- und Gewerbefldchen, sowie zur Standortbewertyny fir
eine Siedlungsflachenerweiterung im entsprechendan Bebauungeplanbersich

Der Bebauungeplan ersetzt die Uariéuferplaneldes Bebauungeplanes 5p 4 mit
geinen Knderungen in selnes Geltungsberaich.

Vor der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde sine Voruntarsuchuny durchge-
fGhrt, die unter dem Tite! “Troimdorf-Spich, Studie zur Standortbevertung
fir Industrie- und Gewerbeflichen, Teilbarsich Bonner Strafe”, sowie fiir eine
"Siedlungsflichenervaiterung Tellbereich Rodder Strafe”, vorliegt. Im Rahwan
dieser Voruntersuchung wurden, ausgehend won der aktuallen Nutzung, eine
tkologische ‘Bewertung vorgenommen und Vorechlige fir eine zuklnftige Nutzung
ararbeitet. Am hichsten bewertet wurde der Geh$lzbestand auf der Fliche der
theszligen Kleinbahntramse entlang der StraBe “In den HShnen'. Enteprechend
aehen alle drei Nutzungsvarianten, dies Im Rahsen der Voruntarsuchung entwik-
kelt wurden, den Echalt diescs Seh3lzsireifene vor.
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Selte 2 der Bagrindung zuz Bebauungsplan 5p 4, Blatt 1

Auch der Bebauungsplanentwurf Sp 4, Blatt 1 geht von der Erhaltung des
Gehdlzbestandes aus. Durch die Fegtsetzung *Bffentliche Griinfl3ehe” wird eine
planungsrachtliche Sicherung erreicht. Sowmit bleibt daz f&r Naturhaushalt,
Rlima, Erholung und Stadt-/Landschaftsbild gleichermaden wichtige 'Land-
echafteelanant erhalten,

Die derzeit landwirtschaftlich gqenutzten Flichen werdan einer Bsbauung
zugefihrt. Die Schaffung von Verkehrsinfrastruktur und die Errichtung von Ge-
biuden fihren zu Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes. Die Beeintrichtigungen sind jedoch vertretbar, da die beanspruchten
landwirtechaftlichen Flichen nicht Im Aufenbermich lisgen, sondern als inner-
stidtische Reserveflachen auch schon im Flichennutzungeplan alsz Baufllchen
ayggewliesen waren. Zudem wurde bei det Festsetzung der Ergchliafung und der
dberbaubaren FPlichen auf dan Bestand Riickeicht gencamen, mc da8 charakter-
igtigzche S5tadtbild- bzw. Landschaftsstrukturen erhalten bleiben (z.5. Geh#lz-
bestand der ehepaligen Kleinbahntrasse) und die fuBllufigen Erschliefungen
zun Teil noch verbessart verden.

disbarice plasungscrechtiiche Situation;
'Elishgnmmmm

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt ffir den Bebau-
unggplanbereich zweierlei Nutzungan dar:

1. Gemischte Baufldche entlang der Hsuptstrale (B B) und far inneniiagende
Bereiche, wo bareites =in grSBerer Gewerbebstrieb und ein Supermarkt vor-
handen gind.

2. Hohnbauflichgn in den idbrigen Teilbereichen.

Ir der parailel zum Bebauungaplanverfahren laufenden 49. Xnderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Troisdoerf sell eine ehemalige eingegtrichalte
Kleinbzhntrasse aug dem Flichennutzungeplan herausgencamen wetdan. Der Bae-
reich des geplanten Griinzuges zwigchen Lindenalleme und der Bonner Strade ent-
lany der shemaligen Kleinbahntrasee =oll von Wohnbaufliche In Grinfllichen mit
der Bezeichnung Parkanlage umgewidmet werden. Die [arwtellung der Adenauer-
strafla glg &rtliche Hauptverkehrsfliche entf4lit, die ncue Trasse der Bonnar
Strabe wird ala &rtliche Hauptverkehrsfliche dargestsllt.

Sebavungsplan:

Rechtskrﬁftig ist der Bebauungsplan Sp 4 mit seinen jewelligan &nderungen.

Ari_der baulichen Rutzung:

Im Plangebiet werden die Bauflidchen {iberwiegend als WA = Allgemecines Wohnge-
biet festgesetzt. Zum einen entspricht dies der bereits realisierten Nutzung,
zum andermn wird diese Ausweisung als etiddtebaulich wilnschen=swerter Gebiets-
charaigter fir die angestrebte Neubebauung arachtet. Hit Ausnahme eines klain-
flachigen Bereiches am Kreuzungspunkt Hauptstrafle/Boaner StraBe, wird entlang
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§. ¥ d. Begrindung z. Bebauungeplan Sp ¢, Blatt 1

der Hauptetrale (B 8} MI = Mischgebiet fastyesetzt. Diege Faateetzung iiber-
wiegt in allen Spicher Bebauungsplinen, die die Hauptstrafe (B B) tangieren .
und ist darin begrindet, dad sich entlang der B 8 geschiftliche und gawerbli-
che Nutzung mit dbarwiegender Wohnnutzung mischt.

Dia gewerbliche Nutzung gqreift entlang der Lindenallee tief in den
Innenbereich hinein, daher wird auch dieser Planabschnitt ale Mischgehiet
festgesetzt, ’ ]

In allgeweiren Vohngebiet werden susnahmsweise Zuldsgige Gartenbaubetriebs
und Tankatellen nicht zugalassen. Durch die immer stirker werdende Nachfrage
nach zusitzliches Wohnraum hilt ez die Stadt Troisdorf fQr nicht vertrethar,
dieze wertvellen kleinteiligen Wohnbauflichen far grofflichige Gartenbaube-
triabe vorzuhalten. Der Gebjetzcharakter des im Geltungebereich dee Beban-
ungeplanes liegendsn allgemainen Wohngebietes 158t aych eine Zuldesigkeit von
Tankstellen nicht zu, zumal antlang der BundesstraSe B B bereite in der Umge-
bung Tankstellsn vorhandan gind. :
Im Mischgebeit werden zullssige Vorhaben nach § 6 Abm. 2 Nr. 8 BauNV0 (Ver-
gnigungsstitten) nicht zugelassen. Dies begrindet gich darin, daB sich ent-
lang der Hauptstrafe B 8 zwar éinige Gewerbebetriebe angesiedelt haben, dagd
man aber insgesamt von einer {iberwiegenden Wobnnutzung ayggehen kann. Vergni-
gungestdtten im Sinne daes § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind jedoch nur bei siner
iberwiegend gewerblich geprigten Gebietsnutzung allgemain zuldssig.

Eine vorhandene Trafcstation an der Lindenalles wied planungarachtlich
gesichert.

¥a# der baulichen Nutzung:

In WA = Allgemeinee Wohngebiet wird iberwiegend die Zweigeschossigkelt als
Hochstgrenze festgesetzt. Dies entspricht der durch Kataster- bew. Ortaver-
gleich festgestelltan Augnutzung und ist erwiinechtes Planungezial der birlang
unbebauten Ackerfliche. Die Srundflichanzakl (GRZ) =it 0,4 wird sle Hochst-
wert rach § 17 BauNV0 festgesetzt,

Ie Bereich dee StraBenstfickes "Auf der Bitz” wird ein kleirer Wh-Teilbereich
eingeschosgiq ausgawiesen und entspricht der Heherentwicklunyg der vorhandenen
Bebauung, die hier fbernomwer und festgeschrieben werdan soll, die GRZ mit
0.4 wird als Héchstwert nach § 17 BauNVD festgesetzt. ’

In Berelich der Eckbebauung Bonner Strafe/Hauptstrade wird ein WA-Bereich
zwei- bieg dreigeschossig mit einer $RZ  von 0.4 ausgewiesen und sichert den
Bestand einer Gebiudezeile. : :

In HMI = Mischgebist wird entiang der Hauptstrafe (B 8) die cweigerchossigkeit
als HOchstgrenze writ einer GRZ won 0,6 festgasetz: und entspricht der in
dexr Ortlichkeit festgestellten Bebayung. Hinter dieger straBenbegleitenden
zwelgeschossiqan Bauzone wird eine eingeschossige Bauzone festgesetzt, um der
Entwicklung der teilweise vorhandenen gewerblichen Nutzung entlang der Haupt-
strafe B 8 Rechnung Zu tragen. Eine hShergeschogsiqge Grundstiicksausnutzung
ist hier weder filr die untergecrdneten Anbsuten, noch fur die gewerblichen
Bauten winschenswert, da hierdurch ain nicht vartretbares gtiddtebauliches
Ubergewicht gegendber der wvorhandenen und geplanten Wohnbebauung entztehen
wilrde. Die GRZ wird hier mit 0,6 festgesetzt.

Generell wird eine maximal zuldssige Geschodfldchenzahl (GFZ) entsprechend
§ 17 BaulVO von 1,2 festgesetzt. -

In dan textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden, bezogsn auf unter-

-schiedliche Geschosgigkeit, maximale GebiudshShen festgesetzt, um ein anspre-

chendes, der Usgebung angepaBtes Stadtbild zu eyzielen.




§. 4 4. Begriindung z. Bebauungsplan Sp 4, Blatt 1
Bauywgige:

Entlang der Hauptetrase B 8 und dem Kreuzungsbereich B 8/Bonner Strafle wird
ausschlieflich éie geschlopsene Bauweize festgesetzt. Damit soll der worhan-
danen bzw. erwinschten Geschlossenheit dieses Strafenzuges Rechnung gatragen
werden, Hieran, in sildwestlichar Richtung mnechliefend, wird die abweichende
Bauwaipe femtgesetzt. Es handelt sich um rckwdrtige Anbauzonen bzw. grSlere
gewarblich genutzte Flachen, bei denen die Festselzung der genannten Bauwelse
die Maglichkeit der individuellen baulichen Entfaltung bietet.

It den - dberwiegenden Teiler der vorhandenan Wehngebleteflidchen wizd die
offene Bauweige festgesetzt. Dies entspricht einmal der ia Plangebiet prak-
tizierten Bauweive, als auch der stidtebaulichen Absicht, Freiriume zwiechen
den einzelnen Baukdrpern zu halten um von dan &ffentlichen Verkehrzflichen
aus den Blick in dss ge=stalteta Grin der Innenbersiche zu ermdglichen. Die
bislang als Acker- oder Griinland genutzten Flichen sollen grdftenteils als
Einzel- und Doppelhausbebauung susgeviesgen werden, um einer nicht erwirschten
Verdnderung dez Gebletscharakters durch zu dichte Bebauung entgegenzuwirken.
Einige kleinere Bereiche werden als geschlossene Bauweize fidr kosten- und
flachensparende Reihenhausgrundstilcke ausgewissen.

&ls Dachform wird generell das Satteidach mit einer Dachneigung wvon 35 bis 45
Grad festgesetzt und entapricht durchweg der vorhandenen Bebauung. Als Aus-
nahma sollen auch andere Dachformen wie Walmdach, Kriippelwalmdach, Fultdach
etc. zugelasgen werden, sofern dies nit der umgebenden Bebauung vereinbar
ist.

In den riickwirtigen Beresichen des Mischgebietes entlang der Bundesstrada R 8
kdnnan Flachdicher und flachgeneigte Satteld#cher erstellt wardan, da es sich
in diesan Bereichen teilwsise um gewerbliche Anbauten handelt.

m einer stidtebaullich nicht erwinschten, {bermfiflg hohen Verdichtung mit
Wohnbabauung entgegenguwirken, werden im Ortsteil Spich Mindestgrifen von
Baugrundsticken festgesetzt, in diesem Fall 225 qm.

Ubgrhacbare Gruodsticksfldchen:

In dan bereits babauten Teilbereichen der Planentwurfes werden dia (berbauba-
ren Flichen so ausgewiesan, daf dar Bestand - auch Anbauten und Nebergebaude
- hierdurch weitestyshend st&dtebaulich gefadt werden konnte. Dies iat in
basonderem MaBe entlang der Hauptstrase und dem Einmindungebsreich Bonner
Strafe/B 8 der Fell. Im Gbrigen wurden (berbaubare Flichen in Verbindung mit
der jeweils festgesgetzten Bauwe{se mo gewkhlt, dad der W¥unsch nach Individu-
ellar BaukSrpergestaltuny Berdcksichtigung findat. Die Bautiefe tvariiert im
Plangebiet in der Regel zwischen 14,0 und 16,0 m. An der Haupkstrafe {B 81
warden aufgrund teilweime vorhandener gewerblicher Nutzung in rickeirtigen
Grundsticksbereichen wuntaerschiedliche Bebauungstiefen festgesetzt. Dachform,
Dachneigung und - Firstetellung sind anm Bestand sowle am Gestaltungsentwurf
orientiert festgesetzt worden.

Yerkehrgflachen:
Exaftfahrzeugverkehs:

Die Festsetzungen des Verkehrenetzes im Geltungsbereich des Bebavungsplapes
Sp 4, Blatt 1 sétzen die Ziele des Generalverkehrasplanes und des Verkehrsent-
wicklungsplanes der Stadt Troisdorf um. Fir den Bereich Spich sieht der Gene-
ralverkehrsplan aine Anbindung der K 29 an die Autobahn A 59 mit Weiterfih-
rung der Bonnar Strafle an die Bundesstrale B 8 vot. _

Die Tragse der Benner Strafie zwischen Hauptstrafe (B 8) und der Adenauerstra-.
fe wird erstmals in der 3. JXnderung des S5p 4 aus dem Jahre 1977 teilwelse
ausgeviezen, die gesamte Trassenfestlegung erfolgte in der 5. Enderung des
Bebauungzplanes Sp 4 im Jahre 1981, Weiteres Ziel des Generalverkehraplanes
iat die Verkehrsberuhigung des Ortskerns Spich zwischen LGlsdorfer Strafe und
der Bonner Strale sowle die Entlastung des Ortskernes vom gewerblichen Ver-
kehr und vom Durchgangsverkehr. ‘




S. 5 d. Begrlindung =. Bebauungsplan 5p 4, Blatt 1

Teilweise wurden schon Straden ait Fdrderung des Landes im Rahmen einee Wohn-
unfeldprogrammes verkehraberuhligt umgabaut,

Langfristig ist an die Verlagerung der B B auf dis Verldngerung der Sidwest-
tangente parallsl zur Bundesbahnetrecke Richtung Troisdorf gedacht. hufgrund
dieser ZEntwicklungsziele wund des daraus resultierendan zu erwartenden
Verkehrsaufkomwens wsoll der Kreuzungsbareich Bonnsr Strade/Adenauergtrade als
grofziigiy dimensiocnierte Kreisverkehrsanlage ausgewiesen werden. Die Adenau-
erstrafle, bislang verkehrsaoifig stark belastet, soll aufgrund des Entwick-
lungszieles dagz Generalverkehreplanes in Bereich der Kreisverkshrsanlage ab-
gebunden werden, damit wird der gesamte Ortakern won Spich voa Durchgangsver-
kehr entlastet. _

Die Bonper Strafe wird fir =inen mittelfristigen Zeitraum eine Hauptver-
kehrastrafenfunktion {bernehmsn. Langfristig ssll der Verkehr im Bereich der
Kreisverkehrsanlage liber die verlingerte Stidwesttangente entlang der Bundes-
bahn abgelejtet warden.

Die grofzigig dimenzionierte Kreismverkehrsanlage fet bereita im hautigen Pla-
nungestadium fir eine Anbindung der spiteren Sidwesttangente dimenmioniert.
Die nach dem Ausbau verbleibenden, nicht bendtigten Verkehreflichen werden
als Strafenbegleitgrinflichen bepflanzt.

In dbrigen stehen fir den Fahrverkehr Flachen in ausreichenden Maje gur
Verfiigung. Der Planbereich wird eingerahmt durch die- Hauptetrafle (B &),
die Bonner Strafe, die Adenauerstrafie sowie die Strafie "Auf der Bitz". Die
Erschliefung der Planinnenbereichas erfolgt tiber 5,0 big 7,5 m breite Anlia-
gerstrafen, wobei zwei Anbindungen an dar Bonner Strafe und der Adenauerstra-
Fe vorgeasshen sind. Zwel StraBenstiche =enden in Wendehdmmern. Ein kleiner
vorhandener StraBenstich Auf der Bitz™ wird aufgrund der &rtlichen Degeben-
heiten sowie der geringen Auslastung ohne sesparaten Wendehammer auggewiesen.
Dis genannten Erschliefungssiralen sollen verkshrsberuliigt ausgebaut werden,
Zuei, mit Gah-, Fahr- und Leitungsrechten zu belagtende Flichen erschliefen
zwel kleine Reihenhau=anlagen, eine mit Geh- und Leitungsrechtan zu belagten-
de Fliche sichert elne Versorgungslaeiting. :

Buhsnder ¥orkehe:

In Bereich der Adanauerstrafie, dar StraBe "auf der Pitz® eowie der Hauptstra-
Be (B 8) s=sind vereinzalt Lingsparkstdnde vorhanden. Die geplanten Anlieger-
Btraten sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden, wobei einzelne Stellplitze
eingeplant werden. Der durch die Wohnbaunutzung entstahende private Stell-
platzbedarf mufl won den Grundstﬁckseiqentﬂmern auf dem eigenens Grundsticik
nachgewiesen wardan, ebenso der Stellplatzbedarf bei gewerblichar Nutzung. Im
Flanbereich &ind =zwei private Stallplatzanlagen ausgewisgen worden, um den
notwendigen DBedarf der Reihenhausgrundsticke abzudecken. Entlang der Bonner
Strafe im Kreuzungsbereich mit der Hauptstrabe B B sind Garagen in die beste-
henden Wohnbauk#rper integriert worden. Um ein gefahrloses Ein- und Ausfahcen
zu ermdglichen, sind Umgestaltungsmapfnshmen in d=r Verkehrafliche der Bonnar
Strafe vorzunehmen.

Im Plangablet sind aufgrund des 2u erwartenden Stellplatzbadarfes Sammeltisf-
garagen <zugelassen, Einzelgaragen im KellergeschoB sind nicht zuldssig, da
sie das Strafenbild mit ihren gtellen Rampen nachhaltig beeintrichtigen.

Fufclnger- bzy, Radfahrverkehp:

Im Bereich der das Plangebiet tangierenden ErschiieBungsetraden wird der Fufi-
gdngerverkehr auf =aparaten Birgersteigen geflhrt. Die inneren ErschlieBungs-
wege werden mit Mischprofil als verkehreberuhigte Bersiche chne saparate Bir-
gersteige aumsgebaut, Alé separate FuS-/Radwege sind die Lindenalles, ein Weg
im nordbstlichen Plangebiet sowies ein Verbindungeweg MAdénauerstraie/Bonpner
Strafe ausgewiezen warden.

- F -




5. 6§ 4. Begriindung z.-Bebauungsplan Sp 4, Blatt 1

Im Rahmen eines zur Zeit laufenden Radwegepregrammes flr das Stadtgebiet
Troisdorf werden uxfangreiche Radwegeprojekte fir den Stadtteil Trois-
dorf-Spich erwartet. Der endgiltige Radwegeausban wird zur Zeit planeriech
erarbeitet,

@ffeptlicher Pergonennahverkehr:

ther die Hauptetrafe (B 8) ist das Plangebiet durch Buslinier an daz
8PNV-Netz angeschloseen.

¥icht tberbaubare Fliichen:

Iz Verlauf der ahemaligen Kleinbahntrasse entlang der StraBe “In den Hohen®
wird esine gr#dere Fliche ait umfangreichem GehBlzbestand als &ffentliche
Grinfliche ausgewiesen. Diese Grinfldche wird im angrenzenden Bebauungsplan
Sp 4, Blatt 2 parallel zur Adenaverstrafie weitergefihrt und knickt Richtung
Hauptstrafe (B 8) ab. Diese Griinzone dient der Gliederung der ¥Wohngebiete,
dartiber hinaus wird eine Vernetzungfunktlon der Fuf- und Radwegeverbindungen
erreicht. Ein schealer Griinstreifen angrenzend an die sldwestliche gelegens
FlanstraBe dient als Sichtschutz gegenilber angrenzenden Grundsticksparzellen.

Textliche Feytpstzungen:

Dem Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen beigegeben, die seine gra-
phische Darstellung erginzen sollen.

Grtliche #agvorschriften {Cestaltungevorachriftend:

Dem Bebauwungsplan S5p 4, Blatt 1 werden neben den taxtlichen Festsetzungen
auch Gestaltungsvorschriften beigegeben, die jedoch als isollerte Satzung auf
der Grundlage des § 81 BauQ NW 1984 beschlossen werden sollen. Mit ihrer Hil-
fe spl) dis Sufere Geetalt des Flangebietes einheitlich und optisch befrie-
digend beeinfluft sowie ortstypische Gestaltungsmerkmale aufgencmmen und wei-
terentwickelt werden. In diesem Zusammenhany geschieht auch die Festsetzung
von Dachform, Dachneigung, Flrstrichtung und Rniestockh&he {(Dreapell.

Songtiges:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sp 4, Blatt 1 liegt innerhalb der
Wazserschutzzene 111 B des geplaaten Wasserwerkes Zlindorf (Langeler Bogen).

Schallschutz;

Die vorhandenen Wohngebdude an der Bonner StraPe sind auf der Grundlags der
3. Nnderung des Bebauungsplanes Sp 4 im Jahre 1377 genehmigt und errichtet
worden., Diese Kanderung setzt aufgrund der Aussagen des Generalverkehrsplanes
das erste Teilztiick der Bonner Strafle bisz zum Wege "Ruf dem Siefered” fest,
wobel die Gber dJden Geltungsbereich hinausgshende zeichnerische Darstellung
.die Weiterfihrung als Hauptverkehrsgtrabe srkennen LEBt. Die gesamte Trasse
der verldngarten Bonner 5trafla, die die Verbindung nach Sieglar und zur ge-
planten Autobahnauffahrt an der K 29 darstellt, izt is Rahnen der 5. Nnderung
des Bebguungsplanes Sp 4 ausgewieaen. '
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. 7 d. Begriindung z. Bebauungeplan Sp 4, Blatt 1

Gendf 5§ 41 und 42 des Bundesimmissionsschutzqgesetzes (BInSchG) wvom
15.03.1974 sowie der 16. Vecordnung zur Durchfdhrung des Bundesimmiesions-
schutzgesetzes vom 12.06.1990 ist beim Bau oder der wesentlichen inderung von
Strafien der Schutz der Nachbarschaft vor schad)ichen Umwelteinwirkungan si-
cherzustellen. Die Stadt Troisdorf hat dsher eim schalltechnisches Gutachten
tiir die vorhandene Wohnbebauung erstellen laseen, wonach sich die Notwendig-
keit fdr SchallschutzwaBnahmen erqgibt. Da aktive HaBnahmen aufgrund der Wihe
zur Strafe nicht m3glich sind, warden in Bebauungsplan passive Schallschutz-
mafnahknen festgesetzt. Dies ist auch deshalb vertretbar, da zum Zeitpunkt der
Ersteliung der Wohnhiuser den Eigentiimern die Varkehrebedsutung der verlin-
gerten Bonner Strafe bekannt war. Die Nihe zur Strafe wurde bei depr Bebauung
bericksichtigt (Nutzung des Erdgeschomsses als Garage und Eingangszone).
Bezogen auf die Bomner Strala wird festgemetzt, daf innethalb der mit LZ
= Lirmechutzzone gekennzeichneten Gberbaubaren Flichen paesive Lirnechutzmag-
nahmen durchzufihren sind, es sei denn, da# durch aktive Schallschutzoadnah-
men, Lage der Penster und OSffnungen oder die vorhandenen Schalldammake die
Einhaltung der Innenpegel von 49 dB{A) tags und 39 dB(a) tachte eingehalten
werden.

Bei den vorhandenen Gebduden sind die passiven Mallnahmen durch die Stadt
Trolsdorf als Triger der Stralenbaulast durchzufihren bzw. zu entachidigen,
bei Neubauten durch den jeweiligen Eigentimer.

Im Bereich geplanter Wohnbebauung entlang der Bonner Strale und der Ade-
nauerstrafa werden neben passiven Schallschutzmadnahmen auch airtive Schall-
schutzmadnashmen, durch die Augweisung wvon 2,0 m hehen Schallschutzwinden
‘fastgesetzt. -

Das Schallechutzgutachten wird der Begrlndung als Anlage beigefdgt.

Yarwicklichungenagnahmen;
Zur Varwirklichung des Bebauungsplanas Sp 4, Blatt 1 sind die noch nicht in

stadticchsan Besitz befindlichen Flichen fir die Erachliefungsstrafen zu ar-
werben. Soweit ersichtlich, ist ein Umiegungeverfahren erforderlich.

Einanzierung:

Kopten fir die Gemginde:

Fir die Durchfithrung des Bebauungsplanas Sp 4, Blatt 1 fallen folgande Kosten
an:

Grunderverbskosten . E 250.080,;- oM
Strafenbauknsten ca. 1.175.000,-- DM
Kanalbaukosten . ca. 3B1.000,-- DM
Beleuchtungskosten - ) 91.0006,-- Dy
Kosten der Begriinung - _ . 225"000*'f ]
Sonstige Fosten . ca. 28.000, -- DH
Kosten fiir passive Schallschutz- ’

nafnahmen ca. 120.000, -~ Dh
Summe : ca. ETE?ETEEE?::_EE

SEiT===zsoo=zzaz
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S. 8-d. Begriindung =. Babauungsplan 5p 4, Blatt 1
Yoraesehene Finanzierynq:
lie Finanzierung der BebauungsplanmaBpahwe wird anteilmifig durck Ereschlief-

ungsbeitrage nach BauGB und Finanzmittel aus dem srdentlichen Haushalt der
Stadt Troisdorf erfolgen.

‘Troisderf-Sieglar, den 02.09.1591 In Vartretung

letre :
{Techn. Beigeordneter)

Trolasdorf-Sieglar, den

Jaax
(Birgermaister)



