Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Sp 4, Blatt 1

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Ausnahmen gemaRB § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Die gemaR § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO zulassigen Nutzungen sind gemaRn
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig (Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die uberwiegend durch gewerbli-
che Nutzungen gepragt sind).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

2.1 Garagen sind, sofern nicht gesondert festgesetzt, nur innerhalb der
tiberbaubaren Flachen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen konnen
Garagen als Ausnahme zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
Sammeltiefgaragen sind im Plangebiet zulassig, Einzelgaragen im Un-
tergeschoR mit Auffahrrampen im Vorgartenbereich sind nicht zulas-
sig.

Notwendige Stellplatze konnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen angelegt werden.

Stellplatzanlagen mit eigener Zufahrt sind mit Ausnahme der notwen-
digen Zufahrten mit einem Pflanzstreifen gegenuber der 6ffentlichen
Verkehrsflache einzugriinen.

2.2 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO konnen als Ausnahme zugelas-
sen werden.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke wird auf 225 qm festgesetzt (§ 9
Abs. 1 Ziffer 3 BauGB).

Bauweise (a = abweichende Bauweise)

Innerhalb der abweichenden Bauweise kdnnen Gebaude grundsatzlich an
die Nachbargrenzen angebaut werden. Wird nicht an die Nachbargrenze
angebaut, so sind Abstandflachen gemaR § 6 BauO NW einzuhalten.



5. Gebaudehohen

Die maximale Gebaudehohe darf, bezogen auf den hochsten Punkt des na-
turlichen Gelandes, an der straBennachsten Front des Hauptgebaudeteiles
erreichen:

- bei eingeschossiger Bebauung maximal 11,0 m

- bei zweigeschossiger Bebauung maximal 13,0 m
fur jedes weitere zusatzliche GeschoB sind jeweils 2,75 m hinzuzu-
rechnen.



