Stadt Troisdorf
’ 2. Offenlage
BEGRUNDUNG

gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Sp 4, Blatt 2

Begzejchnung und Abgrenzung:

Das . vom Bebauungsplan Sp 4, Blatt 2 erfaSte Gebiet lieqé in der Ortslage
Troisdorf-Spich im Bereich zwischen Adenauerstrafie, zukinftige Trasse ‘der
Bonner StraBe, HauptstraBe B 8, norddstliche Bebauung entlang der Hauptstrafe
zwischen Josef-Frank-StraBe und RodderstraBe, RodderstraBe unhd n&rdliche
Grundstiicksgrenzen von Gemarkung Spich, Flur 10, Flurstick Nr.  624. Der
Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung Sp 4, Blatt 2. Die genaue Abgrenzung des
Planbereiches ist im Bebauungsplanentwurf durch eine .unterbrochene schwarze
Linie dargestellt. .

\ .

‘Durch das Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Miinster vom 17.03.1987, das die
Blockabstimmung als nicht zul#ssig erkennt, sind einige VorlBuférpline des
jetzt aufgestellten Bebauungsplanes rechtlich angreifbar und daher nicht mehr
anwendbar. Daher muB auf - den alten Sp 4 aus dem Jahre 1958 und der zweiten
Enderung des Sp 4 aus dem Jahre 1975 zurlickgegriffen werden. Da diese Fest-
setzungen jedoch v8llig liberaltet sind, den aktuellen stadtebaulichen Ziel-
setzurigen nicht entsprechen und die Belange des Umweltschutzes nicht genfligehd
berficksichtigen, ist der Bebauungsplan Sp 4, Blatt 2 neu aufgestellt worden..
Wesentliche Ziele der Bebauungsplanung sind wie folgt:

. Neuforﬁulierung,von Art und Ma8 der baulichen Nutzung auf aktuelle stidte-
bauliche Gesichtspunkte ’

- .Planungsrechtliche Grundlage zur Bebauung eines bislang landwirtschaftlich
genutzten Bereiches unter Berilicksichtigung der Ergebnisse einer Studie zur
Standortbewertunqg fiir. eine Siedlungsflichenerweiterung Teilbereich Rodder
StraBe im entsprechenden Bebauungsplanbereich .

- BAusweisung eines Kindergartenstandortes

Der Bebauungsplan ersetzt die Vorlduferplidne des Bebauungsplanes Sp 4 mit
seinen Enderungen in seinem Geltungsbereich.

’

Umweltschutz, Naturschutz, Landschaftspflege:

Vor der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Voruntersuchung durchge-
fthrt, die unter dem Titel "Troisdorf-Spich, Studie zur Standortbewertung Eiir
eine , Siedlungsflichenerweiterung, Teilbereich Rodder StraBe”, vorliegt. Im
Rahmen dieser Voruntersuchung, die auf die ©&8kologischen Auswirkungen einer
Neubebauung eingeht, wurde ein Konzept fir eine zukiinftige Flichennutzung er-
arbeitet. Danach soll ein grofier Teilbereich der vorhandenen Ackerflichen als
3ffentliche Grinfliche genutzt werden, die parallel zur AdenauerstraBe und in
nordéstlicher Richtung bis zur B 8 verl3uft. Diese Konzeption wurde in den
Bebauungsplan iibernommen. Allerdings geht der Bebauungsplan von einer. anderen
Verkehrsfihrung und von umfangreicheren Baufldchen aus. Die derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flichen werden liberwiegend einer Bebauung zugefiihrt. Die
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Schaffung von Verkehrginfrastruktur uad dia Errichtung wvon Gsbduden fihren
zu Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildas, Die Be-
eintrichfiqungan sind jedoch vértrethar, da die beanspruchten landwirtechaft-
lichen Flichen nicht Im AuBenbereich licgen, sondern alg innerst&dtivcha
Reevarveflichan auch schon im Fléchennutzungeplan als Bauflichen ausgewiaeaen
waren. Zudem wirkt die Auswaisung und epltere Gewtzltung der Sffantlichen
Geinfléche, ‘dle sich von .der Liridenallss flber die Bonnar Strafe his zur B
8 hinzieht, pomitiv auf das Stadt- und Landschaftabild aus. Diese Grllnverbin-
dung hat die wichtige Funktion, wohnungsnahen Freiraum fir. dis angrenzanden
Quartiere zu schaffen. : : : ’

Die Beeintrichtiquugen von Waturhaushalt und Lendachaftebild werden insgesamt
al® gering singeschitzt. - ' o .

: . . ,
Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt fir den Bebau-
" ungeplanberdich zwaierlel Nutzungen dar:

1. Gemischte Baufldche entlang .dsr Hauptztrafe (B 8) -
2. Wohnbauflichen in dan- Gbrigen Teilbareishen dég Eebauuﬁga?lanes

In der parallel zuw Bebauungsplanverfahren laufenden 49. Endetung des Fli-
chennutzungsplanes der Stadt Troisdorf wird die siidvestlich der Hauptstrads B
§ galegans gemiachte Baufl&che in Wohnbaufliche ungawidmet, Gm eine erwinsch-.
te Wohnnutzung in diesem Bebauungsplanbereich zu ermdglichen. Der Beraich
daz gaplanten Griinzuges entlang der Adenauergtrafie und waltargeflhrt bis zur
Hauptstrafe B B 58l1  von Wohnbauflche in Grinflichen mit der Bezeichnung
Parkanlage und Spielplatz ungewidmat werdan, Angrenzend an den Grlnzug wird
ein Kipdergartenstandort dargestell:. ’

Rechtekrdftiy it der Bebauungsplan Sp ¢ mit sefnen jewailigen Enderungeh.-

In - Piangehiet werden die Bauflichen ttherwiegqend alm WA = Allgemeines Wehaga-
"biat festgesetzt. Zum einen entspricht dies der durch Ortswerglaich festge-
stellten Gebietanutzung, zum anderan wird diess Auswalsung alg stidtabaulich
winscherewartér Gebietscharaktar fir die angastrebte HNeubebauung erachtet.
Dia norddstlich der Hauptstrafe (B 8) 'galegene strafenbagleitende Bebauung
wird als HI = Mischqebiet Festgematzt. Diaza Fastsetzung fberwiegt in allen
Spicher Babauungespliapen, die die B A tangieran und ist darin hegrindat, daf
sich entlang der B B geschaftlicha und gewstbliche Nutzung mit dbarwiegander
_Wohnnutzung mischt. Im allgemeinen: Wohngehiet uerden ausnahmaweise zuldssige
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen. Durch die fmwer gtirkér
werdande Nachfrage nech zus8tzlichen  Wohnrasum hdlt es dle Stadt Troiedorf
fOr nicht vertretbar, diese wartvollen kleinteiligen WohnbauflZchen fap
grofflachige Gartenbaubetrisbe vorzuhalten. Der Gebiwtecharakter des im Gel-
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tungsbereich des Bebaunngsplanes liegenden allgemsinen Wohngebistes 148t auch
eine Zuldssigkelit von Tankstellen nicht zu, =umal entlang der Bundesstrale
B 8 bersite in der Umgebung Tankstellen vorhanden sind. Im Mischgeblet werdan
zuldggige Yorhaben nach § 6 Abs. 2 Nr. B BauNvO {(Vargnfigungestitten} nicht
zugalaggen. Dles begr@ndet sich darin, daf sich entlang dér Hauptstrate B 4
zwar einiga Gewerbebefriebe angesiedelt haben, dal man aber ‘inBgesamt ven ei-
ner. {iberwiegenden Wohnnutzung ausgehen kann. Vergnilgungestitten in Sinne des
§ 6 Abe. 2 Fr. 8 sind jedoch nur bei efner iberviagend gewaerblich gaprigten
Gebistenutzung ailganein zulidssig. .

Zwa{ vorhandene Trafostationen wardan planungerechtlich gesichert.

In Planmitte, angrenzend an den Grinzug wird ein geplantar Kindergartenstand-
ort festgasatzt, dar Jden erh&hien Bedarf im Bereich Spich, aufgrund Neuaus~
weigung von Wohnbsufliichen, abdecken s0ll. B ) . ) .

Had der baulichen MWutzuny;

In WA = Allgemeines Wohngabist wird Gberwiegend die Zwalgeachossigkeit zls
H8chstgrenze feetgemetzt. Dies entgpricht dar durch Katagter- bew, Drigver-
gleich fostgeatellten Busautzung und ist erelnschtes Flanungeziel der bislang
unbebauten AckerfiSche. Dis GrundflSchenzahl (GRE) mit 0.4 wird ails HBchet-
wert nach § 17  BaulNVO festgesetzt. Im Krauzungsbereich Bonner StraBe/Haupt-
strafe wird aufgrund bestehender h&heryeschesaiger Bebauung untarschiedliche
Gaecholfestsetzungen getroffen. Im Barsich des Kreuzungaspunktes Rodderstrs-
8e/Hauptatrafe soll sin drelgeschossigar Gebiuderiagel mit einsr Grundflsz-
chanzahl von 0,4 den Badarf an Mietwohnungehbau décken und den Verkeskrzlirm
an der B B durch seinen geschlossanen Bauk#rper von -den. rfickwirtiden
Wohnbareichen abriegain. In MI = Mischgebiet, im Bareich der norddatlich dar
HauptestraBe gelegenen strafenbegle!tenden Bebauung wird die-Zweigeschosslg-
Jait mit elner Grundflachenzahl von 0,6 festgesatzt und entspricht der in dar
trtlichkeit festgestallten Bebauung. Im rilckwirtigen Bereich diesar Bebauung
wird elne eingeschossife Bauzone festgesetzt, um dar Entwicklung der teilwe!-
ze vorhandenen -gewarblichen Wutzung entlang der HauptotraSa (B 8) Rechnung
zu tragen. Elne kbhergeschossige Grundsticksausnutzung fst hier wedsr fir die
untergeordneten Anbauten, noch flr die gewerblich genutzten Bauten wilnegchens -
wert, 'da hlerdurch ein nicht vartretbarss st3dtebauliches Ubargewicht gegen-
dbar der vorhandanes und geplanten Wohnbebawung antztehan wirde. Dia GEZ wicd
hier ‘entmsprachend § 17 BauNVD mit {,§ festgesetzt. S : :
Genarall wird sine maximal zuldseige GemchoSflachenzahl (GFZ) entsprechand -
§ 17 BauMVC von 1,2 festgeselzt. ; -
In ‘den  textiichen Testsstzungen zum Bsbauungsplan wardan, bezogen auf unter-
schiedliche Geschoezigkeit, maximale Gebiudehdhen festgesetzt, um sin enspre-
chendes, der Umgabung sngepaftes Stadtbild zu erzielen. - '

Bauwelgo:

Entlang der Hauptsirafe (B B) und dem Kreuzungsbereich mit der Bonner Strafe,
#ird mit Ausnahne elnes kleinen abschnittes die geschloszena Bauwsisa festga-
gatzt, Zun ainen entspricht dies dar in der Brtlichkeit vorhandenen Babauung,
zus anderen #oll - durch diese Auwsveizung dis Errichtung eines gaschlozsenen
Gebdudekdrpers ' im Krsuzungshereich Hauptstrafe/fodderstrade erndglicht
warden, um durch geine GebJudeetellung den Verkehrslirm der B § gageniiber den
dahinterliegenden Wohnbereichen abzuriegeln.’ . :
NordSstlich der Hauptstrafe wird in einer rickwartigen eingaschoszigan Bauzo-
ne-dia abweichande Bauweize festgesstzt. Ez handelt sich hierbei um rlckudyr-
tige, teilweime gewerbliche Anbauten, we durch disse Auswaisung die MEgqlich-
kait der individuellen baulichen Entfaltung erreicht wird,
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In dan fibrigen, bereits bebsuten Planbereichen wird die offens Bauweize femk-
gosetzt und sntspricht der prakti{Ziarten Bauweiss.. -

Dar dberwiegande Planbereich ist derzeit noch unbebaut. Um ein udglichst
vielffltigez stadtebaulich abwechslungereiches Wohnviertel entatashen zy las-
sen, werden aufgrund der unterschiadlichen vorhandenan Ausparzelllerung und
dar. arwinachten .Grundetiickeentwicklung, verschiedene Bauweisan featguoetzt,
Pir kogten- wund flachehsparende Reihenhaushebasung. wird die geschloszene

Bauweise festgesmetzt, fiir mittlere GrundsticksqrdBen wird Einzel- und Doppel- -

hausbebauung festgeratzt, in den Gbrigen Bersichen wird durch dle Femtsetzung
der offanen Bauweise Gestaltungsfrairaum aingerdunt, o
Ale PDachfors wird generell das Satteldach mit eingr Dachneigung von 35 Lin
45 Grad. festgesetzt und entepricht durchweg der vorhandenen Bebauung. Alas
Ausnahma sollen such andere Dachformen wie Walmdach, Erfippelwalwdach, Pult-
dach ete. zugelzmsen werden, soférn dias ait der ukgebenden Bebauung verein-
bar ist. ) )

In  dan rickwirtigen Berelichen des Kischgebietes entlang der Bundaastrafe
B § kbnnen Flachdicher und flachgeneigte Sattaldicher eratelit werden, da ag -
sich bai dissan Bereichen ‘teilwaige ur  gawerbliche Ankauken .handelt. Eine
vorhandene finfgeschoseige Gabiudezeils zn dar Hauptstrade wird ebenfalls mit
Flachdach bew. flachgenelgtem Satteldach ausgewieman. .. )

Un einer st&dtebaulich -nicht erwinschten, Uberngbig hoken Verdichtung mit
Wohnbabauung entgeqenzuwirken, warden im Ortstail Spich "Hindestgrdfen von
Baugrundstficken festgesetzt, in diegen Fall 223 ga.

Qberbaybare Grupdgttickeflichen:

In den bareitz babauten Tailberelchen des Flanentwurfes varden die Oberbaubs-
ran Plichan ec auegawlesen, daf der Bestand - auch Anbauten und Nebengebiude
- hierdurch waitestgehand stadtébaulich gefaft _werden konnte. Dies ist im
" bagonderen tm Kreuzungsbera!lch Bonper Strabe/Hauptetrafe B 8 der Pall. Im fb-
rigan wurden (hérbaubare Flichen in Verbindung wit der jeveilms festgesstzten
Bauweise g0 gewdhlt, daf der Wunsch nach individuellar Baukdrpergestaltung
Berfickmichtigung' findat. Die Bautiefe variiert .im Plangebiet in dar Regal

zwiechan 14,0 und 16,0 m. Norddetiich der Hauptstrade warden .aufgrund teil-
welse vorhandener gewerblicher Wutzung 1in rlickelirtigen Grundsticksberaichen

. grdfere Bebauungstisfen festgesetzt. Auf schmalen _Grundgticken entlang der

Bonner Strafe werdsa 12,0 m Bebauungstiefe fastgeratzt. Dachform, bachnelqung
und Firststellung =ind as. Bestand sowie an Gestaltungsentwurf orlantiart
festgaleqt wordan. ) . .

Kraftfal . he:

Angranzend an die weatliche Babauungsplangrenze des Bebauungeplanss 5p 4,
Blatt 2 .werden dle Ziole dag Generalverkeshraplanes und dee Verkehrsenkwick-
lungsplanes der Stadt Troisdorf umgesmatzt. File den Bereich Spich sisht dar
Generalverkehrsplan eina Aublndung der K 29 an die Autobahn A 59 mit Velter-
fiihrung dar Bonner Strafe an die Bundesstrafe B B§ war, . :

Die Traesa der Bonnar Sitrafe zwischen Hauptstrafe B 8 und der AdenausrstraSe
wird erstmals in der 3. Enderimg dem Sp 4 sus dem Jakre 1977 teilwaize ausge-
wiazaen, die gesamte Tréssenfestlegung arfalgte in der 5. Handerung des Hebau-
ungsplangs’ Sp 4 im Jahre {19B1. Weiterass Zjel das Generalverkehrsplanes ist
dia Verkehreheruhiguny des Ortakernas Spich zwischen Lilederfer Strafe und
der Banner Strafdle -sowie die Entlastung deg Oitskernes vou gewerblichen Ver-
kahr und +vom Durchdangmverkehr, Teilweise wurdan schon Straden mit Fdrderung
des Landes im Rahmen sines Wohnumfeldprogrammes verkehrsheruhigt umgebaut.

-5 -
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Langfristig ist an die ?erlaéefunq der B B auf die Verlinqerung der Sidwest-
tangente parallel zur Bzhnatracka Richtung Tretigdorf gedacht. Aufgrund dieser
Entwicklungeziele und des daraus resuitierenden =u erwartenden Yerkehrsauf-

‘kommenz soll der Rreuzungeberdich Bonner StrafesAdeansuerstrsbe .als grofzigig
‘dimensionierte Krelsverkehrsanlage susgewiesen wavden. Die Bonner Strafa wird

fitr einen mittelfristigen Feitraum eine Hauptverkehreatrafenldsung Ghernsh-
men. Langfristig woll der Verkahr im Bereich der Rreisverkehrwanlage fther die
verlangerte Sidweattangente entlang der Bundesbahn abgeleitet wardan.

In dbrigan stehen dem Fahrverkehr im Plangebiat Flichen In ausreichendem Mafa
zur Verflgung. Der Planbereich wird aingerzhut duech die ErschliefungsstraBen
Hauptstrafe (B 8}, Rodderstrafe, Adenausrstrafie und der . Bonner Strafe. Dias
Erschliefung der Planinnanbereiche erfolgt Gber 5,0 bis 7,5 m breite Anlie-
gerstrafen und Wohnetraden, wobel zwei neue Anbindungen an der Bonner Strafe
und . dar Rodderstrade vorgesehen sind. Es entstehen zwei RingerechlieBungan, -
da der durchschneidene Grlinzug nicht von Varkehrsfl3chen durchschnitten wez-
den soll. Dabel entstehen kleiners Strasenstiche, die jedoch aufgrund lhrer
Lange Oberwiegend ohne separaten Wendehammer ausgewiasen werden.

Buhander Vérkehr;

Ir Bereich der HeuptstraBa {B 8) sowie der Rodderztrafe sind einige Lange-
parkstdnde vorhanden. Dia geplanten Anliegerstradan sollen verkehrebarubigt
ausgebaut werden, wobei einzelns Stallplitze edngeplent .werden., Ar viar
Stelien =ind &ffantliche Stellplatzflichen vorgemehen worden. Der durch die
Wohnbaunutzung entstehende private Stellplatzbadsrf .muB von den Grundstilicks-
aigantimern auf dem efigensn Grundstlck nachgewlssen warded, ebsnao der Stell-
platzbedarf bei gyewerblichar Mutzung: Eire bestshenda Tiefgarage 1m Kreu--

zungsbereich Bonner Strafe/Hauptstrade deckt den Stallplatzhedarf der angran-
zenden Bebauung ab. Bine geblante Tiefgarsge im Freuzungsbereich Hauptatra-

Be/Rodderstrafia soll den ruhenden Varkehr der draigeschoseigen Hahcfamilian- o

hausbahayung aufnehmen. Im Plangebiet gind aufgrund des zv erwartenden Stell--
platzbedarfes Sammeltiefgaragen zugelassen. FEinzelgaragen 1im Untorgeschod
gind nicht zulfssig, da #ie de=z Strafenbild durch ikra Steilrampen nachheltig
beeintidchtigen, Im- Bereich dar Ringeérachlisfung scllen 3 Bffentliche 5tell-
platzanlagen erstellt werden, darfber hinaus =ind 2 private Stellplatzanlagen
ausgawiaeen worden, um dem allgemein erhShten  Staliplatzbedarf Rechauny zu
tragan. Entlang det Benner Strafie im Kreuzungsbereich wit der B 8 gind Gara-
gen in bestehende Wohngabdude integriert worden. Uw ein gefahrlosas Ein- und
Ausfshren =zu srmiglichen, sind Umgestaltungsessmshmen in der VerkehreflZche
dar Bonner Strafe varzunshmen. : .

" Buf den, das Plangebiet tanglerenden BrechliaBungsstrafen wird der FuBg&ngaf-

verkehr anf separatén Rirgersteigen geflhrt. Die inneran Erschlisfungzstralen
soller mit Hischprofil als verkehrsberyhigte ‘Baraiche ohne separate
Birgeréteige ausgebaut werden. Als ssparcater Fud- und ‘Radweg izt eine Flidche
zwlschen Bonnér Sirada und Plenstrafie ausgewiesen.

" Im Rahmen einds gur Zeit lavfenden Radwegeprogramees flir das - Btadtgabiet

Troisdorf werden umfangreiche Radwageprojekte £0r den Stadtteil Trois-

‘dorf-Spich erwartet.. Der endgliltige Radwageausbau wird zur Zeit planeriach

srarbeitat. o

- Eine mit 6Geh- und  leltungerechten zu belastends Fliche iz Planinnenbhersich,

138t dle MOglichkeit zu, die angrenzende geschlossene Bebauung beidaaitig zu
ergchlielen. ‘ : ’ .

Uber die Hauptmtrafe (B 8) ist das Plangshiet durch Buslinlen an das GPRY-
Ketz angeschlosaen.
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In ?érlauf dar A&anauerstraﬂa und von ihr abknxckand bis zur ‘Haupstrafe (B 8}
wird eine im Mittel 20 biz.30 m breite Zone als dffentliche Grinfliche duzge-
wiesen. Diesze Grinflliche wird im angrenzenden Bebauwungeplan Sp 4, Blatt 1 In
nocdwastlicha Richtung weitergefihrt. Im Verlauf der Griinzone ist auch dia
Anlegung éines Kleinkinderspialplatzes vorgesehen. Diese Grinzone dient der
Gliedarung der Wohngabiste und der rdumlichsn Trensung der,Orhsteile Trols-
dorf und Spich, dariber hinaus wird eine ﬂernetzungsfunktxan der FuB- und
Radwageverbindungen erraicht, -

Entlang der kinftig stirker befahrenen Adenausrstrale sowie der vorhandenen
Bundesbahntraese sind innerhalb der Sffentlichen Grﬂnflache durch topographi-
sche Bingriffe Schallschutzuaﬂnahnen néglich

Den Bebauungsplan werden textliche Festaetzungan be;gegahan, die seine gra-
phische Darstellung arg&nz&n sollen.

Dem Bebauunﬁsplan Sp 4 Blatt 2 werden neben ‘den taxtlichen Fertaetzungen
auch Gestaltungsvursehr;ften beigegeben, die jedoch als 1solinrte Satzung auf
dar Grundlage dee § §1 BauD WW von 1984 beschlossen warden sollen. Mit ihrer

Hilfe soll die SuBere Gestalt dss Plangabietas einheitlich und cptlach be-
friedigend bealnflufit sowie -ortetyplache. Gestaltungamerkmale aufgenommen und

vaitarentwickelt werden, 'In diesem Zu:amnanhang geschialit guch die Festzet-

Zung von Dachforn, Dachnelgung. Pirgtrichtung und Kniestockh&he (Drenpel)

Der Galtungsbereich des Bebauungsplanes Sp 4, Blatt 2 liegt innerhalb der
Eaaserschutzxona IiI B des geplantan Vasserwerkes Zandorf {Langalar Bogen) .

Dia vorhandenen Wohngebdude an der Bonner Strade sind auf der Grundlage der
3. knderung des Bebauungsplanes Sp 4 im Jahre {877 genehuigt und errichtet
worden.

Digma Enderung ersetzt aufgrund der Rupsagen des Genaralverkahraplanes dasg
ergte ‘Teilstilck der ' Bonner StraSie bi=m zur Wegeflhrung "MAif dem Sieferod”
fast, wobel die Gber den Galtungsbereich hinauggehende zelchnerische Darstel-
lung dle Waitecfilhrung als Hauptverkehrzstrafle erkennen 138t, Die gesante
Tragse der verlingerten Bonner StraBe, die die Werbindung nach Sieglar und
zur geplanten Autobahrnauffshet an der K 29 darstellt, igt im Rahmen dar 5.
Enderung des Bebavwungsplanes Sp 4 ausgewiesen. Gemad §5 41 und 42 des Bundes- .
imnigzionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15,.03.1974 sowie der 15. Verordnung |
zur Durchffhrung dee- Bundeeimmissionaschutzgesatzes vom 12.06.1990 ist bein
Bau oder der wesentliches Xnderungen von Strafen der Schutz der Nachbarechaft
vor schidlichea Umwaltelnwirkungen gicharzustellen. [Me Stadt Troiedorf hat
daher ein Schalltachnisdhes Gutachten fur die vorhandene Wohnbebauung erstel-

-7-.
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len lassen, wobel sich die Notwendigkeit fidr Schallschutzmafnshmen ergibt.
Da aktive Mafnahmen aufgrund der NZhe zur Strafa nicht afglich =ind, werden
im Bebauungeplan pazsive Sthellschutzmafnahmen festgemetzt. Disa izt auch
deshalb wveritretbar, da zum Zeitpunkt dar Erpteliung der Wobnhiuser den
Eigentiimern.die Verkehrebedeutung dar verlingertan Bonngr Strafe bekannt war.
Die Nahe zur Strafe wurde bal der Bebauung berlicks{chtigt (Nutzung dss Erdge-
schossae als Garage und Eingangazane] . . o ’ ) o :
Bazogen zuf die Bomner: Strafe wird festgesetzt, dal Innerhalb der mit L%
= Larmechutzzone gekennzeichnaten Gberbauberen Flichen passive Lirmechutzmaf-
nabmen durchzufiihren gind, ez sel denn, das durch aktive Schallschutzmafnsh-
men, Lage dar Fenster und Uffnungen oder dies vorhandenan Schalldiumade die
Einhaltung der Innenpegal ‘von 4% dB{A) tsgeiber und 32 4B{A) nachtg aingehal-
tmn werdan, . . . : o

Bel den vorhandenen Gebsiudedr zind die passiven HaBnghmen durch die Stadt
Trolgdorf ale Trdger der Stiasenbaulast durchzuffthcen baw, zu entschidigen,
bsi Neubauten durch den jewsiligen Eigantfimer, =~ - . -

Tm Bereich gépldter WEhiBabZLIRG <ntldfg. der Bonmer StraBe und der
Adenauerstrafie werdan ~neben der passiven Schallachutzmafnazhmen auch aktive
Schallschutzmadnahmen durch die Ausweisuny von 2,0 m hohen Schallschutzwinden
festgacatzt, ) i i i . )

Pag Schallschutzqutachten wird der Bagrindung als Anlage bafgefigth.

: " - . -

Zur Verwirklichung deas Bebauungsplanes Sp 4, Blatt 2 gind Jdie noch nicht i
sitdtigchen Beasiter befindlichen Flichen fitr die Ergchliefungsatrafe zu arver-
ben. Sowelt areichtlich, ist ein Umlegungaverfahkren erforderlich.

E.Lmz._lﬂms.;.
Egmten fir dia Gemeinde:

Pir dis Durchffthrung dee Babsuungsplanes Sp £, Blatk 2 fallen folgenda Kesten
an:, . : .

Grﬁndefﬂerbskosten ' aa, ’ ) 1359.050,-- i) I
Straﬂenﬁaukosten o ca. . . 941,000,-- DM
knna;héukosten ' . - . ca. ) 403.000, -~ DM

- Beleuchtungskoétan N : . ca; . . BBiGDD,~~ oM
.Kaétgnzder Béérﬂnuné . _.- ca., 324,uuﬁ,--“nu
Songtige Kosten - : . ca. - 24.060,-4 DM
Kostenifﬁr-passive Scﬁallschﬁtz-' | . i ’
madnakmen- o o Ca. B5.000, -- DM
éumﬂé ' : . - . ‘za. ) . _21215.DGG,%- DM



S. § d. Begrfndung z. Bebauungsplan Sp 4, Blatt 2

Die Pinanzierung der Bebanungeplanmafnahme wird antellolfig durch Erschlisj-

ungsbeitrdge nech BauGB und Finangmittel sus dan ordentlichen Haushalt der
Stadt Troisdorf erfolgen. - : . : :

Trolsdorf-Sieglar, den 07.08.1991 - In Vertretung

Pletrek
{Techn. Baigeordneter}

Trolederf-Sieglar, den

- Jaax .
{BOrgermeister}



