Textliche Pestsetzunqen

zum Rebauungsplan Sp 4, Blatt 2
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._Ausnéhmen gemdd § 4 Hbs. 3 Ziffer 4 und § BauN?D sind gemdf § 1 Abs &
Baul¥0 nicht zulEsaig (Gartenbaubatriabs und Tankstellen).
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Diz geaS) 5 § Abp. 2 Ziffer B BauNV0 zullgsigqen Butzungen sind qemdf § 1
Abs. 5 BguNVD nicht zuliesig {Vergnigungasti3tten im Sinne des § 4a Abs.
3 Hr. - 2 in- -dewTelien -des Gebietea, die Gberwisgend durch geuarblicha
-Rutzungen geprd3gt wind). : .

. 2.1 Garagen &ind, sofern nicht gesondert festgesetzt, nur innerhalb der
tberbaubaren Flichen zulfs=lg, Aufierhalh dieger Flidchen kinnan Garagen
ale Ausnzhme zugelassen werdem (§ 2% Abs. 5 BauN¥3).

Sammeltiefgaragen sind inm Plangebiet zul&sslg. Einzelqaragen 1m Hntar-'
geschod mit Auffahrrampen im Vorgartenbereich sind nicht. zulizeig.
Hotwendige Stellplaize kdnnen auch eufierhalb dar uberbaubaren Fléchen
angeleqt wearden. :
Stellplatzanlagen mit e19ener Zufahrt sind mit Ausnahae der notw&ndi~
gen Zufahrten mit einan Pflanzatraifan gagenﬁbar dar tffentlichen Ver-
kahrsfigche einzugrﬂnen .
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z2.2 Nebenahlagen gem;ﬂ § 14 BauN¥0 kénnen als Ausnahme zugelassen werden.
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Die’ H:ndestgraﬁe der Baugrundstﬁcka wird auf 225 qn faatgesetzt (5 9
Bhs 1 Ziffer 3. BauGB} : -

Innerhalb der abweichenden Bauwweise knnen Gabiuds grundslitzlich ar die
" Hachbargrenzan angebaut werden. Wird nicht an die Nachbargrenze angebaut,
.80 sind AbstandflEchen qemdd § £ Baud AW elinzuhalten.

+ Gabfudehfhen

Die waximale Sebiudehdhe ,darf,'.bezogen auf den. h#cheten Punkt des
natirlichen Geléndes, an der strafenndchsten Front des Hauptgebiudeteiles
erreichen; ’ . :
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- bei eingeschossiger Bebauyung sawimal 11,0 &

~ -bei Zweigsschossigar Bebauung maximal 13,0 m
fir jedes weitere zusatzllche Geschol =ind ]eweils 2, ?5 n
hinzuzurechnen
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Sofern.nicht gesondert festgegatzt, wird im Plangebliet SO = Satteldach
fastgesetzt. Alz . Ausnahme sind auch andere geneigta Dachformen wie z.B. .
Pultdach oder Welsdach zuldssig,

Hebanarnlagen gind von den Dachformfastaatzungan ausgenvmmen.

Passiver Schallachuts '
Genmds .5 9 Abe. 1 Ziffar 24 BauGB wird festgesetzt, daﬁ innerhalp der
nit LZ = Lirmachutzzone gekennzeichneten ibsrbaubaren Flichen paszive

‘Schallechutznalnahman durchzufihren gind, es =ei denn, dad durch sktive

MzBnahmen die Lage der Bffnungen oder die vorhandenen Bauschalldiamale die
Einhaltung der Grenzwerte von 40 JB(A) .bei Tag und 39 AB(A) hei Nacht ge-
wihrleistet wird {Innenwerte).

Bei vorhandenen Gebfuden aind die passiven Madnahsen durch den Etraﬂenbau—

lasttrigar, bai Nanbauten durch den jeweiligen Eigentﬂner vorzunehman .

Hinwelge:

Der Galtungsbermich des Behauungaplanea Sp 4, dlstt 2 liegt imnerhalb
der Waesarzchutzzone 1II B des geplanten Wasoerwerkes Zindorf {Langeler
Bogen}. : c ’

Alle Eintragungen in dar 5£féntlichen varkehrsfliche gind Hinwaise

Beil der Gestiltung der nicht ﬁbarhanbaren Flachen suilte den &kolngischen
Gedanken Eechnung getragen werden. .



