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RUNDBLICK / TROISDORF

Dienstag, den 10.7.2001

§5
In-Kratt-Treten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntma-

chung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfah-

rens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das

Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen

dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seitinrer Verklindung

nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder sin
vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durch-
gefthrt,

b) diese Satzung Ist nicht ordnungsgeméf bekannt ge-
macht worden,

c) der Biirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher
beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegentiber
der Stadt geriigt und dabei die vefletzte Rechtsvor-
schrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Troisdorf, den 03.07.2001

Stadt Troisdorf
Manfred Uedelhoven
Biirgermeister

Bekanntmachung

Satzung

der Stadt Troisdorf vom 03.07.2001 Uber dle Grilichen
Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften) fiir den Berelch
des Bebauungsplanes Sp 4, Blatt 3, Stadttell Trolsdorf-
Spich im Bereich der HauptstraBe, der HohlisteinstraRe,
der AdenauerstraBe und der RodderstraBe

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) vom 07.03. 1995 (GV NW S. 218/SGV
NW 232) in Verbindung mit § 7 der Gemsindeordnung fiir das

Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW
2023} hat der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am
22.05.2001 folgende Satzung beschlossen:

§1
Jie nachfolgende Satzung regelt értliche Bauvorschriften far
den Geltungshereich des vorstehend bezeichneten Bebau-
ungsplanes. In der zugehérigen Karte ist der Geltungsbersich
der Satzung im MaRBstab 1:1.000 durch eine unterbrochene
schwarze Linie dargestellt. Diese Karte lisgt zu jedermanns
Einsicht im Rathaus Kélner StraBe 176, 53840 Troisdorf,
Zimmer 327, wahrend der Dienststunden &ffentlich aus. Ein
Ubersichtsplan im MaBstab 1:5.000 ist als Anlage beigefiigt.

§2

Sachlicher Geltungsberelch

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die nach der
BauO NW in der vorstehenden Fassung einer Genehmigung
oder Anzeige bediirfen, sowie fiir Einfriedungen und die Vor-
gantengestaltung.

§3

Festsetzungen
3.1 Fassadenmaterialien
Die AuBenwandflachen der baulichen Hauptanlagen sind in
Sichtmauerwerk auszufithren, zu putzen oder mit Holz zu
verschalen. Fassadenbekleidungen aus anderen als den ge-
nannten zul&ssigen Materialien - auch solche, die mit aufge-
pragten Gestaltungsslementen zuléssige Materialien vortau-
schen - sind unzulassig.
Sichtmauerwerk ist in braunen oder beigen Farbtdnen auszu-
fihren. Zur Exflllung des Bestimmtheitsgebotes werden fiir die
genannten Farben folgende Farbmuster geman RAL-Farben-
Obersicht RAL-K 1 festgelegt.

Braun i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfar-
ben RAL 8002, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014,
8015, 8016, BO17, 8024, 8025.

Beige i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfar-
ben RAL 1001, 1002, 1014, 1015.

Die Putz- und Holzflachen sind in WeiB- oder Pastellténen zu
halten. Die Farben Griin, Blau, Violett (Farbreihen 120 bis 360
des RAL-Design-Systems) dirfen nicht verwendet werden. Fiir
untergeordnete Teilflichen der AuBenwénde wie Sockel, Fen-
sterbriistungen und Gesimse kdnnen in Abstimmung mit dem
Planungsamt andere Materialien und Farben zugelassen wer-
den. i

3.2 Dachimaterialien

Geneigté Dachflachen mit mehr als 6 Grad Neigung sind
einschlieB3lich der Gauben mit grauen, anthrazit bis schwarzen
oder braunen, nicht reflektierenden Materialien einzudecken.
Zur ErfGllung des Bestimmtheitsgebotes werden fir die ge-
nannten Farben folgende Farbmuster geméB RAL-Farben-
Ubersicht RAL-K 1 festgslegt:

Graui. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben
RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7012, 7015, 7024, 7036, 7037,
7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046;

Anthrazlti. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichs-
farben RAL 7016, 7021;

Schwarz i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichs-
farben RAL 8022, 8004, 9011,

Brauni. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfar-
ben RAL 8002, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014,
8015, 8016, 8017, 8019, 8024, 8025.

Fir untergeordnete Bauteile kbnnen abweichend ven dan
definierten Vergleichsfarben natiirlich patinierende Zink- und
Kupferdackungen zugelassen werden. Bitumendachbahnen-
und Foliendeckungen mit mehr als & Grad Neigung sind fir
bauliche Hauptanlagen ausgeschlossen. Dariber hinaus kdn-
nen belebte Gras- und Griindacher in Abstimmung mit dem
Planungsamt auf baulichen Nebenanlagen (Garagen) zuge-
lassen werden. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
bleiben von den Festsetzungen unberiihit.

3.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

sind zuléssig. Die Gesamtbreite der Anlagen darf bis zu 1/3 der
Trauflinge betragen, jedoch bei Dachgauben nicht mehr als
3,0 m. Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,0 m, bei
Grenzbebauung 1,25 m, einzuhalten. Dacheinschnitte sind nur
auf der Gartenseite zuldssig.
3.4 Einfriedungen
Einfriedungen entlang aller Grenzen miissen in Form von
Hecken vorgenommen werden. Zaune aus Metall oder Holz mit
senkrechter Verlattung (Staketenzaun) kénnen zugelassen
werden, wenn sie mit Hecken durchgehend hinterpfianzt sind.
Ftir Hecken sind heimische Gehélze, z. B. Liguster, Hainbu-
che, Rotbuche und Eibe, zu verwenden. Entlang &ifentlicher
Verkehrsflachen diirfen die Einfriedungen maximal 1 m hoch
sein, in den Gbrigen Bereichen maximal 1,80 m.
3.5 Die Versiegelung von Flachen
ist nur in begriindeten Fallen (z. B. Zuwegung zur Haustir,
Freisitz) zuldssig.

§4

Ahndung von VerstdBen

VerstdBe gagen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. §
84 Abs. 1 Ziff. 21 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet
werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 Abs. 3 BauQ
NW mit einer GeldbuBe bis 100.000,-- DM geahndet werden.

§5

In-Kraft-Treten _

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntma-
chung in Kraft,
Bekanntmachungsanordnung:
Vorstehende Satzung wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfah- -
rens- oder Formvorschiiften der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen
dieser Satzungnach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung
nicht mehr geltend gemacht werdan kann, ag sei denn,



Stadt Troisdorf
Der Birgermeister

Bekanntmachung
SATZUNG

der Stadt Troisdorf vom 03.07.2001 Uber die ortlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) fir den Bereich des Bebauungsplanes Sp 4, Blatt 3,
Stadtteil Troisdorf-Spich im Bereich der HauptstraBe, der HohlsteinstraBe, der
Adenauerstrae und der Rodderstrafie

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
07.03. 1995 (GV NW 8. 218/SGV NW 232) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) hat der Rat der Stadt Troisdorf in seiner
Sitzung am 22.05.2001 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die nachfolgende Satzung regelt ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des
vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. In der zugehérigen Karte ist der
Geltungsbereich der Satzung im MaBstab 1 : 1.000 durch eine unterbrochene schwarze
Linie dargestellt. Diese Karte liegt zu jedermanns Einsicht im Rathaus Kolner StraBe
176, 53840 Troisdorf, Zimmer 327, wéhrend der Dienststunden oéffentlich aus. Ein
Ubersichtsplan im MafBstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefugt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung qilt fir alle baulichen Anlagen, die nach der BauO NW in der
vorstehenden Fassung einer Genehmigung oder Anzeige beduUrfen, sowie flr
Einfriedungen und die Vorgartengestaltung.

§ 3 Festsetzungen

3.1 Fassadenmaterialien

Die AuBenwandflichen der baulichen Hauptanlagen sind in Sichtmauerwerk
auszufiihren, zu putzen oder mit Holz zu verschalen. Fassadenbekleidungen aus
anderen als den genannten zuldssigen Materialien — auch solche, die mit aufgepragten
Gestaltungselementen zuldssige Materialien vortduschen — sind unzulassig.

Sichtmauerwerk ist in braunen oder beigen Farbténen auszufiihren. Zur Erfiillung des
Bestimmtheitsgebotes werden fir die genannten Farben folgende Farbmuster gemaB
RAL-Farbentbersicht RAL-K 1 festgelegt.

Braun i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8002, 8003, 8004,
8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8024, 8025.




Beige i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 1001, 1002, 1014,
1015.

Die Putz- und Holzfldchen sind in WeiB- oder Pastellténen zu halten. Die Farben Grin,
Blau, Violett (Farbreihen 120 bis 360 des RAL-Design-Systems) darfen nicht verwendet
werden. FUr untergeordnete Teilflachen der AuBenwdnde wie  Sockel,
Fensterbristungen und Gesimse kénnen in Abstimmung mit dem Planungsamt andere
Materialien und Farben zugelassen werden.

3.2 Dachmaterialien

Geneigte Dachflachen mit mehr als 6 Grad Neigung sind einschlieBlich der Gauben mit
grauen, anthrazit bis schwarzen oder braunen, nicht reflektierenden Materialien
einzudecken. Zur Erfiilllung des Bestimmtheitsgebotes werden fiir die genannten Farben
folgende Farbmuster gemaB RAL-Farbeniibsicht RAL-K 1 festgelegt:

Grau i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 7000, 7001, 7004,
7005, 7012, 7015, 7024, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046;

Anthrazit i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 7016, 7021;

Schwarz i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8022, 9004,
9011;

Braun i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8002, 8003, 8004,
8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8024, 8025.

Flr untergeordnete Bauteile kénnen abweichend von den definierten Vergleichsfarben
natlrlich  patinierende Zink- und Kupferdeckungen zugelassen  werden.
Bitumendachbahnen- und Foliendeckungen mit mehr als 6 Grad Neigung sind flr
bauliche Hauptanlagen ausgeschlossen. Dariber hinaus kdénnen belebte Gras- und
Grindécher in Abstimmung mit dem Planungsamt auf baulichen Nebenaniagen
(Garagen) zugelassen werden. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bleiben von
den Festsetzungen unberiihrt.

3.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

sind zulassig. Die Gesamtbreite der Anlagen darf bis zu 1/3 der Traufldnge betragen,
jedoch bei Dachgauben nicht mehr als 3,0 m. Vom Ortgang ist ein Abstand von mind.
1,0 m, bei Grenzbebauung 1,25 m, einzuhalten. Dacheinschnitte sind nur auf der
Gartenseite zulassig.

3.4 Einfriedungen

Einfriedungen entlang aller Grenzen missen in Form von Hecken vorgenommen
werden. Zaune aus Metall oder Holz mit senkrechter Verlattung (Staketenzaun) konnen
zugelassen werden, wenn sie mit Hecken durchgehend hinterpflanzt sind. Fiir Hecken
sind heimische Gehélze, z. B. Liguster, Hainbuche, Rotbuche und Eibe, zu verwenden.
Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen dirfen die Einfriedungen maximal 1 m hoch sein, in
den Ubrigen Bereichen maximal 1,80 m.



3.5 Die Versiegelung von Flachen

ist nur in begriindeten Fallen (z. B. Zuwegung zur Haustir, Freisitz) zulassig.

§ 4 Ahndung von VerstoBen

VerstBe gegen diese Gestaltungsvorschriften kdnnen gem. § 84 Abs. 1 Ziff. 21 BauQ
NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84
Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuBe bis 100.000,-- DM geahndet werden,

§ 5 In-Kraft-Treten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratt.

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkindung
nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine  vorgeschricbene  Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaB bekannt gemacht worden,
¢) der Biirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegentber der Stadt geriigt und dabei
die verletzie Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Troisdorf, den 03.07.2001

(Bargermeister)



30.R/-Rei.- 11.06.2001
Reifferscheid, 173

61
Auszug

aus der Niederschrift Uber die Sitzung des Rates vom 22.5.2001

Biirgermeister Manfred Uedelhoven: TOP

20 Bebauungsplan Sp 4, Blatt 3, Stadtteil Troisdorf-Spich, im Bereich der HauptstraBe, der
Hohlsteinstrafle, der AdenauerstraRe und der Rodderstrate
hier: Gestaltungssatzung gemB § 86 BauO NW

Ds-Nr. 2001/423/01/01
BeSChIUSS ..o 1

Wird hierzu das Wort gewiinschi? - Das ist nicht der Fall.

lch rufe den Beschlussentwurf auf Seite 75 ff. auf. Wer ihm nicht zustimmen kann, den bitte ich um
das Handzeichen. — Wer méchte sich enthalten? — Einstimmig so beschlossen.

Beschluss

Der Rat der Sfadt Troisdorf beschlieBt die nachstehende Satzung einschifeBlich der beigefiigten
Begriindung:

SATZUNG

der Stadt Troisdorf vom ........... ilber die drtlichen Bauvorschrifien (Gestaltungsvorschriften)
fir den Bereich des Bebauungsplanes Sp 4, Blatt 3, Staditeil Troisdorf-Spich im Bereich der
Hauptstrale, der HohlsteinstraRe, der Adenauerstraie und der Rodderstralle

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {BauO NW) vom 07.03. 1995
(GV NW S. 218/5GV NW 232) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW
2023) hat der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 22.05.2001 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die nachfolgende Safzung regelt ériliche Bauvorschrifien filr den Geltungsbereich des vorstehend
bezeichneten Bebauungsplanes. In der zugehdrigen Karte ist der Geltungsbereich der Salzung im
Maflstab 1. 1.000 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellf. Diese Karte liegt zu
Jjedermanns Einsicht im Rathaus Kéiner StraRe 176, 53840 Trojsdorf, Zimmer 327, wéhrend der
Dienststunden 6ffentlich aus. Ein Ubersichtsplan im Mafstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiigt,

§ 2 Sachiicher Geltungshereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anfagen, die nach der Bau© NW in der vorstehenden Fassung
einer Genehmigung oder Anzeige bedilrfen, sowie filr Einfriedungen und die Vorgartengestaltung.

§ 3 Fesisefzungen

3.1 Fassadenmaterialien

Die Auienwandfidchen der baulichen Hauptaniagen sind in Sichtmauerwerk auszufithren, zu pufzen
oder mit Holz zu verschalen. Fassadenbekleidungen aus anderen als den genannten zuldssigen



Materialien — auch sofche, die mit aufgeprégten Gestaltungselementen zuldssige Materialien
vortduschen — sind unzufdssig.

Sichtmauerwerk st in braunen oder beigen Farbf6nen auszufihren. Zur Erfillung des
Bestimmtheitsgebotes werden fiir die genannten Farben folgende Farbmuster gemdli RAL-
Farbentibersicht RAL-K 1 festgelegt.

Braun i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8002, 8003, 8004, 8007, 8008,
8071, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8024, 8025.

Beige i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 1001, 1002, 1014, 1015,

Die Putz- und Holzfiichen sind in WeiR- oder Pastelftnen zu halten. Die Farben Griln, Blau, Violett
(Farbreihen 120 bis 360 des RAL-Design-Systems) durfen nicht verwendet werden. Fiir
untergeordnete Teifffdchen der AuRenwénde wie Sockel, Fensterbristungen und Gesimse kdnnen in
Abstimmung mit dem Planungsamt andere Materiafien und Farben zugelassen werden.

3.2 Dachmaterialien

Geneigte Dachfidichen mit mehr als 6 Grad Neigung sind einschliefifich der Gauben mit grauen,
anthrazit bis schwarzen oder braunen, nicht reflektierenden Materialien einzudecken. Zur Erfiliiung
des Bestimmtheilsgebotes werden fir die genannten Farben folgende Farbmuster gemédl RAL-
Farbentibsicht RAL-K 1 festgelegt:

Grau i. S. der Farbvorschrifien entspricht den Vergleichsfarben RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7012,
7015, 7024, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046;

Anthrazit . S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 7016, 7021;
Schwarz i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8022, 9004, 9011;

Braun i. S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8002, 8003, 8004, 8007, 8008,
8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8024, 8025,

Fir untergeordnete Bauteile kénnen abweichend von den definierten Vergleichsfarben natirlich
patinierende Zink- und Kupferdeckungen zugelassen werden. Bitumendachbahnen- und Folien-
deckungen mit mehr als 6 Grad Neigung sind fir bauliche Hauptanlagen ausgeschiossen. Dartlber
hinaus kénnen befebte Gras- und Grinddcher in Abstimmung mit dem Planungsamt auf baulichen
Nehenanlagen (Garagen) zugelassen werden. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bleiben von
den Festsefzungen unberilhrt.

3.3 Dachgauben und Dacheinschnitie

sind zuldssig. Die Gesamtbreite der Anfagen darf bis zu 1/3 der Traufldnge betragen, jedoch bei
Dachgauben nicht mefir als 3,0 m. Vom Origang ist ein Abstand von mind. 1,0 m, bei Grenzbebauung
1.25 m, einzuhalten. Dacheinschnitte sind nur auf der Gartenseite zuf4ssig.

3.4 Einfriedungen

Einfriedungen entlang aller Grenzen miissen in Form von Hecken vorgenommen werden. Zdune aus
Metall oder Holz mit senkrechter Verlattung (Staketenzaun) kénnen zugelassen werden, wenn sie mit
Hecken durchgehend hinterpflanzt sind. Fir Hecken sind heimische Gehdlze, z. B. Liguster,
Hainbuche, Rotbuche und Eibe, zu verwenden. Entlang dffentlicher Verkehrsfidchen diirfen die
Einfriedungen maxirnal 1 m hoch sein, in den tibrigen Bereichen maximal 1,80 m.

3.5 Die Versiegelung von Flédchen

ist nur in begriindeten Féllen (z. B. Zuwegung zur Haustilr, Freisitz} zuldssig.

§ 4 Ahndung von Verstiflen

Verstile gegen diese Gestalfungsvorschriften kénnen gem. § 84 Abs. 1 Ziff 21 BauO NW als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 Abs. 3 BauO NW mit
einer Geldbui3e bis 100.000,-- DM geahndet werden.

§ 5 In-Kraft-Tiefen



Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekannfmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentfich bekannf gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verlefzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen der
Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es

sef denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit, oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgeftihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman bekannt gemacht worden,
c¢) der Birgermeister haf den Satzungsbeschiuss vorher beanstandet oder

o) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt gertigt und dabei die verletzte
Rechtsvorschriff und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mange! ergibt.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthalfung

48 0 0

mit der Bitte um Kenntnisnahme/weitere Veranlassung.



Stadt Troisdorf

SATZUNG

der Stadt Troisdorf vom............ uber die ortlichen Bauvorschriften

(Gestaltungsvorschriften) fiir den Bereich des Bebauungsplanes Sp 4, Blatt 3,
Stadtteil Troisdorf-Spich im Bereich der HauptstraRe, der HohisteinstraBe, der

Adenauerstrale und der Rodderstrale

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW 8. 218/SGV NW 232) , in Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), hat der Rat
der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

§1

§2

§3
3.1

Die nachfoigende Satzung regelt értliche Bauvorschriften fur den Gel-
tungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. In der zuge-
horigen Karte ist der Geltungsbereich der Satzung im Mafstab 1 ; 1.000
durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Diese Karte liegt zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Kéiner Strale 176, 53840 Troisdorf, Zim-
mer 327, wahrend der Dienststunden &ffentlich aus. Ein Ubersichtsplan im
MalRstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiigt.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen, die nach der BauO NW in
der vorstehenden Fassung einer Genehmigung oder Anzeige bedurfen sowie
fur Einfriedungen und die Vorgartengestaltung.

Festsetzungen

Fassadenmaterialien

Die Aulenwandfl&chen der baulichen Hauptanlagen sind in Sichtmauerwerk

auszufthren, zu putzen oder mit Holz zu verschalen. Fassadenbekleidungen

aus anderen als den genannten zulassigen Materialien - auch solche, die mit
aufgepragten Gestaltungselementen zulédssige Materialien vortduschen - sind
unzuléssig.

Sichtmauerwerk ist in braunen oder beigen Farbtdnen auszufihren. Zur
ErfUllung des Bestimmtheitsgebotes werden fir die genannten Farben
folgende Farbmuster geman RAL-Farbenubersicht RAL-K 1 festgelegt.

Braun i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8002,
8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8024, 8025.

Beige i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 1001,

1002, 1014, 1015.
Seite 1 der Gestaltungssatzung
Zum Bebauungsplan Sp 4, Blatt 3
Stand: 22.05.2001



3.2

3.3

34

Die Putz- und Holzflachen sind in WeiRR- oder Pastellténen zu halten. Die
Farben Grin, Blau, Violett (Farbreihen 120 bis 360 des RAL-Design-
Systems) dUrfen nicht verwendet werden. Fir untergeordnete Teilfldchen der
Auftenwande, wie Sockel, Fensterbristungen und Gesimse kénnen in
Abstimmung mit dem Planungsamt andere Materialien und Farben
zugelassen werden.

Dachmaterialien

Geneigte Dachflachen mit mehr als 6 Grad Neigung sind einschlieRlich der
Gauben mit grauen, anthrazit bis schwarzen oder braunen, nicht
reflektierenden Materialien einzudecken. Zur Erflllung des
Bestimmtheitsgebotes werden fir die genannten Farben folgende
Farbmuster geméaR RAL-Farbenubsicht RAL-K 1 festgelegt:

Grau i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 7000,
7001, 7004, 7005, 7012, 7015, 7024, 7036, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043,
7045, 7046;

Anthrazit i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 7016,
7021;

Schwarz i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8022,
9004, 9011;

Braun i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8002,
8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8024,
8025.

FUr untergeordnete Bauteile kénnen abweichend von den definierten
Vergleichsfarben natlrlich patinierende Zink- und Kupferdeckungen
zugelassen werden. Bitumendachbahnen- und Foliendeckungen mit mehr als
6 Grad Neigung sind far bauliche Hauptanlagen ausgeschlossen. Darlber
hinaus kdénnen belebte Gras- und Grlundacher in Abstimmung mit dem
Planungsamt auf baulichen Nebenanlagen (Garagen) zugelassen werden.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bleiben von den Festsetzungen
unberdhrt.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulédssig. Die Gesamtbreite der

Anlagen darf bis zu 1/3 der Trauflange betragen, jedoch bei Dachgauben
nicht mehr als 3,0 m. Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,0 m, bei
Grenzbebauung 1,25 m, einzuhaiten. Dacheinschnitte sind nur auf der
Gartenseite zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang aller Grenzen mussen in Form von Hecken

vorgenommen werden. Zaune aus Metall oder Holz mit senkrechter
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Verlattung (Staketenzaun) kénnen zugelassen werden, wenn sie mit Hecken
durchgehend hinterpflanzt sind. Fur Hecken sind heimische Gehélze, z.B.
Liguster, Hainbuche, Rotbuche und Eibe zu verwenden. Entlang éffentlicher
Verkehrsflachen darfen die Einfriedungen maximal 1 m hoch sein, in den
Ubrigen Bereichen maximal 1,80 m.

3.5 Die Versiegelung von Fldchen ist nur in begrindeten Fallen (z.B.
Zuwegung zur Haustur, Freisitz) zul&ssig.

§4 Ahndung von VerstoBen

Verstole gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 84 Abs. 1 Ziff.
21 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die
Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuRe bis
100.000,-- DM geahndet werden.

§5 Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:
Vorstehende Satzung wird hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt, oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemanr bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluf® vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmange! ist vorher gegentiber der Stadt gerlgt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Troisdorf, 22.05.2001 In Vertretun

/.

Wolfgang Pietrek Manfred Uedelhoven
(Erster u. techn. Beigeordneter) (Blrgermeister)
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Stadt Troisdorf
Begrindung

zur Gestaltungssatzung der Stadt Troisdorf
Uber die értlichen Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften)
fur den Bereich des Bebauungsplanes Sp 4, Blatt 3
gemafl § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Zur inhaltlichen Unterstitzung des Bebauungsplanes erlaft der Rat der Stadt Trois-
dorf eine Gestaltungssatzung, die als isolierte Satzung jedoch nicht Bestandtsil des
Bebauungsplanverfahrens sein soll.

Die einzelnen Satzungspunkte werden von der Stadt Troisdorf wie folgt begrindet:

Zu § 3.1

Neben der Dachzone wirkt vor allem die Gestaltung der AuRenwande ortsbildpra-
gend. Die vorliegende Satzung enthéit daher zur Regelung der Materialien fur die
Aullenwande der Gebadude sine Positivliste zulassiger Fassadenmaterialien, die ein
gestalterisches Grundgertst bilden. Die Beschrankung auf Putz- und Sichtmauer-
werk sowie Holz als ortstypisches Baumaterial soll typische Elemente der regionalen
Bautradition férdern und stellt vor dem heutigen Uberangebot an Baustoffen ein un-
umgangliches Mittel zur Wahrung der Geschlossenheit des Ortsbildes dar. Sonstige
ortsuntypische Fassadenbekleidungen und Werkstoffimitationen, die das Ortsbild
beeintréchtigen, werden ausgeschiossen.

Sichtmauerwerk ist ausschlielich in Braun- und Beigeténen zulassig, die durch RAL
Vergleichsfarben definiert sind. Neben den braunen Klinkerfassaden, die regionaity-
pisch sind, wird auch beigefarbenes Sichtmauerwerk zugelassen, das dem Farbka-
non der Putzfassaden entspricht. Weitere Steinfarben sind ausgeschlossen, da ge-
rade bei Sichtmauerwerk bei der Vielzahl verfigbarer Steinarten und Steinformate
eine farbliche Beschrankung im Interesse der Geschlossenheit des Ortsbildes als
notwendig erachtet wird. Hinsichtlich der Putzfassaden und der Holzverkleidung las-
sen die Gestaltungsvorschriften einen gréferen Spielraum und beschranken die zu-
lassige Farbpalette fediglich auf Weif3- und Pastellténe, d.h. Farben von geringer bis
maBiger Buntheit. Nur die fir Geb&ude ortsuntypischen Farben griin, blau und violett,
die unter Bezugnahme auf das RAL-Design-System definiert werden, sind ausge-
schlossen.

Die Gestaltungsvorschriften stellen klar, da untergeordnete Teilflachen der Fassade
wie Sockel, Fensterbristungen etc. in Abstimmung mit dem Planungsamt in anderen
Materialien und Farben gestaltet werden kénnen. Diese Teilflachen kénnen somit vor
dem Hintergrund des vorgegebenen gestalterischen Grundgeristes Elemente einer
individuellen Fassadengestaltung sein.
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Zu 3.2

Farbgestaltung und Materialwah! der einzelnen Dacher sind pragend fur das Ortsbild.
Ziel der Vorschriften ist es auch im Hinblick auf die Farb- und Materialwah! ein har-
monisches Gesamtbild von bestehender und neuer Bebauung zu erreichen. Die zu-
gelassenen Dachmaterialien und Farbtone orientieren sich daher an den Déchern
der naheren Umgebung und sind dartiber hinaus auch regionaltypisch. Um den Be-
stimmtheitsanforderungen einer Rechtsnorm zu entsprechen, sind die zulédssigen
Farbténe durch RAL Vergleichsfarben definiert. Entsprechend den heutigen 6kologi-
schen Standards kénnen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie eingebaut wer-
den. Auf Nebenanlagen (z.B. Garagen) kénnen in Abstimmung mit dem Planungsamt
belebte Griindacher angelegt werden.

Zu 3.3

Die Dachlandschaft eines Ortes tragt in einem wesentlichen Mafe zur Entstehung
eines harmonischen stadtebaulichen Gesamtbildes bei. Hierbei sind neben der
Dachform, die im Bebauungsplan geregelt ist, auch Dachaufbauten und Dachein-
schnitte pragende Elemente, da diese die eigentliche Dachform auflésen bzw.
durchbrechen. Ziel der Satzung ist es, die traditionelle Wirkung der geneigten Décher
mit dominierenden Dachflachen im Verh&ltnis zu den Dachaufbauten zu sichern. Da-
her wird die Breite der Dachaufbauten in den Gestaltungsvorschriften beschrankt, um
eine ortsbildstérende Uberfrachtung der Dachgeschosse zu verhindern. Dariiber hin-
aus werden Dacheinschnitte, die nicht dem traditionellen regionaltypischen Erschei-
nungsbild geneigter Dacher entsprechen, nur auf der Gartenseite der Gebaude zu-
gelassen und sind ebenfalls in der Breite beschrankt.

Zu 3.4

Einfriedungen entlang aller Grenzen mussen in Form von Hecken vorgenommen
werden. Metallzdune, z.B. aus Maschendraht oder Stabgitter oder Holzzaune mit
senkrechter Verlattung (Staketenzaun), kénnen zugelassen werden, wenn sie durch-
gehend mit eine Hecke hinterpflanzt sind. Fir Hecken sind heimische Gehdlze, z.B.,
Liguster, Hainbuche, Rotbuche und Eibe zu verwenden. Uber diese Regelung soll
den &kologischen Belangen Rechnung getragen und sichergestellt werden, daf der
bestehende Charakter des Ortsbereiches durch eine entsprechende Grlngestaltung
mit heimischen Gehélzen weiterentwickelt wird. Beziglich der maximalen Einfrie-
dungshéhen wird angemerkt, dal entlang der StraRen nur Héhen bis 1 m erlaubt
sind, um die gérinerisch gestalteten Vorgarten in das Stralenbild einzubeziehen. Zur
Abgrenzung der Ruhebereiche sind dagegen héhere Einfriedungen bis max. 1,80 m
zuléssig.

Zu 3.5

Die Versiegelung von Flachen ist nur in begriindeten Fallen (Zuwegung zur HaustUr,
Freisitz) zuléssig. Uber die Begrenzung der Versiegelung soll vermieden werden,
dal zu viel Oberflachenwasser abgefohrt und damit dem Naturkreislauf entzogen

wird.
Seite 2 der Begriindung zur Gestaitungssatzung
des Bebauungspianes Sp 4, Blatt 3
Stand: 22.05.2001



Troisdorf, 22.05.2001 In Vertretung

(Erster u. techn. Beigeordneter

((/, /Z it
Elmar Bregehhorn

(Vorsitzender des Umwelt- und Planungs-
ausschusses)

Troisdorf, 22.05.2001
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