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Begriindung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB
Bebauungsplan SP 50, Blatt 1a, 4. Anderung
Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich Gewerbegebiet

Junkersring, Heinkelstral3e

- Anderung zulassiger Nutzungsarten und von Hohen-
festsetzungen -
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1. Plangebiet

Das Plangebiet der 4. Anderung umfaRt den rechtskraftigen Bebauungsplan SP 50, Blatt 1a mit Aus-
nahme des Geltungsbereiches der in Aufstellung befindlichen 3. Anderung. Die 4. Anderung betrifft
die als GE 1 ausgewiesenen Gewerbeflachen im Eingangsbereich des Gewerbegebietes Junkers-
ring/Heinkelstrale.

2. Bisherige planungsrechtliche Situation
2.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) weist fir den Bereich Junkersring/Heinkelstrale Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich — GIB sowie Bereich mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktion aus
(Wasserwerk Langeler Bogen).

Zu beachten sind die allgemeinen Ziele des GEP, insbesondere der Ausschluss grof3flachiger Einzel-
handelsbetriebe, Aktivierung bestehender Reserveflachen fur gewerbliche Nutzung und Vorrang der
Brachflachenentwicklung vor Inanspruchnahme von Freiraum sowie Vermeidung von Belastigungen in
den Allgemeinen Siedlungsbereichen — ASB sowie das regionale Ziel, den GIB Troisdorf/Niederkassel
auf der Grundlage eines gemeinsam vorbereiteten Rahmenkonzeptes abschnittsweise in Anspruch zu
nehmen. Dies ist durch eine gemeinsame Rahmenplanung der Stadte Niederkassel und Troisdorf
erfolgt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes SP 50 Blatt 1 und 2 ist im Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf
nach Wirksamwerden der 75. Anderung als Gewerbliche Bauflache — G dargestellt.

2.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan SP 50, Blatt 1a setzt umfangreiche Gewerbegebiete mit unterschiedlicher Gliede-
rung sowie die erforderlichen Verkehrsanlagen, Grin- und Ausgleichsflachen und -mafinahmen fest.
Er wurde am 19.06.2001 rechtskraftig und ist damit Grundlage der ErschlieBung und Bebauung des
Bereiches.

Im Rahmen der 1. Anderung, die seit dem 22.10.2002 rechtskréftig ist, wurde der Bebauungsplan
entsprechend den Uberleitungsvorschriften des Artikels 12 des Gesetzes zur UVP-Anderungs-
richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz angepal3t. Auf die in die-
sem Zusammenhang Uberarbeitete und um einen Umweltbericht ergéanzte Begriindung, die am
24.09.2002 im Rahmen des Satzungsbeschlusses vom Rat beschlossen wurde, wird ausdriicklich
Bezug genommen.

Er wurde inzwischen bezuiglich der Héhenfestsetzungen einer 2. Anderung unterzogen, die seit dem
04.11.2004 rechtskréaftig ist.

Fur den nérdlichen Planbereich wurde die 3. Anderung eingeleitet, die die Ansiedlung eines Richtfunk-
und Fernmeldemastes zum Inhalt hat.

3. Ziel und Zweck der Planung, Leitlinien der Abwéag  ung
3.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der sog. ,Airport-Gewerbepark” am Junkersring wird als eines von 12 fir die gesamte Regio Rhein-
land bedeutsamen Gewerbestandorten gesehen. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist daher die
ErschlieBung und Bereitstellung von Gewerbeflachen und die Ansiedlung interessanter Betriebe an
diesem wichtigen Gewerbestandort. Das Baugebiet wird auf dem Gebiet der Stadt Troisdorf in zwei
Bauabschnitten mit einer Gesamtflache von ca. 40 ha realisiert. Der Niederkasseler Bereich konnte
bisher aufgrund verschiedener Hemmnisse nicht entwickelt werden.
Seite 2
Begriindung zum Bebauungsplan SP 50, Blatt 1a, 4. Anderung
Stand: 25.04.2005



Mit der Bauleitplanung werden

eine geordnete stadtebauliche Entwicklung,

eine Forderung der Gewerbestruktur durch Neuansiedlungen,

flexible, nutzerorientierte Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung und
die Sicherung der Erschlief3ung

als wesentliche stadtebauliche Ziele verfolgt.
3.2 Anlass der Plananderung

Stadtebauliches Ziel der Planung fur den Eingangsbereich des ,Airport-Gewerbeparks” ist es bisher,
auf beiden Seiten vorrangig die Ansiedlung von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebauden und
damit eine hochwertige Nutzung zu ermdéglichen. Dies wird unterstiitzt durch entsprechende Héhen-
festsetzungen, die stralRenseitig zwingend 10,5 — 17 m, dahinter um ca. 3 m abgestaffelt, im rickwar-
tigen Bereich 14 m als Hochstgrenze ohne Mindesthdhe festgesetzt sind.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die textlichen Festsetzungen um eine
Ausnahme fir die Unterschreitung von den festgesetzten Hohen erganzt.

Die Bemiihungen, den Eingangsbereich des Gewerbegebietes Junkersring entsprechend diesen stad-
tebaulichen Zielen und dem rechtskréaftigen Bebauungsplan zu einem Biro- und Dienstleistungs-
schwerpunkt zu entwickeln, sind bisher ohne Ergebnis verlaufen.

Andererseits besteht aufgrund der verkehrlich hervorragenden Lage an der Autobahn A 59 offensicht-
lich eine besondere Eignung und Nachfrage nach freizeitorientiertem Gewerbe. Dies zeigt auch Pla-
nung fir die Golfanlage auf der gegeniberliegenden StraBenseite (Ecke Kriegsdorfer Strale/Jun-
kersring), die ebenfalls von der Stadt unterstiitzt und im Rahmen einer Bauleitplanung weiterverfolgt
wird.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes sollen nunmehr die bisherigen engen Festsetzungen
aufgegeben und die zulassigen Nutzungen fir den Eingangsbereich (Gewerbegebiet GE 1) erweitert
werden.

Gegenstand der Anderung sind die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung durch eine
Offnung entsprechend den Regelungen § 8 BauNVO, insbesondere

Zulassung von gewerbegebietstypischen, nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevantem Einzel-
handel (z.B. KFZ-Handel),

Zulassung der Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten,
Anpassung der Hohenfestsetzungen.
Dies fiihrt zu einer wesentlichen Anderung des bisher geplanten Charakters fur diesen Eingangsbe-
reich. Durch die Plandnderung werden die Grundzige des Bebauungsplanes beriuhrt, so dal? ein ver-
einfachtes Verfahren nicht in Betracht kommt, sondern ein normales Bauleitplanverfahren durchzufih-
ren ist.

3.3 Leitlinien der Abwagung

Bei der Abwéagung ist insbesondere das Erfordernis einer mdglichst effektiven und zeitnahen Nutzung
der bauplanungsrechtlich und erschlieBungstechnisch gesicherten Baugebiete zu berlcksichtigen.
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4. Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB
4.1 Einleitung

Im Hinblick auf den Umweltbericht wird ausdriicklich Bezug genommen auf den Bebauungsplan SP 50
Blatt 1a, 1. Anderung, rechtskréftig seit dem 22.10.2002, seine Begriindung mit Umweltbericht, in dem
die Schutzgiter beschrieben, die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens ausgefiihrt sowie die
geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtraglichen Auswir-
kungen dargelegt sind, sowie die dort aufgefiihrten Anlagen. Gegeniber dieser Sachlage sind bis
heute keine Anderungen insbesondere im bezug auf die Umweltbelange festzustellen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird die Umweltpriifung daher auf die sich aus der 4. Anderung ergebenden
zusatzlichen oder anderen Umweltauswirkungen beschrankt (sog. ,,Abschichtung").

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Planung

Ziel der Planung ist eine Anpassung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zur Erweiterung
der moglichen Nutzungen sowie zu den Bepflanzungen entlang der Kriegsdorfer StralRe, um damit
besseren Vermarktung der ausgewiesenen Gewerbeflachen im Eingangsbereich (GE 1) zu erreichen.
Die Anderung erfolgt in Form von textlichen Festsetzungen sowie Streichungen und Erganzungen, die
im Bebauungsplan farbig gekennzeichnet sind. Alle tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
bleiben unverandert.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die 4. Anderung fuhrt zu keiner raumlichen Ausweitung der Bauflachen oder sonstigen Eingriffsfla-
chen, sondern lediglich zu einer Verbreiterung der Nutzungsmaglichkeiten im Eingangsbereich (GE 1).
Bezuglich des Flachenbedarfs an gewerblichen Bauflachen wird daher auf die Begriindung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes verwiesen.

4.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange beriicksichtigt wurden

Im Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes SP 50, Blatt 1a kommen insbesondere
die Ziele des Umweltschutzes aus folgenden Fachgesetzen und Fachpléanen in der zum Planbe-
schluss guiltigen Fassung zum Tragen:

- Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande, Rd. Erl. des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998

- Gebietsentwicklungsplan fiur den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg,
Stand 2004

- Landschaftsplan Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises ,Siegburg — Troisdorf — Sankt-Augustin®, 1991

- Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises sowie die einschlagigen Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes

- Wasserschutzgebietsverordnung Zundorf vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fur den Regie-
rungsbezirk Koéln vom 03.03.1992, Anderungsverordnung der Wasserschutzgebietsverord-
nung vom 04.02.1999

- Abfallwirtschaftsplan der Bezirksregierung Kéln vom 16.12.2004

- Abfallwirtschaftskonzept des Rhein-Sieg-Kreises, Dezember 2000
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4.2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpr  Ufung ermittelten Umweltauswirkun
gen und verwendeten technischen Verfahren

4.2.1 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme zeigt die relevanten Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes einschlieRlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, fir die einzelnen
Schutzguter auf. Dabei ist zu bertcksichtigen, daf die ErschlieBung des Geltungsbereiches Blatt 1a
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ziigig erfolgt ist. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
wurde inzwischen aufgegeben.

Bisher konnten 5 Betriebe auf insgesamt ca.1,7 ha Flache angesiedelt werden. Fir den Eingangsbe-
reich liegen konkrete Ansiedlungswiinsche fir ca. 1,5 ha Flache vor, die kurzfristig realisiert werden
sollen.

- Schutzgut Mensch

Uber die in der Begriindung vom 03.09.2002 aufgefiihrten Punkte ergeben sich keine neuen zusatzli-
chen Gesichtspunkte.

Das Baugebiet ist inzwischen erschlossen, erste Betriebe und damit im Gebiet Beschéftigte haben
sich angesiedelt.

Das Verkehrsgutachten ging fur den Eingangsbereich von einer Geschol3flache von ca. 75.000 gm
und aufgrund der Nutzung von ca. 1850 Beschaftigen sowie ca. 600 Besuchern, Kunden und Anliefe-
rern aus. Dies filhrte in der Spitzenstunde zu einem Verkehrsaufkommen von ca. 540 PKW-Einheiten.
Durch die Anderung der Art der Nutzung und die Reduzierung der Hohe ergeben sich deutlich niedri-
gere Beschéftigtenzahlen gegeniber der urspriinglich vorgesehene Bironutzung, so dal3 ein ggf.
erhodhtes Aufkommen aus Besuchern und Kunden kompensiert werden kann.

Die allgemeine Verkehrsentwicklung zeigt, daf} das heutige Verkehrsaufkommen im Bereich der prog-
nostizierten Werte liegt.

- Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft-, Kultur- und
sonstige Sachguter und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Uber die in der Begriindung vom 03.09.2002 aufgefiihrten Punkte ergeben sich keine neuen zusétzli-
chen Gesichtspunkte.

4.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzusta nds bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung
- Schutzguter Mensch, Tier- und Pflanzenwelt, Boden, Wasser, Luft und Klima,

Die Durchfilhrung der 4. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan zu keinen zusatzlichen oder anderen Umweltauswirkungen.

- Landschaft

Die Anderungen der Bepflanzung auf einer Teilflache von ca. 1.800 gm fiihrt zu keiner Anderung oder
Verschlechterung der landschaftlichen Belange.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Eingangsbereich reduziert, so dal3 sich fur das Landschafts-
bild insgesamt eine Verbesserung ergibt.

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter, Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Die Durchfilhrung der 4. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan zu keinen zuséatzlichen oder anderen Umweltauswirkungen oder Wechselwirkungen.
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4.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringeru ng und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan sieht umfangreiche MalRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich
vor. Mit diesen Festsetzungen war eine moglichst sichtverschattende Eingrinung mit Landschaftsgehol-
zen beabsichtigt. Aufgrund der geplanten zukinftigen Nutzung ist nunmehr Transparenz der Begrinung
und Sichtbarkeit der Gewerbeeinrichtungen gewiinscht. Gleichzeitig sollen die 6ffentlichen Grinflachen,
die in den beiden Teilflachen jeweils ca. 12m breit und 80m und 85m lang sind, als landschaftspflegeri-
scher Ausgleich wirken.

Mit der gednderten Festsetzung wird beides erreicht; Ziel ist dabei die bodendeckende Bepflanzung mit
bluten- und fruchttragenden Gehdélzen, in der standortgerechte Laub-Hochstamme stehen. Weitere Struk-
tur geben einzelne Solitarstraucher.

Nach fachgerechter Durchfuhrung der geplanten MaRhahme ist keine erhebliche 6kologische Wertminde-
rung der Ausgleichsfunktion zu erwarten. Eine Neubilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt daher
nicht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt auch zu keinen weitergehenden Eingriffen, so dal zusatzli-
che Ausgleichsmaflinahmen nicht erforderlich sind.

4.2.4 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderwe  itigen Losungsvorschlage

Gegeniiber der 4. Anderung bestehende Alternativen sind durch das vorhandene Planungsrecht einge-
schrankt. Ein Verzicht auf die Anderung kénnte dazu filhren, daf? die Planung in diesem Eingangsbereich
sich deutlich verzégert oder gar nicht realisieren 1&R3t und damit wertvolle und erschlossene Gewerbefla-
chen unbebaut bleiben.

4.3 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltau  swirkungen, Zusammenfassung

4.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technische und sonstige Verfahren bei der Umwelt-
prufung, Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Durch eine Gliederung des Gewerbe- und Industriegebietes auf der Grundlage des Abstandserlasses
(Abstande zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstadnde, MURL NRW vom 02.04.1998) und Be-
riicksichtigung ausreichender Abstande werden Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen und Gerdusche vermieden.

Die Prufung der Auswirkungen auf den Menschen erfolgte anhand der Auswertung vorhandener Bauleit-
plane, Grobabschéatzungen der bisherigen und zukiinftigen Verkehrsflisse und der vorliegenden Gutach-
ten.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftshild erfolgte nach dem Verfahren von A-
dam/Nohl/Valentin. Grundlage zur Ermittlung des landschaftspflegerischen Kompensationsbedarfes ist
das ,Verfahren zur Uberprufung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bei Eingriffen in die Biotop-
funktion“ (Froelich/Sporbeck 1991). Es wird auf den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Buros
Horst Kohler (09/2000) verwiesen.

Die hydrogeologische Untersuchung erfolgte auf der Basis von Sondierbohrungen mit Entnahme von
Bodenproben, Versickerungsversuchen und Sondierproben. Bei den Untersuchungen wurden die aner-
kannten Regelwerke der Technik berticksichtigt.

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Angebotsplanung und nicht um eine vorhaben-
bezogene Planung handelt, kénnen einige Prognosen im Hinblick auf Emissionen nur grob abgeschatzt
werden. Insbesondere im Genehmigungsverfahren von Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz und dem UVPG sind weitere Prifungen nicht auszuschlie3en.
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4.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die fachgerechte Durchfuhrung der landschaftspflegerischen MaRnahmen zum Ausgleich und zur Ver-
meidung von Eingriffen erfolgt durch die Stadt Troisdorf. Die Durchfiihrung der im Bebauungsplan festge-
setzten Mal3nahmen zur Begrinung werden Bestandteil der jeweiligen Baugenehmigungen und werden
im Rahmen der Bauabnahmen durch das Bauordnungsamt in Abstimmung mit dem Grinflachenamt der
Stadt Troisdorf Uberwacht.

In Abhangigkeit von der Belegung des Plangebietes finden Begehungen durch die Fachamter der Stadt
Troisdorf statt, in denen die Einhaltung der festgesetzten MalRnahmen Uberprift wird. Die Begehungen
sollen jeweils nach 1/3, nach 2/3 und nach der vollstandigen Belegung des Plangebietes erfolgen, spéa-
testens aber 5 Jahre nach der letzten Begehung.

Die Uberwachung von Umweltauswirkungen erfolgt durch die jeweiligen Fachbehérden des Landes und
des Kreises. In Abhangigkeit von der Belegung des Plangebietes erfragt die Stadt Troisdorf zukiinftig die
jeweiligen Daten und Ergebnisse der regelmaRigen Untersuchungen. So soll diese Abfrage jeweils nach
1/3, nach 2/3 und nach der vollstandigen Belegung des Plangebietes erfolgen, spatestens aber 5 Jahre
nach der letzten Abfrage.

4.3.3 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes SP 50 wird die Art der Nutzung fiir den Eingangsbereich
des Gewerbegebietes Junkersring verbreitert, damit steigen die Chancen fir eine zeitnahe Realisierung
der Planung. In dem vorliegenden Umweltbericht wurden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter ermittelt und dargestellt.

Die Anderung fuhrt nicht zu einer Erweiterung von Bauflachen. Verkehrsaufkommen und Stérgrad der
Betriebe andern sich nicht. Es ist festzustellen, daR die 4. Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu keinen zusétzlichen oder anderen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter oder ihre Wechselwirkungen untereinander flhrt.

5. Begriindung einzelner Festsetzungen des Bebauungs  planes
51 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die textliche Festsetzung fur das Gewerbegebiet GE | (Eingangsbereich) wird dahingehend erweitert,
dass die Beschrankung auf die Biro- und Geschéftshauser entfallt. Wie im gesamten Gewerbegebiet
sollen nunmehr alle allgemein zulassigen Nutzungsarten auch zul&ssig sein.

Beziglich der Einzelhandelsbetriebe sollen solche Sortimente, die typischerweise in Gewerbegebieten
angeboten werden, wie z.B. KFZ-Handel 0.4. nunmehr zuldssig sein. Zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente werden nach wie vor ausgeschlossen. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe sind auf-
grund der Festsetzung als Gewerbegebiet grundsatzlich nicht zuldssig. Tankstellen und Anlagen flr
sportliche Zwecke sollen, wie im gesamten Gewerbegebiet, nur ausnahmsweise zuldssig sein. Dartiber
hinaus werden Anlagen fur kirchliche Zwecke grundsatzlich ausgeschlossen. Zulassig werden damit auch
Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten.

Die Hohe der baulichen Anlage wird auf das im gesamten Gewerbegebiet Uibliche Mal3 von 7 bis 13 m im
vorderen Bereich sowie 12 m im riickwartigen Bereich reduziert. Im Eingangsbereich kénnen Pylone oder
Werbemasten ausnahmsweise bis zur einer Hohe von 25 m zugelassen werden.

Die festgesetzten Verkehrsflachen bleiben unverandert.

Bezuglich der Grinflachen wird festgesetzt, dass die Ausgleichsflachen zur Kriegsdorfer StralRe hin ana-
log den auch im Gebiet entlang der Stral3e vorgesehenen Bepflanzungen mit einer niedrigeren Strauch-
bepflanzung versehen werden, damit die Sicht auf den Eingangsbereich erhalten bleibt und nicht durch
eine durchgehende Baum- und Strauchbepflanzung langfristig verdeckt wird.

Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.
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5.2 Bauweise, Uiberbaubare Flachen

Die Bauweise und die Uberbaubaren Flachen andern sich nicht.

5.3 Verkehr

Verkehrsflachen werden durch die 4. Anderung nicht beriihrt.

54 Bindungen fur die Bepflanzung, Griin- und Freiflachen (MalRnahmenflachen)

Im Randbereich zur Kriegsdorfer Stral3e hin wird die Festsetzung dahingehend geéndert, dal} statt der
bisher vorgesehene dichten Bepflanzung mit Baumen und Strduchern nunmehr Einzelbdume, Bodende-
cker und niedrige Straucher analog der auch im Gewerbegebiet stralenbegleitenden Bepflanzung vorge-
sehen werden. Ziel ist dabei die bodendeckende Bepflanzung mit bliten- und fruchttragenden Gehdélzen,
in der standortgerechte Laub-Hochstdmme stehen. Weitere Struktur geben einzelne Solitarstraucher.

55 Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Bebauungsplanes SP 50, Blatt 1a wurde als 1. Bauabschnitt des Gewerbegebietes Jun-
kersring komplett erschlossen.

6. Verwirklichungsmaflinahmen

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Der Verkauf der Flachen erfolgt Giber die Stadt Troisdorf.

7. Kosten und Finanzierung

Mit Ausnahme der Verfahrenskosten entstehen durch die 4. Anderung keine weiteren Kosten.

8. Anlagen

Auf die Anlagen zur Begrindung (Stand 18.09.2002) des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird verwie-
sen.

Troisdorf, 27.09.2005 In Vertretung

Wolfgang Pietrek
(Erster u. techn. Beigeordneter)

Troisdorf, 27.09.2005

Manfred Uedelhoven
(Burgermeister)
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