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Bebauungsplan Sp 6, Anderung 5

- Textteil -

WA = Alilgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MK = Kerngebiet nach § 7 BauNVO

Oberhalb des Erdgeschosses sind gemaR § 7 Abs. 2 Ziff. 7 Wohnungen
zulassig.

Grundflachenzahl -GRZ- und GeschoRflachenzahl -GFZ

Fur die GRZ und die GFZ gelten die Hochstwerte des § 17 BauNVO, so-
fern sie aufgrund der Uberbaubaren Flachen genutzt werden konnen.

Bei Eckgrundstiicken kann die Uberschreitung der Héchstwerte aus-
nahmsweise zugelassen werden, um eine einheitliche Bebauung zu er-
moglichen. (§ 17 Abs. 10 BauNVO)

Ausnahmsweise kann bei der Bebauung an der Marktplatzflache eine
Uberschreitung der GRZ und GFZ zugelassen werden, um eine ge-
schlossene Platzumbauung zu erzielen.

Die zulassige Geschofflache kann im MK-Gebiet bis auf den Hochstwert
von GFZ - 2,4 m und im WA- und MI-Gebiet auf den Hochstwert von GFZ
= 1,2 erhoht werden, wenn die notwendigen Garagen unter der Erdober-
flache erstellt werden. (§ 21 Abs. 5 BauNVO)

Die GroBe fiir Wohnbaugrundstiicke darf 225 m? nicht unterschreiten. (§
9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG).

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind zulassig:

- innerhalb der tiberbaubaren Flachen,

- entsprechend den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen im Bau-
wich

- in den gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen

- und als Tiefgaragen.



AuBerhalb der uberbaubaren Flachen konnen Garagen als Ausnahme
zugelassen werden.

7. Gestaltungsvorschriften geméaB lll. Verordnung zur Anderung der I. Ver-
ordnung zur Durchfihrung des BBauG in Verbindung mit § 103
BauONW.

7.1  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist zeichnerisch festgelegt.

7.2 Dachneigung
Die Dachneigung in den mit SO bezeichneten Gebieten betragt 35° - 559.
Zur Anpassung an bestehende Dacher der Nachbarschaft kann aus-
nahmsweise eine andere Dachneigung zugelassen werden.

7.3 Dachgauben
Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 2/3 der Gebaudelange zu-
lassig.

7.4 Flachdacher
Flachdacher in zusammenhangenden Blockinnenbereichen auf ein- oder
zweigeschossigen Bauteilen vor Aufenthaltsraumen sind zu mindestens
einem Drittel ihrer Flache zu begriinen. Der Rest ist mit dunklem nicht re-
flektierendem Material zu bedecken.

7.5 Nicht uberbaute Flachen
Die nicht iberbauten Flachen in allen Innenbereichen (Garten) sind gart-
nerisch zu gestalten. Pro 130 qm Grundsticksflache ist mindestens 1
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

7.6 Einfriedigungen
Anderungen und Neuanlagen sind auf die 6rtlich bereits vorhandenen
Einfriedigungen (Hecken, Jagerzaune, Gitterzaune, Maschenzaune, Pali-
saden) abzustimmen. Im Bereich der Sichtwinkelflaichen bei StraBenein-
mundungs- und Kreuzungsbereichen darf die Einfriedigung und Be-
pflanzung eine Héhe von 0,70 m nicht uiberschreiten.

Hinweise

Alle Hohen (Sockelhohe, Traufhdhe, Fristhohe) und Dachneigungen sowohl der
Haupt-, als auch der Nebengebaude und die Gestaltung der Fassaden sollen
mit den benachbarten Bauten abgestimmt werden, um ein geordnetes stadte-
bauliches Bild zu erzielen.



Alle Eintragungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind lediglich
Hinweise.



