Stadt Troisdorf

BEGRUNDUNG

gemdB § 9 Abs. 8 und 3 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Sp 6, Blatt 1
Ortslage Troisdorf-Spich

Diese Begriindung wurde aufgrund eingegangener Anregungen und Bedenken zur 3.
Offenlage gedndert. Da die Ziele und Zwecke der Planung jedoch nicht betroffen
sind, wird eine erneute Offenlage nicht-erforderlich. ’

Das Verfahren wird gemdB BauGB in Verbindung mit dem BauGB-MaBnahmenG durchge-

fihrt. Gemd8 § 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG ist der Bebauungsplan nicht der héhe-
ren Verwaltungsbehdrde anzuzeigen. Er wird nur ortsiiblich bekannt gemacht.

Bezeichnung und Abgrenzung:

Der Bebauungsplan Sp 6, Blatt 1 liegt in der Ortslage Troisdorf-Spich im
Bereich zwischen der HauptstraBe, der BriickenstraBe, der BurgstraBe und der
WaldstraBe. Die genaue Abgrenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplan durch
eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet zwischen der HauptstraBe, der Briickenstra-
Be, der BurgstraBe und der WaldstraBe, das einen Teilbereich des Ortskernes
von Spich dargestellt.

Hiervon ist lediglich das Gelande zwischen der BurgstraBe und dem Spicher
Platz mit Grundstiickstiefen ' ausgestattet, die eine zusidtzliche Bebauung des
Innenbereiches nicht erméglichen. Auf der Gbrigen Fliche steht zur Zeit
entlang der HauptstraBe, der BriickenstraBe, der BurgstraBe, dem Spicher Platz,
der FliersbachstraBe, der WaldstraBe und einem Teilbereich der StraBe "Zur
Hardt" nur eine Blockrandbebauung. Die Innenbereiche sind noch unbebaut und
dabei von einer GroBenordnung, die eine ErschlieBung der Fldchen nicht nur
sinnvoll, sondern sogar notwendig macht.

Aufgrund der angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt, von der auch die Stadt
Troisdorf in starkem MaBe betroffen ist, dirfte es unumginglich sein, diese
innerstddtischen Freifldchen einer Bebauung zuzufiihren.

Anhand der Bebauungsmﬁglichkeiten, die iber die Festsetzungen des Bebauungs-
planes eingerdumt werden, soll sowohl Einfamilienhausbau als auch Mietwoh-
nungshau erméglicht werden.

Das Ziel der Blockinnenbebauung verfolgte auch der noch rechtskriftige Bebau-
ungsplan Sp 6, 2. Anderung. Die hier aufgezeigten Bebauungsméglichkeiten mach-
ten jedoch ein Umlegungsverfahren notwendig, das von der Mehrheit der Anlieger
abgelehnt wurde. ,

Der neue Bebauungsplan nimmt soweit wie méglich auf die bestehende Parzellie-
rung Riicksicht und versucht auf dieser Grundlage, die selbstandige Bebauung
auch schmaler Parzellen zu ermdglichen.
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Umweltschutz, Naturséhutz, Landschaftsschutz:

Der Innenbereich des Bebauungsplanes Sp 6, Blatt 1 wird zur Zeit iberwiegend
gartenbaulich genutzt. Teilflachen liegen brach.

Um einen detaillierten Uberblick iiber die vorhandene Nutzung und ihre Wertung
im Vergleich zur geplanten Nutzung zu erhalten, wurde von der Stadt Troisdorf
eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung durchgefiihrt. Diese Arbeit liegt der
Begriindung in Anlage bei. '

Um, soweit moglich, einen entsprechenden Ausgleich zu schaffen, werden (iber
die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und iiber eine isolierte Gestal-
tungssatzung geeignete MaBnahmen festgesetzt. So wird z.B. die Bepflanzung der
nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, die Begriinung von Fassaden, die Reduzie-
rung der versiegelten Flichen sowie die Anlage der Grundstiickseinfriedungen in
Form von Hecken verbindlich geregelt.

Insgesamt ist jedoch festzuhalten, daB auch durch die Summe dieser MaBnahmen
das in der Tabelle der Ausgleichsbewertung festgestelite Defizit an Bemes-
sungseinheiten nicht ausgeglichen werden kann. Eine zusdtzliche Ausweisung von
Ersatzflichen kann jedoch entfallen, da es sich bei der BebauungsplanmaBnahme
um die Sicherstellung von Wohnbaufliche handelt, die zudem im Kernbereich des
Ortsteiles Spich liegen. v -

Der Bereich wird schon seit Jahren als Bauland vorgehaiten. Die Umsetzung die-
ser stiddtebaulich wichtigen MaBnahme wurde jedoch durch die gerichtliche Auf-
hebung des Umlegungsverfahrens, das zur Durchfiihrung des alten, noch rechts-
kriftigen Bebauungsplanes Sp 6, 2. Anderung notwendig war, unterbunden.

Durch diesen Umstand liegen heute im Ortskern die genannten Fldchen als Gar-
ten- und Brachland, die aufgrund der Situation auf dem Wohnungsmarkt dringend
bebaut werden miBten, um eine Inanspruchnahme von AuBenbereichen soweit wie
méglich zu begrenzen.

Fiir den Bereich des siidwestlich gelegenen Bebauungsplanes Sp 90, Blatt 1 hatte
die Stadt Troisdorf aufgrund des Ausbaus der Liilsdorfer StraBe ein Schall-
gutachten in Auftrag gegeben. Daraus resultiert, daB, wie in den textlichen
Festsetzungen unter Punkt 7 aufgefiihrt wird, das Gebdude BriickenstraBe 2a, das
innerhalb des Planbereiches Sp 6, Blatt I Tiegt, ebenfalls betroffen ist.
Hier miissen MaBnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes durch den Triger
der StraBenbaulast durchgefiihrt werden, falls die erforderlichen SchallddmmaBe
nicht schon eingehalten werden. Die erforderlichen SchallddmmaBe sind auf der
Grundlage dieses Schallgutachtens vom 13.09.1991, Netzfall 4 i.V.m. der 16.
Verordnung zum Bundesimmissionschutzgesetz zu ermitteln und nachzuweisen.

Das Schallgutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Weiterhin weist die Stadt Troisdorf darauf hin, daB bei Neu- und Umbauten
entlang der HauptstraBe (B 8) gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch durch
entsprechende GrundriBanordnung sicherzustellen ist, daB die notwendigen Fen-
ster von Wohn- und Schlafriumen auf der der HauptstraBe abgewandten Seite der
Gebdude angeordnet werden. Das gilt nicht, wenn diese Fenster ein Schalld&dmmaB
R'w von 35 dB(A) (Schallschutzklasse 3) aufweisen. AuBenbauteile (Wande und
Dicher) sind so auszubilden, daB ein SchallddmmaB von R'w von mindestens
40 dB(A) erreicht wird.
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Bisherige planungsrechtliche Situation:

Fldchennutzungsplan:

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist entlang der Haupt-
straBe und entlang der WaldstraBe bis zur FliersbachstraBe in einer Bautiefe
gemischte Bauflichen aus. Der gesamte Restbereich ist als Wohnbaufléache
dargestellt.

Bebauungsplan:

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Sp 6, Blatt 1 besteht ein rechtskraftiger
Bebauungsplan mit der Bezeichnung Sp 6, 2. Anderung. Dieser Plan weist entlang
der HauptstraBe Mischgebiet in zwei- bis dreigeschossiger, geschlossener
Bauweise aus. FEs sind Sattelddcher zwischen 40 und 55 Grad festgesetzt. Der
Restbereich ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Uberwiegend ist eine
zweigeschossige, offene Bauweise mit Satteldachern zwischen 45 und 50 Grad
festgesetzt. Fiir kleinere, abgegrenzte Innenbereiche ist eine eingeschossige,
geschlossene Bebauung mit Flachdach als Gartenhofhausbebauung vorgesehen. Das
MaB der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Baubereiche orientiert sich an den
Hochstwerten des § 17 der Baunutzungsverordnung von 1977. '

Der Bereich zwischen der WaldstraBe, der FliersbachstraBe und der StraBe "Spi-
cher Platz" ist als Marktplatz festgesetzt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung:

Die Bereiche entlang der HauptstraBe (B 8) und entlang der WaldstraBe bis zur
Einmindung FliersbachstraBe werden als Mischgebiet festgesetzt. Damit werden
die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes iibernommen und sowohl der Bestand
als auch die stadtebauliche Zielvorstellung abgesichert. Entlang dieser Berei-
che haben sich zahlreiche Geschifte und Dienstleitungsbetriebe angesiedelt, so
daB von einem gewachsenen und auch in dieser Form gewiinschten Ortskern gespro-
chen werden kann.

Der gesamte Restbereich des Bebauungsplanes wird gemdB der bestehenden und
geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier soll die vor-
handene Wohnbebauung entlang der Blockrandbereiche durch Einfamilienhaus- und
Miethausbebauung sinnvoll ergdnzt werden.

Im Bereich der StraBe "Zur Hardt" wird aufgrund der Abstimmung mit dem RWE der
Standort fiir eine Trafostation abgesichert. Sie wird erforderlich aufgrund der
neuen Wohneinheiten, die im Bebauungsplanbereich zu erwarten sind.

Weiterhin wird die bestehende Station im Nahbereich des Spicher Platzes durch
das entsprechende Planzeichen gekennzeichnet.

ber die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird festgesetzt, daB
gemaB § 6 Abs. 2 Ziffer 7 i.v.m. § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung Tankstellen
nicht zuldssig sein sollen.. Diese Regelung wird getroffen, weil im Stadtteil
Spich bereits ausreichend Tankstellen vorhanden sind. Innerhalb des Plange-
bietes sowie unmittelbar angrenzend befanden sich friiher zwei Tankstellen,
die jedoch schlieBen muBten. Diese ortsbildprégenden Bereiche im Einmiindungs-
bereich HauptstraBe/BriickenstraBe bzw. Liilsdorfer StraBe sollen iiber -den
Bebauungsplan Sp 6, Blatt 1 sowie dber den Bebauungsplan Sp 143, Blatt 1 einer

gestalterisch anspruchsvolleren Bebauung zugefiihrt werden.
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Weiterhin wird festgesetzt, daB Spielhallen, Spielkasinos und &hnliche
Einrichtungen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, nicht zulassig sind.
Ebenso nicht zuldssig sind Vorfihr- und Geschdftsrdume, deren Zweck auf Dar-
bietungen, Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind, z.B. Peepshows, Sexkinos, Videokabinen, auch soweit sie in rdaumlicher
Verbindung mit Einzelhandelsbetrieben (Sexshops) gefiihrt werden.

Diese Ausschliisse werden wie folgt begriindet:

Bei den Mischgebietsbereichen innerhalb des Planbereiches, die sich entlang
der HauptstraBe und einem Teilbereich der WaldstraBe entwickelt haben, handelt
es sich um zentrale bzw. zentrumsnahe Bereiche des Ortsteiles Troisdorf-Spich.
Hier haben sich entlang der B 8, der Hauptschlagader des ehemaligen StraBen-
dorfes Spich, Geschafte, Gaststdtten, Dienstleistungsbetriebe und &hnliche
Einrichtungen angesiedelt. Ziel der Stadt Troisdorf ist es, diesen Zustand zu
erhalten und zu férdern.

Wie Erfahrungen in anderen Stddten, und auch in Troisdorf selbst, zeigen, wird
jedoch durch  das Eindringen von Spielhallen und Sexshops die gewachsene oder
planerisch geschaffene Struktur solcher innerstddtischen Kernbereiche verfrem-
det und zerstdrt. Durch Anhdufung dieser Betriebe werden unter Umstanden ganze
StraBenziige aus dem Gleichgewicht gebracht. Die Folge ist Abzug vor aliem
von Geschiften mit hoherem Niveau. Dies soll durch die Festsetzung verhindert
werden.

MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird innerhalb des Planbereiches durch Angaben
iber die Grundflichenzahl, iiber die Geschossigkeit und iber die maximale
Trauf- und Gebdudehshe geregelt. Die hier getroffenen Festsetzungen orientie-
ren sich an der bereits bestehenden Bebauung. Fiir die Innenbereiche werden
Festsetzungen getroffen, die eine wirtschaftliche Nutzung der teilweise klein
geschnittenen Grundstiicke unter Beachtung okologischer Belange zulassen.

Fir das Mischgebiet entlang der HauptstraBe wird die Dreigeschossigkeit
mit einer Grundflichenzahl von 0,6 einer maximalen Traufhhe von 9 m und
einer max. Gebdudehdhe von 15 m festgesetzt. Fiir das Mischgebiet entlang
der WaldstraBe wird eine zweigeschossige Bebauung, eine Grundfldchenzahl von
0,6 eine max. Traufhdhe von 6,50 m und eine max. Gebdudehthe von 13,50 m
festgeschrieben.

Fiir die hintergelagerten, eingeschossigen Mischgebietsbereiche gilt eine
Grundflichenzahl von 0,6 sowie eine maximale Gebaudehdhe von 4 m.

Fir einen Teilbereich entlang der BurgstraBe wird die eingeschossige Bauweise
mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer max. Gebdudehéhe von 10 m
festgesetzt.

Alle iibrigen Bereiche des allgemeinen Wohngebietes sollen zweigeschossig be-
baubar sein. Hier gilt eine Grundflichenzahl von 0,4, eine max. Traufhdhe von
6,50 m und eine max. Gebdudehthe von 13,50 m.

Auf die sonst bei der Stadt Troisdorf iibliche Festsetzung von MindestgrdBen
fiir Wohnbaugrundstiicke (225 qm) wir fiir den Bereich des Bebauungsplanes Sp 6,
Blatt 1 verzichtet, da hier viele sehr schmal geschnittene Parzellen vorhanden
sind. Auch auf diesen kleinen Grundstiicken soll jedoch eine eigenstdndige
Bebauung ermdglicht werden, um kein erneutes Umlegungsverfahren einleiten zu.
miissen. ‘
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Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflédche:

Fiir das Mischgebiet entlang der HauptstraBe wird die geschlossene Bauweise
angestrebt und festgesetzt. Hier soll die bereits vorhandene Geschaftsbebauung
weiter verdichtet werden und einen Riegel zur hintergelagerten Wohnbebauung
bilden. Fiir die angrenzenden Bereiche des allgemeinen Wohngebietes wird
ebenfalls geschlossene Bauweise festgesetzt, um auf den zum Teil sehr schmal
geschnittenen Grundstiicken eine Bebauung zu erméglichen. Zudem wird eine ver-
dichtete Bauweise in diesem innerstddtischen Bereich als sinnvoll angesehen.
Entlang der BriickenstraBe, einem Teilbereich der BurgstraBe und einem Teilbe-
reich der WaldstraBe soll die abweichende Bauweise gelten. Diese entspricht
der offenen Bauweise, wobei jedoch geringere Abstdnde zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen, als nach der Bau0 NW vorgeschrieben, zugelassen werden
konnen. Bei einseitiger Grenzbebauung kann gestattet werden, daB auf dem
Nachbargrundstiick nur die eigenen Abstandsflachen einzuhalten sind. Dies gilt
nur bis zu einer Tiefe von 16 m. Dariiber hinaus sind die Abstdnde nach BauO NW
einzuhalten.

Uber diese Regelung soll die charakteristische Bebauung in diesen StraBenab-
schnitten abgesichert und bei mdglicher Neubebauung ggf. weiterhin erhalten
werden. Um hier im Einzelfall eine sinnvolle Entscheidung treffen zu konnen,

. ist die Festsetzung als Kann-Vorschrift gefaBt.

Die Stadt Troisdorf hdlt 1in diesen F&llen die Unterschreitung der Abstands-
flichen fiir sinnvoll und erforderlich, um den stddtebaulich interessanten und
erhaltenswerten Baubestand absichern zu kénnen. Es sind iberwiegend schmale
Haustypen vorhanden, die z.T. in Grenzbebauung (geschlossene Bauweise), z.T.
in einseitiger Grenzbebauung mit Bauwich auf jeweils einer Seite und anderen
Mischformen errichtet wurden.

Diese stindig - wechselnde Gebdudestellung gibt den StraBen ihren unverwechsel-
baren Charakter und soll so erhalten bleiben.

Fiir den gesamten Restbereich wird die offene Bauweise, in einem Fall mit dem
Zusatz "nur Doppelhduser zuldssig", festgesetzt. Hier sind die Grundstiicke so
geschnitten, daB entweder eine Einzelhausbebauung oder eine bereits vorgegebe-
ne Doppelhausbebauung moglich ist.

Alle Gebiude sollen mit Satteldichern zwischen 35 und 45 Grad errichtet wer-
den, um die vorgegebene, ortsiibliche Bauweise aufzunehmen.

Die iiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen gefaBt und sind in einer Tie-
fe festgesetzt, die den vorhandenen Bestand erfaBt und auch sinnvelle Erweite-
rungen bzw. eine sinnvolle Neubebauung zul&Bt. Dabei ist die iiberbaubare F14-
che so angeordnet, daB in den vorgeprdgten Bereichen Vorgartenfldchen einge-
halten werden. In den hinteren Bereichen wird auf eine -ausreichende Bemessung
der Griin- und Gartenflachen geachtet.

Verkehrsflachen:

Kraftfahrzeugverkehr:

Der Planbereich wird tangiert von der HauptstraBe, die zur Zeit als B 8 als
wichtige (berértliche VerbindungsstraBe anzusehen ist. Hier soll jedoch auf
Dauer durch verkehrslenkende MaBnahmen eine Entlastung erreicht werden.

Die BriickenstraBe und die WaldstraBe sind als WohnsammelstraBen einzustufen.
Die erst teilweise ausgebaute StraBe "Zur Hardt" wird die Funktion der Wohn-
sammelstraBe in abgeschwidchter Form fiir den Planinnenbereich iibernehmen.

Die iibrigen StraBen innerhalb des Planbereiches sind als Anliegerstraien
einzustufen.
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Ruhender Verkehr:

Fiir den ruhenden Verkehr sind im Bereich der StraBe "Zur Hardt" einige Stell-
plitze als Langsparker festgesetzt. Beim Ausbau der StraBe "Zur Hardt" sollen
zusitzliche Stellplatzméglichkeiten durch wechselseitiges Parken entstehen.
Stellplatzmdglichkeiten in groBem Umfang werden auf dem Spicher Platz angebo-
ten. Hier entfallt die Parknutzung nur im Falle von Veranstaltungen auf diesem
Dorf- und Festplatz. .

Fiir den Privatbereich missen die notwendigen Stellplatze "auf dem eigenen
Grundstiick nachgewiesen werden. Durch Aufstellmbglichkeiten vor Garagen oder
Carports.kann zusitzlich Parkraum fiir Besucher geboten werden.

In den textlichen Festsetzungen wird geregelt, daB Garagen und Stellplatze nur
innerhalb der iberbaubaren Flichen oder gesondert ausgewiesenen Fldchen zulds-
sig sind. Wahrend der Planung wurden hieriiber bereits intensive Uberlegungen
angestellt, so daB nach Auffassung der Stadt Troisdorf ausreichend Fléchen fiir
den Nachweis der notwendigen Stellplatze innerhalb der vorgegebenen Bereiche
angeboten werden. Zusdtzliche Abstellméglichkeiten innerhalb der griin anzule-
genden Vorgartenbereiche oder der hinteren Gartenbereiche sollen damit unter-
bunden werden.

Weiterhin wird festgesetzt, daB hintereinander angeordnete Garagen oder Stell-
pliatze ohne separate Zufahrtsspur nicht zuldssfg sind. Uber diese Festsetzung
soll sichergestellt werden, daB jeder Stellplatz ohne Rangierbewegungen ande-
rer Fahrzeuge jederzeit angefahren werden kann. ,

Uber die Festsetzung, daB Garagen im KellergeschoB mit Auffahrtsrampen im Vor-
gartenbereich nicht zuldssig sind, soll eine Zerkliiftung der Vorgartenbereiche
vermieden werden.

Fahrradverkehr:

Fiir den Fahrradverkehr sind innerhalb des Planbereiches keine gesonderten Fla-
chen ausgewiesen. Dieser Verkehrsteilnehmer muB innerhalb der ausgebauten bzw.
noch anzulegenden StraBenverkehrsflachen die Fahrbahn mit benutzen.

FuBgéngerverkehr:

Die im Planbereich bereits vorhandenen StraBen sind konventionell ausgebaut.
Das bedeutet, daB hier separate Birgersteige fiir den Fufigénger vorhanden sind.

Die neu anzulegenden StraBen sollen zum Teil als gemischt genutzte Fldchen
angelegt werden, so daB der FuBganger die Fahrbahn gleichberechtigt mit den
iibrigen Verkehrsteilnehmern mit nutzen mu.

Die ErschlieBung eines Grundstiickes, abzweigend von dem Spicher Platz, wird
iiber die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Ver-
und eqsorgungstrager sowie der siidlich und westlich angrenzenden Parzellen
geregelt.

(ffentlicher Personennahverkehr:

Der Planbereich ist iiber Haltestellen in der HauptstraBe und der BriickenstraBie
an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden.

Griin- und Freifldchen:

Innerhalb des Planbereiches wird der Spicher Platz als Dorf- und Festplatz mit
GriingestaTtung und der Miglichkeit fiir-Kinderspiele angeboten. In kurzer Ent-
fernung grenzt der Spicher Stadtteilpark an, der mit seinen weitldufigen Anla-
gen viele Naherholungsfunktionen und Spieimbglichkeiten bietet.
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Gestaltungsvorschriften:

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Sp 6, Blatt 1 wird eine isolierte Gestal-
tungssatzung nach § 81 Bauordnung NW vom Rat der Stadt Troisdorf beschlossen.

Sie ist dadurch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstiges:

Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone.III B des Wasser-
werkes Ziindorf.

VerwirklichungsmaBnahmen:

Zur  Verwirklichung des Bebauungsplanes muB zundchst der Ausbau der
ErschlieBungsstraBen in Verbindung mit der Einbringung von allen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen erfolgen. Weiterhin ist die StraBenbeleuchtung und Begriinung
vorzunehmen.

Voraussetzung fiir diese MaBnahmen ist der Ankauf von Restflichen der Erschlie-
Bungsflachen.

Kosten und Finanzierung:

Anfallende Kosten:

Die Kosten, die der Stadt Troisdorf bei der Durchfiihrung dieser staddtebauli-
chen MaBnahme entstehen, werden iiberschlagig wie folgt angegeben:

Grunderwerbskosten ca. 46.000,-- DM
StraBenbaukosten ca. 1.686.000,-- DM
Kanalisationskosten ca. 759.000,-- DM
Beleuchtungskosten ca. 111.000,-- DM
Kosten fiir BegriinungsmaBnahmen ca. 88.000,-- DM
Kosten fiir SchalldammaBnahmen

an Gebduden ' ca. 20.000,-- DM
Sonstige Kosten ca. 40.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 2.650.000,-- DM

Vorgesehene Finanzierung:

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt iiber ErschlieBungsbeitrige
nach dem Baugesetzbuch und evtl. in Teilbereichen in Form von StraBenanlieger-
beitrigen nach dem Kommunalabgabengesetz sowie anteilig aus dem 6ffentlichen
Haushalt der Stadt Troisdorf.



-8 -

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind in Teilbereichen kleinere Umle-
gungsmaBnahmen erforderlich. Diese sollen und konnen jedoch auf privater Basis
erfolgen, da bei der Planung soweit wie moglich Ricksicht auf die vorhandenen
Parzellenzuschnitte genommen wurde.

Troisdorf-Sieglar, den € %

Pie
(Techn. Beigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

Go11ner
(Biirgermeister)

Anlagen: .
1. Eingriffs- und Ausgleichsbewertung zum Bebauungsplan Sp 6, Blatt 1
2. Schallgutachten zum Ausbau der Lilsdorfer StraBe



