Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Sp 6, Blatt 1

1. MI - Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Nicht zulassig sind Tankstellen (§ 6 Abs.2 Ziff.7 i.V.m. §1 Abs.5
BauNVO).

Nicht zulassig sind Spielhallen, Spielkasinos und ahnliche Einrichtungen
i.S. von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten
mit und ohne Gewinnmaglichkeiten dienen.

Nicht zulassig sind Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darbietungen, Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind, z.B. Peepshows, Sexkinos, Videokabinen, auch soweit
sie in raumlicher Verbindung mit Einzelhandelsbetrieben (Sexshops)
gefuhrt werden.

2. a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, wobei
jedoch geringere Abstande zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, als
nach BauO NW vorgeschrieben, zugelassen werden konnen. Bei
einseitiger Grenzbebauung kann gestattet werden, daB auf dem
Nachbargrundstiick nur die eigenen Abstandsflachen einzuhalten sind.
Dies gilt nur bis zu einer Tiefe von 16 m. Daruber hinaus sind die
Abstande nach BauO NW einzuhalten.

3. Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen
oder der gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig. Hintereinander
angeordnete Garagen oder Stellplatze ohne separate Zufahrtsspur sind
nicht zulassig. Garagen im KellergeschoB mit Auffahrtsrampen im
Vorgartenbereich sind nicht zulassig.

4. Bepflanzung nicht liberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.
Vorhandene Baume sind zu erhalten. Ist auf dem Grundstick kein
Baumbestand vorhanden, so ist je vollendete 150 gqm Grundstucksflache
ein heimischer Hausbaum (z.B. Obsthochstamm, Spitzahorn, Bergahorn,
Wildkirsche, Stieleiche) zu pflanzen.

5. Begriinung von Fassaden




Mindestens 1/3 der Fassadenflachen aller errichteten Gebaude ist zu
begriinen. Ggf. sind geeignete Rankhilfen anzubringen. Als Pflanzen
werden folgende Arten vorgeschlagen: Gemeiner Efeu, Wilder Wein,
Waldreben, Knoterich, Jelangerjelieber.

6. Gebaudehohen

Die Gebaudehohe ist auf den Hohenbezugspunkt der angrenzenden
Verkehrsflache zu beziehen, der wie folgt bestimmt wird:

Eine von Gebaudemitte ausgehende und rechtwinklig zu dessen
Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der zum Gebaude
nachstgelegenen StraBenbegrenzungslinie zum Schnitt gebracht.

Der erlangte Schnittpunkt ist Hohenbezugspunkt.

7. Schallschutz

GemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, daR an dem Gebaude
BriickenstraRe 2a aufgrund der wesentlichen Anderung der Liilsdorfer
StraBe MaBnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes durch den
Trager der StraBenbaulast durchgefuhrt werden, falls die erforderlichen
Schalldammafe nicht schon eingehalten werden.

Die erforderlichen SchalldammaBe sind auf der Grundlage des
Schallgutachtens vom 13.09.1991, Netzfall 4 i.V.m. der 16.VO zum
BImSchG zu ermitteln und nachzuweisen.

Das Schallgutachten ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Bei Neu- und Umbauten entlang der HauptstraBe (B 8) ist gemaR § 9 Abs.
1 Ziff. 24 BauGB durch entsprechende GrundriBanordnungen
sicherzustellen, daB die notwendigen Fenster von Wohn- und
Schlafraumen auf der der HauptstraBe abgewandten Seite der Gebaude
angeordnet werden. Das gilt nicht, wenn diese Fenster ein SchalldammaR
R'w von 35 dB(A) (Schallschutzklasse 3) aufweisen. AuBenbauteile
(Wande und Dacher) sind so auszubilden, daB ein SchalldammaR R'w von
mind. 40 dB(A) erreicht wird.

Hinweise:

Wasserschutzzonen

Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des
Wasserwerkes Ziindorf.



Dachentwasserung

Die Dachentwasserung sollte uber Sickerleitungen und Sickerschachte
erfolgen, um das Niederschlagswasser wieder dem Untergrund zuzufiihren.



