B8tadt Traeaisdorf

BEGRUNDUNG

-gemaft § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Sp 72, 1. Anderung
Ortslage Troisdorf-Spich

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Sp 72 liegt im Ortsteiil Troiadorf-Spich im
Bereich der ehemaligen Kleinbahntrasse und der StraBe "Muf dem Lohmerich".

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist fiir den Bereich der
Plansnderung zum Teil Wohnbaufldchen und zum Tedil Grunfldchen =mit dem Flarzei-
chen "Parkanlage' aus.

Der zur Zeit fir den Anderungsbereich noch rechtskrdftige Bsbauungeplan Sp 72
setzt  fUr den Bereich westlich des Bad-Gehweges auf der ehemaligen Eleinbahn-
trasge Gffentliche Grinfliche mit den Flanzeichen *Parkanlage" brzw. "Kinder-
spielplatz'  fest. Ostlich des Rad-Gehweges ist ffentliche Grunfliche mit dam
Planzeichen Parkanlage festgeschrieben.

Uber die jetzt anstehende 1. Anderung zum Bebauungsplan Sp 72 soll der wesk-
lich des Rad-Gelweges gelegene Grimflichenbereicy weltastgehendst in allgemed -
nes Wohngehiet umgewidmet werden. Nur in einem Randetreifen entleng des Rad-
Gehweges soll eine dffentliche Griinfliche als Parkaniage verbleiben.

Flr das allgemeine Wohngebiet setz: die Planénderung zweligeschossige Finzel-
héuger mit Satteéldichern zwischern 35 und 45 Grad sowie eine maximale Firsthdhe
von 67 m Uber NN fest. Das MaR der baulichen Hutzung wird zusdtzlich iiber =ine
Grundfldchenzabl von 0,4 geregelt, Uber diese Fegisetzungen wizrd gewdhrlei-
stet, daff die hier noch miglichen drei Baukdrper gich in die bereaits bestehen-
de Bauzeile entlang der Strafie "Auf dem Lohmerich” harmonisch einfiigen.

Die erforderlichen Stellplitze sind inmerhalb der entsprechend ausgewlesenen
Abgrenzung nachzuweisen.

Fir den Apderungsbereich hat die Stadt Troisdorf eins Eingriffs-/Ausgleichsbe-
wertung vorgenommen, die zu dem Schluf konmt, daf immerhalb des Planbereichas
ein Ausgledich fir den baulichen Eingriff nicht méglich ist, Auch die Binbe-
zielung angrenzender Flachen zum Ausgleichsuachwels 1sb nicht mdglich, da der
hisr bestehende Wald kaum aufgewertet werden kamm. Unter Abwigung naturschiit-
zender Belange und der dringesnden Hotwendigkeit, innerhalb des Troisdorfer
Stadtbereiches neue Wohnbauflichen bereitzustelien, mufte jedoch der geplanten
Nutzung der Vorrang gegeben werden. )

Un den Bingriff jedoch soweit als m8glich zu mildern, soll iher enteprachaende
textliche Festsetzungen, wie z.B. dia Begrinung von Fassaden und die 3epflan-
zung nicht {berbauter Grundsticksfldchen sowie flber eine iselicrte Gestal-
tungssatzung, die natiirliche Einfriedungearten in Forsm von Hecken sowie die
Anlage von Garagenzufahrten und Stellplitzen in wasserdurchlisaiger AusTithrung
regelt, ein mdglichst harmonischer fibergang zwischen der Bebauung und der an-
granzenden Waldflache geschaffen werden.

Fir den sur Zelt noch bestehenden Kinderspielplatz im Bereich dar 1. Anderung
s0ll  @stlich des Rad-Gehweges ein geeigneter Ersatz geschaffen werden. Die
hier bestehende, nicht sehr hochwertige wWaldfldche soll ausgelichtet werden
und sich in ikrer kiinftigen Spielplatzgestaltung am Vorbild des heutigen
Spielplatzes orientieren.
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Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 8p 72, 1. Anderung

Ostlich grenzt an den Planbereich ein Geldnde an, auf dem sich friher ein
Teich befand. Dieser ist jedoch Gberwiegend verlandet, beherbergt jedoch noach
einige sumpiige Teilfl&chen. Diezes Geldnde ist im entsprechenden Fataszer der
Stadt Troisdorf ala Altlastenverdachtsfliche ausgewlesen. Die won der Stadt
Troisdorf in Aufrrag gegebene und der Begriindung in Aniage beigeffigte Ersthe-
wertung keemt zu dem Ergebmisz, daff won der altlastenverdachtsfliche keine Ge-
fahrdung ausgeht. Sie kann aus der Liste herausgencmmen werden.

Durch die Verlagerung des Kinderspielplatzes entstehen ca. 50.000 DM an Kosten,

Troisdorf-Sieglar, den 12.10.1993 In Vertretung

Pietrek
{Techn. Baigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

Gillner
(Blirgermeister)

anlagen; .
1. Eingriffs-/ausgleichshewertury zum Hebauungsplan Sp 72, 1, Anderung
2. Ersthewertung fiir die altlastenverdachtsfliche Nr. 69



