ctadt Troisgdorff

B E G R O N I IT N o

gemsf § 9 Abs. § Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Sp 85, 4. #nderung
Qrtelage Treisdoerf-Spich

Die 4. Endarung zum Bebauungsplan Sp B% liegt in der Drtslage Troizderf-Spich
im Bereilch des Heckenweges zwiachen der Telegrafetrafe und der Josef-Frank-
~trafle. Die genaus Abgrenzung des Planbereichas ist im Bebauungsplan durch
eine unterbrochene schwarze Linie dargestelit. Me Hnderung wird aufgrund ei-
ner Initiative von Anllecern betrieben, die von der Stadt Troizdorf als sinn-
voll erkannt und unterstitz: wird.

Dar wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist den nderungshbe-
reich als Wohnbaufl&chen aus. Ein Teilbereich der anstehenden Fianfinderung
wird vom alten, rechtskriftigen Bebauungeplan Sp 8% abgedeckt, ein welterer
Teilbereich von der 2. Anderung zum Bebauungsplan Sp 85, die jedoch wegen
eines Blockbeschlusses rechtlich angreifbar Ist, Die beatehendan Pline weizen
fir den Berelch r1eines Wohngablet mit eingeschossiger geschlossener Flach-
dachbauweize sus. Erzchlossen werden disse Grundeticke dber eine #Lfentliche
Steliplatzanlage, die jederh wmit 6 m Stellplatztjefe und 8 z Fahrbahnfliche
sehr Oppiyg bamessen ist. An dieze Fahrbahnfliche schlieft sich eine mit Geh-,
Fahr~ und Leitungsrechiten belastete Fifche an, flber die die anschliefenden
Grundstiicke erschlocsen werden sollen. Dieser Erschliefungsweg ist Gher den
Hechenweg anfahrbar, der in die Telegrafstrz8e und in die Josef-Frark-Stralle
einnfindet .

Bicher beateht am Ende des Erachlieflungsweges ein Haus in Flechdachbauweliss,
day {ber eine sehr lange Pflasterzufahrt (ber mehrere Grundsticke hinwesy
von der Jogef-Frank-Strafie angefzhren wird. Wedar der Sffertliche Parkplatz
noch die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliche eind bisher
ausgebaut.

Uber die Anderuny wird nun fir diesen Bersich veines Wohngebiet in einge-
schosgigar, geschloseensar Bauweise festgesetzt. Die Grundflichenzahl beirigt
0,4. B&ls Dachformen =zind Sattelddcher cder Walmdicher mit einer Dachneigung
von® = 22 Grad zuld=sig. Da das bestehende Flachdackgebiude in Abweichung won
den vorgegebenen Baugrenzen bersits n2her an die Erschliefungsfliche herange-
schuben wurde, =zollen die gesamten lberbaubaren Flichen entsprechend angepalt
und  dshingehend gedndert werden, daB insgesamt eine giinstigere Bebauungsmdq-
lichkeit gewShrlefstet wivd.

Ergchlogsen wird der Bereich iber einen Erechliezfungaweg ven 5,50 m Breite,
en den nun einseitig dle 8ffantlichen Stellplitze angegliedert werden. Die
ersten viar, vechts und links diezes Weges liegenden Grundstiicke %kdnnen
von hisr, bzw. vom Heckenweg aus erschlossen werden. Die letzten beiden
Grundstiicke mit den Parzallennummern 853 und 373 sollen iber eine mit Geh-,
Fahr- und Leitungerechten belastets Fla3che zugunsten disser beiden Flursticks
erschlosgen werden. Dsdurch kann dann auch die bisherige Zufahrt des beste-
henden Geb#iudes von dar Jocef-Frank-Strafe aus enifallen. Weiterer Planinhalt
ist die erforderiiche Fl8che fir den Heckenweg von der Telegrafstrafie bis zur
Josef-Frank-Strafie, dia planungsrachtlich ahgesichert werden soll. Dabei soll
d1s Daretellung als sllgemeine Stradenverkehrsfliche ca. 30 m vor Einmindung
des Heckenweqes in die Josef-frank-Strafe endem und das Restatilsk als Ver—
kehrsfliche nit besonderer Zwackbestimmung dargestellt und nur dem Fulgénger
gewidnet werden, Durch diese MaSnahme wird eine Durchfahrt fdr Pkws und damit
ein mdglicher gchleichverkehr, verhindert. Die fuBliufiqe Bnbindung wird je-
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dech sichergestellé. Fir die Millentrorgqung soll seitens der Stadt Troisdorf
ain Durchfahrtsrecht eingerdumt werden. Eine Wendemdglichkeit fir Phkus im
fereich dezg Heckenweges wird durch den in nirdlicher Richtung abzweigendan
Stichweg gewihrleisteb.

ber Planbereich ist dGber Haltestellen an der in unmittelbarer N3he gelegenen
Hauptstrafle an den &ffertlichen Personennahverkehr angsbunden.

Bei den npch bebaybaren Fiichen handeli es gich iiberwiegend um reine Rasen-
£lachen, so dap bei der anstshendan Behauung keine wertwvollen Grinfiidchen
verlorengehen.

Da ilber dis=se Plarinderunyg nuy &ine kleine Anzakl von Baukdrpern erstellt
werden kann, verzichtet dJdie Stadt Troigdorf auf textliche Festsetzungen und
eine Gestaltungssatzung, :

Troizdorf-Sieqlar, den 24 .04.19%2 In Vertretung

latrek
{Techn. Hefgeordneter!)

Troisdorf-5{ieglar, den

Jaax
(Blirgermalistar)



