Stadt Troisdorsf

. Begrindung

gemil § 9 BBauG zum Bebaunngsplanentwurs 5p 85, Blatt 3,
in der Ortslage Troisderf-Spich

Der Rat hat in seiner Sitzung vom 28,.1.1980 die erneute
Aufstellung des Bsbauungsplanes 8p 85, Blatt 3, in dep Ortslage
Troisdoexrf-Spich beschlossen.

Bezeichnung und Abgrenzung:

Der Bebauungsplan Sp 85, Blatt 3, beinhaltet Flichen zwiséhan
der StraBe "Im Rosengarten", dar RodderstraBe, der FreiheitastraBe
und der Josef«Frank-StraBe in der Ortslage Troeisdorf-Spich.

Ziel und Zweck deg Bebauungsplanes;

Der Bebauungsplanentwurf Sp 85, Blatt 3, verfolgte die Absichi:

1. Tatbestinde bhei der verliegenden Bebapungsplanfassung
auszuschliallen, die bhei der bishar verbindlichen Bebauungs-
Planfassung zur Nichtigkeit hitten f@hren ktnnen.

2. ErschlisBungen innerer Grundstiicksberaiche Verzunehmen,
die ihrer Grifenordoung nach als selbstéindig bebaubar
anzuseshen sind.

J+ Die Art der Nutzong den #HuBeren Einwirkungen.beispiels-
weise denen des Verkehrsaufkommens in den umgebendan
Etrafenzonen,anzupassen.

Bisherige planuugsrechtliche Situation:
1. FlEchennutzungsglan:'

Der wirksame Flachennutzungsplarn der Stadt Troisdorf weist fiir
diesden Bereich WohnbauwflEchen aus. Der Bebpuungsplanentwurf
selbst ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt worden.

2. Bebauungsglan:

Der rechtsverbindliche Bebanungsplan Sp 85, Blatt 3, traf

dem Mail der Nutzung nach die gleichen Ausgagen wie der nunmehr
vorliegende Bebhauungsplanentwarf, unterschisd sich abar in
der Art der Nutzung, wenm man die umgabenden StraBenbereiche
betrachtet.

AuvBerdem lassen mﬁgliche'Verfahrensmﬁngel eine Nichtigkeit
im Zuge von Nermkontrellverfahren vermuten,
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Fostastzungen des Bebauungsplanes s
Art der Nutzunpg:

Alz Art der Nutzung ist fir die Grundstiicksinnenbereiche reinss
Wohngebiet (WR), fiir die umgebenden Randbereiche entlang der
Straien “Im Rosengarten', der RodderstraBe, der Freiheitsstrafie
und der Josef-Frank-StraBe allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen. Dies emtspricht zum einen dem drtlich vorgegebenen
Nutzungsarten und differenzisrt zum anderan zwischen den
beruhigten Innenzonen der hier gelegenen Grundstiicke und den
duferen vom Yerkehrsaufkommen her mehr tangierten Flichen.

Malk dar Butzumg:

Bei der Festsetzung des MaBes der Nutzung wurde ebenfalls
gréftenteils auf die Grtlich bereits vorhandene Bebauung
Riicksicht genommen., Diese drickt sich wis Tolgt aus:

1. Eingeschosaige Bauweise mit geneigten Dachflichen fiir
den Bereich entlang der StraBe "Im Rosengarten® sowie
einer Teilifliche der Rodderstrale norgﬁstlich der
Strafe "Im Tulpenfeld" bei maximal 5S¢~ Dachmeigung.

2, Eingeschossige,offene Bauweise mit geneigten Dachflichen
entlang der Jagef—Frank—Straﬂe bai einer Dachmeigung
von maximal 45" . ) -

3. Zweigeschossige Bauweise entleng der FreibeitsstiraBe
und der Rodderstrale mit Ausnahme der bestehenden
‘dreigeschosgigen Bebauung siidwestlich der StraBe
"im Tulpenfeld”, Auch hier betrngen die Gradneigungen
‘der genelgten Dachflidche maximal 550.

4. InnenbereichserschlieBung in eingeschossig,offener Bau-
weise mit Flachdachabschlad nerddstlich der StraBe
*Im Tulpenfeld®.

5. Eingeschossig,gffene Bauweise mit genaigten DachfIdchen
bei maximal 5¢ Dachneigung fiir Bereiche sidwestlich,
stidésatlich und nerddstlich der Strafe "Im Tulpenfelgd®.

Pie zugehirigen Grundfiichenzahlen sind mit o,&, die zugehdrigen
GeschoBfldchenzahlen mit 0,5 bzw. o,8 ausgeleght, -

Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Die iiberbaubaren Grundsticksfldchen sind mit maximal 14,0 m
Bautiefe bei umgebenden Baugrenzen ausgelagt; dies entspricht
der Maximalbautiefe unter Nutzung vom Bauwichbreiten, die die
Abstandflichenverordoung aunsweist. "
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Bauweise:

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Sp 85, Blatt 3, ist eine
insgesamt offene Bauweise vorgesehen, die jedoch neben Haus-
gruppen auch die offene Bauweise in direkter Form oder unter
Fegtachreibung von Garagenzeilen zuliBt, -

Verkehrgflichen:

Der gesamie rdumliche Geltungsbereich des Bebawungsplanes Ep 85,
Biatt 3, ist durch gréfRtenteils vorhandene Wehn- und Wohn- .
=sammalstrafen erschlossen., Der zu beplanende und bebauende
Innenbereich wird durch die Strage "Im Tulpenfeldl erschlossen,
Bem sich in Nordwestiichtung ein fiir Anlieger zu befahrender
Erschliefungssatich anschlielt, dessen optische Breite durch
begleitendet StraBengriin gemildert wird, Bie Strafle

"Im Tulpenfeld" endet in einer Wendeanlage, die gleichzeitig
der zusiizlichen ErschlieBung von Einzelgrundstiicken zuge-
dacht ist. .

Gestaltungasvorschriften:

Wie berwits ausgesagt, unterscheiden textliche Aussagen

zu diesem Bebauungsplanentwurf zulissige Dachneigungen,

Dachgestaltungen und Aussagen iiber Binfriedigangen sowie
idia MindestgriBen von Grundstiicken.

Grundlage dieser Festsetzungen iStedieilii;:Yqiakﬂnung_zﬁf

Anderung der I. Verordnung zur Durchfihring des Bundesbage
gesetzmes i, V. m. § 103 BauODNW. : '

Diese Festsetzungen,verbunden mit den zeichnerischen Aussagen
des Bebauungsplanes ,geniigen.nach Meinung der Verwaltung, um
dia st@dtébauliche Realisierung des Bebauungsplanidnderungs-
entwurfes zu garantieren. :

¥YerwirklichungamaBnahmens

Der Grunderwerb fiir die zu erschlieBenden Immenbereichsfliichen
i=t in Teilbereichen getdtigt, steht jedoch fiir dem siidwestlichen
Teilbereich noch aus, und soll,falls arforderlich’, durch Ent-
eignungsmadnahmen sichergestellt werden,

Bodenordnende MaBnahmen:

Die Verwirklichung dieses Bebauungsplanentwurfes ist im Grund-
satz ohne bodenordnende MaBnrahmenmbglich, jedoch dient der
vorliegende Eatwuri als Grundlage evtl. notweandig werdender
Magnahmen nach den §% 85 ff BBauG.

-y
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Kogten fiir die Gemeinde:

Grunderwerbskesten .| - ca. 2z2.o00a,-- DM
Kanalbaukesten ca. 105 .c00,~- DM
StraBenbaukosten ca. 17e.312,-- DM
Beleuchtungskosten ca. 17.062,-- DM
sonstige Kosten ta. 17.626,~~- DM
Gegsamtkosten : ca. 332.000.——.DH

Finanzierung:

Pie Finanzisrung wird durch einem eigenen Gemeindeanteil sowie
durch die satzungsmaBige Veranlagung der Anlieger sicherge-
stellt.

In Vertretung

Troindorf,-deﬁ £.5.19%0
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