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Bebauungsplan Sp 85, Blatt 3

- Textliche Festsetzungen -

W’ - Reines Wohngebiet nach § 3 Baulvo

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul#ssig.

WA - Allgemeines Wiohngebiet nach § &4 Baulivo -
Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNvo sind nicht zulfssig.

Grundflichenzahl - GRZ -~ und GeschoBfl¥chenzahl - GFZ -

Fiir die GRZ und GFZ gelten die Hichstwerte des § 17 BauNv0, sofern
sie aufgrund der Uberbaubaren Flichen errichtet werden k#innen.

Garagen und Stellplitze sind, sowelt anfahrbar, innerhalb der tiberbau-
baren Flichen sowie innerhalh der gesondert susgewiesenen Garagen-

und Stellplatzstandorte zulH#ssig.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundatiicksfl5chen k#nnen Garagen und Stell-
plétze als Ausnahme zugelassen werden.

Soweit anfahrbar, sind Tiefgaragen generell zuldsaig.

Gestaltungsvorschriften gemdl III, Verordnung zur Durchfiihrung des
BBauG in Verbindung mit § 103 BauONw.

Firstrichtun
Die Firstrichtung ist zeichnerisch featgeleqt. Bei Grenzbebauung muB
Jedoch die Firstrichtung des Nachbargebdudes tibernommen werden,

Dachneinun

bie Bachneigung bei den mit SD (Satteldach) bezeichneten Gebiuden
muB bei Grenzbebauung mit der Dachneiqung benachbarter bestehender
Geb&ude abgestimmt werden.

Die Dachriume diirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen genutzt werden. ’

Dachaauben sind bis zu 2/3 der Dachlénge, mit Ausnahme der glebel-~
afgndigen Hausgruppen, zuldssig.

Dachmaterialien
2 Dachflichen sind mit dunklen, nicht reflektisrenden Materialien
einzudecken.

Flachdéicher '
FOr Flachdicher sind nur nicht reflektierende Materiai’en zuldssig.

Nicht Uberbaute Grundst'ubkiﬂﬁchen

e nichtldberbauten Flichen in den énnenbereichen (G&rten) sind
gértnerisch zu gestalten. Pro 150 m Grundstiicksfliche ist minde-
stens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
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5,7 Einfriedigungen

Ortlich bereits varhandene Einfriedigungen sind allgemein zuldssig,
wobei flUr die im reinen Wohngebiet liegenden Flurstficke die Wahl der:
Einfriedigung einheitlich zu geschehen hat,

Die HBhe der stralenseitigen Einfriedigung darf 0,80 n nicht Uber-
schreiten, ; :

6 Oie Mindestgrﬁﬁe von Grundstiicken mul 225,00 mz betragen.,

Hinwedilse

Alle Hihaen (Sackelhbhe, Traufhdhe, Firsththe) und Dachnelgungen sowshl

der Haupt- als auch der Nebengeb3ude und die Gestaltung der Fassaden sind
mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stidtebauliches
8ild zu erzielen.

Alle Eintragungen innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflichen sind lediglich
Hinwelse. . ,

i .3 i : [ SN S S
Anrecun Geh ond Dadenken boridevciehi



