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Begeichpupg und Abgrenpupgt 1 )

Der Bebauungsplan Sp 94, Blatt 2, 1. Anderung, liegt in den Orts-
teilen Spich und Oberlar und umfalit sin Gebiet swischen der A 359,
dexr Rotter Viehtrifft und der Bonner Strafie. Die genaue Abgrensung
des Planbereiches ist im Flanentwurf durch eine unterbrochene
schwarse Linie dargestsllt. ‘ . . i

Z nd Zwe g He 1 ,
Durch die Aufstsllung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen
im wesentlichen Bereiche, dia bisher ais Stradeunverkshraflichen
ausgewieseu warsn, herausgenowsien und sls (berbaubare Plichen dar-
gestellt werden. Zudem wird der in diesem Bereich gelegene Rad-
Gehweg in seiner Richtung leicht verschwenkt. Binen weiteren
Anderungspunikt stellt die Einmiindung der Rotter Viehtrift in die
Bonner Strafe dar, die durch eine leichte Verschwenkung rechts-
winklig einmiinden soll und dadurch eine geringere Insnspruchnahse
. der Lagsrfliichen einee benackbarten Gewerbegrundstiickes bewirken
soll. '

Der Plan zeigt auch nech dor,xndorung sin schlissiges KrschlieSungs.
system flir die angestrebte gwerbliche Nutaung auf und ermdglicht
durch entsprechende Festsetsung der Art der baulichen Nutsung,

. sowie der {berbasubaren Grundaticksflichen eine Bedbauung, die den
Erfordernissen moderner Gewerbebstrisbsanlagen gerscht wird.

Bigh unggrechtliche Situation:

Flichennutszu lags ‘ ' _

Der verbindliche Pllchonnutxuq‘lplta der Stadt Troisdorf weist fiir
den Bereich des Bebauungsplaves Sp 94, Blatt 2, 1. Anderung, im
wesentlichen gewerbdliché Baufllichen aus. Lediglich entlang der

A 59 ist ein‘ca. 30 m breiter Griinstreifen vorgesehen. Parallel

Iur A 59 verliuft im 'Ilch.nnqtsun;lplan.cinq Hauptverkshrsstrade,
dersn kiinftige endgiiltige Lage und Bestimmung noch nicht eindeutig
festgelegt ist, uu. deren Darstellung deshalb beibehalten werden ‘sol

Bebauungsplan: . ‘ o '

Fir den Bersich der 1. Anderung zum Bebauungsplan Sp%k, Blatt 2,
besteht 5.Zt. der rechtskriftige Bebauungsplan Sp 94, Blatt 2.
Dessen Aussagen sind bis auf die vorab unter der tberschrire

"Ziel und Zweck des Bebauungsplanes” sngegebenen Anderungenm identisc
" 'mit der nmun angestredten Planinderung. — '

Fostsetzung deg Bebauungsplanes:

$ Nutsung: ' . ,
Fur alle baulich nutsbaren Flichen im Bereich des Bebauungsplanss
Sp 94, Blatt 3, 1. Anderung, ist Gewerbegebiet festgesetzt. Diese
Flichen sind bigher tberviegend nicht bebaut und sollem aufgrund
ihrer Lage uwischen der Autodahm A $9 und den angrensenden,



-2 d.logrﬁada33 %mm Gebauungapian Bpsh, Blatt 2, 1. And.

s.Teil bereitna geverblich geantsten Flichenm, sbenfalls dieser Mutsy
sugefihrt werdan. Ble sollem daz Btadt Troisder? als Beservee und
Ausweichfliichen fr die x.7. bersits susgelasteten Gewerbegebiste
dienene. ’

Zwischen der A 39 und Jdem goplanten Gewerbdegebiet soll ein ca. 36 =
breiter Grinstreifen angelegt werden, der die bsiden Hutgungen
trennen und eventuelle Eollisionem verhindern soll. ,

M8 d Nyta:
Das Mad dor Nutsung wird fiir den gessmten Planbersich durch
Grundfilichensahl ven 0,8 und eine Geschoffllichensshl von 2,:i::rosu
Zuskitslich werden maximals Gebludehhen festgesetzt, die sutlang
der Bomnor Strafe suf 14 m und in den dahinter liegenden Bereichen
auf 16 m festgesetszt. Disss Nutmungomafie govihrleizten sine optimel
-Ausnutsung der gewerblichen Grundstiicke; die ﬂﬁhcu&bstuf&u; soll
andererseits mu wuchtige Baukéirper entlang der Sonnmer S¢traBe, dis
als starkbefahrene innerértiiche Hauptverkshrssirafie singustufen
ist, verhindern. ) .

Die Uberbaubaren Grundstiickafliéichen sindim Prinsip flicheadeckend
ausgewiesen, so daf die Errichtung der notwendigen Betriebsgebiuds
an den vom Betrisbsablauf her erforderlichen Stellem erfolgen kanm.
Allerdings sind entleng der ErschliecBungsfliichen dis Baugrensen um
6 m suriickgencamen, um hier sine intensive Begriinung zu ermégiichen
Durch diese MaSnahme soll das kiinftige Gewerbegebiet nsben seiner
funktionalen Zweckerfiillung auch gestalterische lMerkmale sufweisen,
die einem Aufsnthalt in diesen Bereichen so angenebm wie miiglich
machen solloen.

Verk #chen:

Fashrverkehy: . o

Die im Plsnbersich dergesteliten Verkehrsstrafien sollen im konven-:
nellen Ausbau srstellt werdem; dies bedautet, daf Fahrbehn und’
Birgersteig iber Hochbordeteine getrennt angelegt werden scllen.
Die Pahrbahnbreiten sollen auf allen StraBenteilen 6,0 @ betrage:
um den hier zsu erwvartsnden Schwerlastverkehr sicher leiten kénnen
Das Plangebiet erhilt zwei Ankniipfungspunkts an die Bonner StraBSe -
upd swar zum einenm im geringfiigig geinderten ERinmiindungsbereich:
Rotter Vishtrift/Benmer StraBe und sum anderen lber eine neuge-
plante Strafle gegenlber der Binmiindung der Strafe "Auf dem
Schellerod ", Die sildwestlich gelegene StraBSentrasse, dias liber der
Ferugazleitung und dem Kanalhauptssmmler verliuft, fihrt in norde
westlicher Richtuug bis zum Verkniipfungspunkt mit der geplaantsa
Siidumgehung von B zur X 29/A 59 -Spich . In Abdnderung suz
rechtaskriéftigen Bebauungsplan wurde e¢in Teilstick dieser parallel
sur A 59 verlasufenden,und dann fur noch bestehen-blaibenden eoinge-
hangenen ErschlieSungsachleife fihrendsn Trasse herausgencsmen, und
die sc freigewordenen Fléchen afs iUberbaubare Flichen dargestellt.
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" Ruh e V. $
PUr denm rubenden Verkehr werden entlang aller Strafien sum Teil
" beidseitig Lingsperkstreifen eingerichtet, die vom ihrer Breite her
auch parkeude LEw's sufnebmen k¥aner. SUdéstiich des Plangsbietas
" wird im Bereich des bereits ausgebauten Knotenpunktes Bouner Strade/
Magdalenenstrafe ein susiitslicher LEw-Parkplats vorgeschlagen, da
dieser Teil des Knotenpunktes keine weiterfihrende Trasse aufnehmen

soll. =
Fufigi () 1 4
. Der PuBigiingerverkehr wird beidseitig der ErschlisBungsstraBen auf
Birgersteigen durch das Gewerbegebiet gefithrt. Im Bereich der
- Rotter Viehtrift ist der Biirgersteig eingeitig so erweitert, dad
" er such Fahrradverkehr mit aufnehmen kann. Veiterhin wurde entlang
o der A 99 ein Rad-Gehweg vorgesehem, der sur bestehendsn Rad-Gshwage
) _briicke Uber die A 39 fihrt und fiber swei sasiitsliche Querspangen
- mit dem Gewerbegebiet verbunden werdea soll. Die im mittleren
) Planbereich gelegene Querspange soll aufgrund dsr vombb beschrieben:
.  Herausnahme eines StraSenteilstiickes in dieser Anderung azum Babauum
A plan geringfiigig verschoben werden. ‘ '

~ 8fgentlicher NahverRehy: Lo

. Pir den Planbereich besteht bisher noch keine Haltestells des
""8ffentlichen Personennshverkehrs. Bei Bedarf muBl hier gegebonenfall
eine E.ltchucht-aut'dor Bonner Strafe eingerichtet werdem, dis dann

/ im: Bereich des aufgeseigten LEW-Parkplatzes liegen kinnte.

‘Micht {berbaubare Fllichen: :

.Entlang dexr A 59 ist ein ca. 30,0 w breiter Griinstreifem eingeplant

L ' der. swischen der Aufobahn und dem angrenzenden Gewerbegsbiet sls
©77y ' Puffersone ‘liegen soll. Disser Streifen soll stark eingegrint werde

St und hach MSglichkeit den Sichtkontakt swischen den beiden Flichen
< unterbrechen, um Autofahrer nicht durch eventuelle optische Einfliis
"} "(Reklame)aus dem Gewerbegebiet) absulenken. o o

© VerwirklichungswaSnahment
Da fiir denm rechtskriiftigen Bebesuungsplan Sp 94, Blatt 2, ncch
'Jnicht‘nllo»Vgrvirkltchungs:nanuhnon gotreffen wurden, muf hier
im Zuge der Andsrung lediglich der Ankauf der entfallenden Straler
‘- f1chen unterlassen werdem. Angonstenm ist beim Grunderwerb die
‘V‘QVQrachiebugg der Rad-Gehwegverbindungen und der Einmiindung der
- "Rotter Viehtrift inm die Bonner StraBe zu beachten.
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sten und Finansjerung:

Xos % 4 die CGemsinde!
Durch die bel dieser Anderung eatfallenden Strafenverkahrsfliéchen
setzen sich die XKosten flr den Planbereich wie folgt zusammen:

Grunderwerbskosten (ohne Gebiude) ca. 100.000,~-- DM
Radwagekostaen } ) 'e@,  155.000,-- DM
StraSenbaukosten ca. 910.000,-~ DM
Kanalbaukosten einschl.Hauptsammler) ¢a, 4,135.000,-- DM
Belesuchtungskosten . ca. 150.0090,~~ DM
Kosten der Begriinung ca. - 95.000,~-- DM
Sonstige Kosten " eca. - 155.000,-- DM
Gesamtkosten ' . ca. 5,700.000,-- DM

s

i

Yorgesshens Finangierungi

Die Pinanzierung der MaSnahmen digser Planénderung wird wie im bere._
‘rechtskriftigen Plan anteilmifig durch Anliegerbeitrige und Mittel
aus des ordentlichen Hauashalt der Stadt Troisdorf erfolgsn.

Bodsnordnende und sonstige MaSnahmens

Pir diese Anderung gilt die gleiche Aussage wie im bersits rechts-
kriftigen Plan, nimlich dad bodencordnsnde MaSnahmen im Baereich .

des kilnftigen Gewerbegebdetes nicht notwendig sind. Bventuslle
Arrondierungsmafnahmen kinnen auf privatem Wege durchgsfilhrt werdesn.

Troisdorf, den 21, 03. 1985 _ I ertretung

(Bickenbach)
Beigeordneter

Troisdorf, den

(Jaax)
Bilirgermeister.



