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Stadt. Troisdorf
Anlage 18

Be grindwung

zum Bebauungsplanentwurf T 120 in der Ortslage Troisdorf

Bezeichnung und Abgrenzung?

Der réumliche Geltungsbereich de- Bebauungsplanes T 120 in der
Ortslage Troisdorf umfaft Fiichenbereiche zwischen der Westseite
der Emil-Miiller-StraBe, der Nordostseite der Viktoriastrafe. der

. Westseite der WilhelmstraBe, iiberspringend in Hohe der Sadgronne

der Poststrafte auf die &stliche Mantellinie der Bllicherstralle,
dieser in siidwestlicher Richtung folgend bis in Hche d-r Gleis=s-
trassenachse der Deutschen Bundesbahn, dieser in nordws=tlicher
Richtung folgend bis in Hohe der Westgrenze der Emil-Miiller-Straflle
und einer Verbindungslinie zwischen Bundesbahngeldnde undi Strafien-
begrenzungslinie Emil-Miiller-Strafie als dem Ausgangspunkt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan T 120 dient:

1. der Sicherstellung der Trassenfiithrung fiir die sog.
Sijd-West-Tangente mit den Einmiindungsbereichen Bliicher-
straBe, Kronprinzenstrafe, Emil-Miiller-Strale,

2, der Anlage einer FuBigdngerzone, als dem Teil eines Gesamt-
konzeptes zwischen dem Bahnhof Troisdorf und dem Kaufhaus
Hertie an der Kdlner Strafle sowie

3, der Fort- und Festschreibung der baulichen Nutzung, der
Art und dem MaB nach.

Bisherige planungsrechtliche Situation:

Der genehmigte Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist fur

den Flichenbereich des Bebauungsplanes T 120 gemischte Bauflidchen
aus mit Standortsignaturen fiir Post und Kindergarten als Gemein-

bedarfsflichen.

Zusdtzlich soll in einem gleichzeitig anhdngigen Flachennutzun.s
planinderungsverfahren der Standort der Post als Gemeintbedar -
fliche modifiziert festgeschrieben werden.

Festsetzungen der Art und dem Maf dexr Nutzungen nach in 2inem
Bebauungsplan waren bisher nicht vorhanden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes:
Art der Nutzung: Mit Ausnahme des Flédchendreiecks Poststrafie,

Bliicherstrafe, Bundesbahn, das als Kerngebiet (MK)
ausgewiesen ist, soll der ilibrige Fldachenbereich
als Mischgebiet (MI) festgeschrieben werden.
Flichen fur den Gemeinbedarf zum einen fiir die
Deutsche Bundespost am vorhandenen Standort. zum
anderen als Kindergarten im Bereich Viktoria-
straide, KronprinzenstraBe haben Ausstrahlungan,
die iiber den Bebauungsplanbereich hinausgehen.
Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Trassen-
sicherung der Siid-West-Tangente als einer den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ebenfalls iibersteigenden Verkehrsmabnahme.
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Map der Nutzung: Als MaB der Nutzung ist der Geschossigkeit .ach
filr die Randzonen entlang der StraBenabfole=n
eine zwingend zwei- bis maximal dreigeschossize
Bebauung vorgesehen, wobei im Innenbereich
zwischen KronprinzenstrafBe, WilhelmstraBe und
PoststraBe, der teilweise ortlich verhandenan
Nutzung nach, eine eingeschossige Bebaubarkeit
zusdtzlich vorgesehen ist,

Das MaB der Nutzung betrdgt im Kerngebiet fiir
die Grundflachenzahl 1,0, fiir die Geschofifliichen-
zahl max1mal 270 im Mlschseblet fiir die

Grundflachenzahl 0,% und die GeschoBflichenzahl

max1mal 1,0, Die Bauweise richtet sich nach

der ortllch bereits vorgegebenen baulichen =trultur

und sieht fiir den Teilbereich Emil-Muller-Strafli-
der Hduser Nrn, 10 - 22 Ensembleschutz vor.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen:

Der Ortlichkeit angepafit, sind im Bereich ViktoriastraiBe,
Emil-Miiller-StraBe, KronprinzenstraBe, bebaubare Zone ausgewiesen.
die einerseits den Bestand abdecken und zum anderen in Teilbe-
reichen bauliche Erweiterungsmdglichkeiten zulassen, ohne das
Verhdltnis zwischen iilberbaubarer und nichtbebaubarer Fldche

zu beeintrdchtigen. Der Bereich des ansgewiesenen Kerngebietes
ist als ein zentraler stidtebaulicher Eckpunkt insgesamt iiberbau-
bar ausgewiesenj

die Fliche zwischen KronprinzenstraBe und WilhelmstralBe ist, wie
bereits dargelegt, auch in dem Innenbereich eingeschossig iiber-
baubar, um &rtlich bereits vorhandenen gewerblichen Einrichtungen
Rechnung tragen zu konnen und andererseits Mdglichkeiten vorzu-
sehen, weitere Fldchenberciche mit nichtstérenden gewerblichen
Einrichtungen abdecken zu konnen.

Verkehrsflichen:

Parallel der Bundesbahntrasse ist eine Umgehungsstrale des Kern-
bereiches der Stadt Troisdorf {(Siid-West-Tangente) ausgewiesen

mit der MaBgabe, den iiberdrtlichen Verkehr aus der Innenstadt heraus

zunehmen und mit ihr beruhigte Zonen zu schaffen.

BlicherstraBe und S{id-West-Tangente werden in Hdhe des kiinft!iren
Areuzungspunktes auf einer Ebene angeschlossen, wahi:end i
Poststrale der spidteren Nutzung als FuBigdngerzone zugefithrt wird.
In Kreuzungsbereichen zwischen FuBgingerzonen und befahrbaren
StraBenfldchen sollen die FuBgdnger iiber FuBgingerbriicken gefahr-
los ihre Zielpunkte -erreichen kénnen. Von der Bliicherstratie aus
ist die Tiefgarage unter dem Wilhelm-Hamacher-Flatz anzufahien.

Schallschutz:?
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Durch die Anlage der sog. Siid-West-Tangente werden die emittierenden

Verkehr sbdander Bahn und Strafe gebiindelt. Die Ldrmbelastung der
anliegenden Bebauung wird dadurch gesteigert. Ein entsprechendes
Gutachten liegt vor. Daher werden straBenbegleitend gemil

§ 9 Abs. 5 Satz 1 BBauG Flichen festgesetzt, bei deren Bebauung
bauliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Die Kosten-
regelung fiir Schutzmafnahmen an bereits bestehenden Gebauden
erfolgt im Zuge der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes.
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Erhaltungssatzung:

Mit dem Buchstaben "E" sind Gebidude der Emil-Miiller-StraBe 10-22
gekennzeichnet, die gemdif § 39 h BBauG als erhaltenswert anzusehen
sind, da die in ihrer Gesamtheit die Stadtgestalt dieses Bereiches
der Emil-Miiller-StraBle prigen.

Verwirklichungsmaﬂnahmen:

Fir die Verwirklichung des- Bebauungsplanes ist der Grunderwerb
zur Anlage der Siid-West-Tangente erforderlich.
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-Kosten fiir die Gemeinde:

Grunderwerbskosten ca. 75.000,~~ DM
. . .
Strafienbaukosten ca. 1.750.000,-- DM
Kanalbaukosten ca. 100.000,-~- DM
Beleuchtung ca. 20,000,-- DM
Begriinung ca. 130.000,-- DM
sonstige Kosten ca. 80.000,-- DM
Gesamthosten .. ......£82:.2:19%:000, 0000
Finanzierung:

Grundlagen der Finanzierung sind fiir die Siid-West-Tangente das
Gemeindefinanzierungsgesetz mit einem Gemeindeanteil wvon ca. 15 %.
Der restliche Kostenanteil soll durch Landesmittel, stddt, Mittel
und durch Anliegerbeitrige lt. Satzung finanziert werden.
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