8ebasuungsplan T 120
~ Textliche Festsetzungen -

MK - Herngebiet nach § 7 BauNVO

MI - Mischgebiet nasch § 6 BauNvO

Gartenbaubetriebe sind nicht zul#ssig (§ & Abs. 2
21ff. 6 u. 7 1. V. mit § 1 Abs. 5 BauNV0)

Garagen sind, soweit anfahrbar, innerhalb der Uberbaubaren Flichen

sowie innerhalb der gesandert ausgewiesenen Garagenstandarte zulissig.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen kdnnen als Ausnahme Garag
zugelassen werden.

Soweit anfahrbar, sind Tie‘garagen generell zuldssig.

Grundfldchenzahl - GRZ - und GeschoBfldchenzahl - GFZ -

Fiir die GRZ und GFZ gelten die HBchstwerte des § 17 BauNVO.

4.1 Im Planbereich KronprinzenstraBe, PoststraSe, WilhelmstraBe,
kann bel Eckgrundstiicken die Uberschreitung der Hichstwerte der
GRZ und der GFZ ausnahmsweise zugelsssen werden, um eine
stidtebaulich geordnete, einheitliche Bebauung zu ermiiglichen.
(§ 17 Abs. 10 BauNvd).

Erhaltung von Geb#uden und Baugruppen

In dem gekennzeichneten Gebiet, entleng der Emil-Miller-StraBe und

fir die mit "E" gekennzelchneten GebH#ude kann gemd#8 § 39 h BBauG

die Genehmigung fir den Abbruch, den Umbsu oder die Enderung von -
baulichen Anlagen verssgt werden, wenn die Anlage erhalten werden

soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen

Anlagen des Ortebild und die Stadtgestalt pr#gt oder weil sie von stidte-
baulicher oder kinstlerischer Bedeutung ist.

6. Gestaltungsvorschriften gemd( L Verordnung zur Durchfuhrung des BBau G in Ver -

bindung_mit & 103 Bau O NW.
6.1 Dachneigung

6.2

6.3

6.4

6.5

Die Dachneligung in den mit SD (Satteldach, Mansarddach u.3.) be-
zeichneten Gebieten muB beil Neubauten mit der Dachneigqung benach-
barter bestehender Geb#8ude ahgestimmt werden.

£in Flachdachtell zwischen den geneigten Dachflidchen ist zullssig.
Die Dachr8ume dirfen im Rghmen der bauardnungsrechtlichen Be-
stimmungen genutzt werden.

Hdhen:

Oie TraufhBhe der GebHude mit max. 3 Vollgeschossen darf max.

11,0 m betragen., Die TraufhBhe wird gemessen von Oberkante Biirger-
steig bis zum Schnlttpunkt der Aussenkante der Aussenwand mit

der Oberkante der Dachhaut. Die Firsth#he darf max. 15,0 m be-
tragen.

Dachmaterialien

Die Dachflachen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien zu decken.
Fur Gebaude, die als erhaltenswert i.S. der Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen
festgeschrieben werden, sind Ziegel zu verwenden.

Dachgauben sind zuldssig. Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf max.1/3 der
Hausbreite betragen.

Fassadenmalerei:
Far Gebaude, die als erhaltenswert i.S. der Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen
festgeschrieben werden, sind nur die urspringlichen Fassadenmaterialien




zuldssig. Keramikfliesen u.&. sind nur bis max. 90 cm Uber Birgersteighinterkante
zuldssig.

Verschindelungen, Verschieferungen u.a. sind allgemein nur im Dachgeschof}
zulassig.



6.6 UWerbeanlagen:
Optische Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster im 1. Ober-
geschoB zullssig.

6.7 Flachdicher:

Flachd#cher in den Blockinnenbereichen sind zu mindestens einem
Drittel ihrer Fl#che zu begrinen. Der Rest ist mit dunklem, nicht
reflektierendem Material zu bedecken.
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6.8 Fenster:
Fir die geman§ 39h BBauG mit "E" gekennzeichneten Gebaude sind stehende
Fensterformate zu wahlen (Hohe grofer als Breite). Vorhandene Fenstersprossen
sind zu erhalten bzw. bei anstehender Erneuerung wiederherzustellen.

6.9 Grinflichen:

Die nicht {berbauten Flichen in den Blockinnenbereichen sind gért-
nerisch zu gestalten. Pro 150 m? Gartenfldche ist mindestens ein
graBkroniger Laubbaum zu pflanzen.



7. Schallschutz [::::::::]

Entlang des Theodor-Heuss-Ringes (sog. Siidwesttangente) wird gemiR

§ 9AbsINr248BauG eine Zone von 50,0 m Tiefe - gemessen von der
FahrbahnauBenkante - festgesetzt.

In dieser Zone sind auf der Selte zum Theodor-Heuse-Ring und auf den
rechtuinklig dazu stehendsn Geb#udeteilen bamuliche Schallschutz-
maB8nahmen erforderlich. ‘

AuBerhalb dieser Zone k¥nnen im Einzelfall ebenfalls Schutzmafnahmen
erforderlich werden.

Hinweise

Alle HBhen (SockelhBhe, Traufhihe, Firsthsihe) und Dachneigungen,
sowohl der Haupt- als auch der Nebengebfude, und die Gestaltung der
Fasseden sind mit den banachbsrten Basuten sbzustimmen, um ein ge-
ordnetes stHdtebauliches B8i1d zu erzielen.

Alle Eintragungen innerhalb der Bffentlichen Verkehrsflichen, mit
Ausnahme des Begriffes "FuBg#ngerzone", sind lediglich Hinueise.

Dieser Plan -~ Pextteil ist gemiS

§ 103 der Bauordnung filir das Land
Nordrhein-Westfalen in der PFassung
vom 27.1.1970 (GV NW S, 96/ SGV NW
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genehmigt worden.
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