BEGRUNDUNG

zur Gestaltungssatzung der Stadt Troisdorf vom
Uber die ortlichen Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften)
fur den Bereich des Bebauungsplanes T 156
gemal § 81 Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Zur inhaltlichen Unterstltzung des Bebauungsplanes erlal3t der Rat der Stadt Trois-
dorf eine Gestaltungssatzung, die als isolierte Satzung jedoch nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens sein soll. Uber diese Satzung sollen im Fall des Bebau-
ungsplanes T 156 gestalterische Regelungen getroffen werden, Uber die eine Einfu-
gung der zu errichtenden Baukdorper sowohl in stadtebaulicher als auch in dkologi-
scher Hinsicht gewahrleistet wird.

Die einzelnen Satzungspunkte werden von der Stadt Troisdorf wie folgt begriindet:

Zu § 3.1

Dachgauben, Dacheinschnitte und Ziergiebel werden zugelassen. Die Gesamtbreite
der einzelnen Anlagen darf bis zu 1/3 der Dachlange betragen. Aufgrund der bereits
vorhandenen Dachausbauten im Nahbereich sollen die aufgefuhrten Gestaltungs-
elemente zugelassen werden.

Zu 3.2

Geneigte Dachflachen sind mit dunkelbraunen oder dunkelgrauen, kleinformatigen
und nicht reflektierenden Materialien (Dachziegel, Schiefer) einzudecken. Uber diese
Festsetzung soll so weit als mdglich eine einheitliche Gestaltung der Dachlandschaft
fur den Bereich des Bebauungsplanes sichergestellt werden.

Zu 3.3

Die Dachflachen fur Garagen und Nebenanlagen durfen als Satteldacher, Pultdacher
oder Flachdacher gestaltet werden. Bei der jeweiligen Ausflhrung ist dabei auf den
Hauptbaukérper und die benachbarten Nebengebaude Bezug zu nehmen. Uber die-
se Aussage soll sowohl die gestalterische Freiheit bei der Wahl der Dachformen fur
die Nebengebaude wie auch die harmonische Anpassung und Anfugung an den
Hauptbaukoérper bzw. die Nebengebaude gewahrleistet werden.

Zu3.4

Als Materialien fur die AuRenfassaden sind nur Putz (mit hellem Anstrich), Sicht-
mauerwerk, Klinkersteine, Sichtbeton und Holz zulassig. Vorgehangte oder aufge-
setzte Fassadenelemente, die die vorgenannten Materialien vortauschen, sind far
die Fassadengestaltung nicht zulassig. Aufgeblendetes Scheinfachwerk ist ebenfalls
nicht zulassig. Uber diese Einschrankung der Fassadenmaterialien wird weitestge-
hend auf die bestehende Bebauung Bezug genommen und eine gewlnschte Einfu-
gung der Neubauten erzielt. Uber den Ausschlu® der genannten Fassadenelemente
soll eine Verschandelung des Planbereiches verhindert werden.

Zu 3.5
Einfriedungen sollen in allen Grundstucksbereichen in Form von Hecken aus heimi-
schen Gehdlzen, z.B. Haselnuly, Schwarzer Holunder, Hundsrose, Hartriegel, llex,



WeilRdorn, Heckenkirsche, Schlehe, Liguster, Heckenrose, Hainbuche, Ahorn oder
Wildkirsche vorgenommen werden.
In die Hecken durfen Holzstaketenzaune und Maschendrahtzaune integriert werden.

Uber diese Festsetzung soll 6kologischen Gesichtspunkten bei der Anlage von Ein-
friedungen Rechnung getragen werden. Durch die Verwendung heimischer Geholze
soll eine standortgerechte Bepflanzung erfolgen, die sich in die vorhandene Flora
einfligt und den heimischen Kleintieren einen entsprechenden Lebens- und Uberle-
bensraum sichert.

In Vertretung

Pietrek
(techn. Beigeordneter)



