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Begrindung
gemaR § 9 Abs. 8 (i. V. m. § 13) BauGB

Bebauungsplan Nr. T 175 Blatt 4a, 1. Anderung
(Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB)

Stadtteil Troisdorf — Spich, Mulheimer Stralle, westlicher Teilbereich des
Gewerbe- und Industrieparks TroPark

1. Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes T 175 Blatt 4a stellt den westlichen Rand des beste-
henden IndustrieStadtparks Troisdorf dar. Die Flachen werden derzeit Uber eine gemeinsa-
me Zufahrt (Tor 3) an die Mulheimer StralBe (B 8) angebunden; die weitere ErschlieRung
erfolgt ausschlieBlich Uber interne private Verkehrsflachen. Zur Neuordnung und 6ffentlichen
ErschlieBung des IndustrieStadtparks Troisdorf wurde der Bebauungsplan T 175 Blatt 4a
aufgestellt; er ist am 21.08.2007 durch 6ffentliche Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Anlass der Plananderung

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes T 175 Blatt 4a ist die Erschlielung des Industrie-
Stadtparks Troisdorf durch die neu konzipierte, flr den &ffentlichen Verkehr vorgesehene
,Gierlichsstrale” mit einer Neuanbindung an die Mulheimer Strale Uber einen Kreisverkehr
sowie die Neuordnung der Bauflachen. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die hierfur er-
forderliche &6ffentliche Verkehrsflache im Bereich des heutigen Tor 3 festgesetzt worden.

Im Rahmen der Realisierungsplanung zum IndustrieStadtpark Troisdorf wird eine Umpla-
nung der StraBenplanung favorisiert, die eine geradlinige Fihrung dieser neuen &ffentlichen
ErschlieRungsstrale zur Mulheimer StraRe vorsieht. Hieraus ergeben sich auch Anderungen
im Bereich der betroffenen Bauflachen.

2.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung ist es, den Bebauungsplan an die zwischen-
zeitlich entstandenen Anforderungen der Umsetzung und Realisierung der Planung anzu-
passen.

Die Inhalte der 1. Anderung zum Bebauungsplan T 175 Blatt 4a sind:

1. Verlegung des Kreisverkehrs Milheimer StraBe:

Durch die Verlegung des Kreisverkehrs in westlicher Richtung erfolgt die geradlinige An-
bindung der GierlichsstraBe an die Milheimer StraBe. Eine Anderung der Entwésse-
rungsplanung und der Wegfall der Regenrickhaltebecken an der Mulheimer Stral3e im
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Bereich des heutigen Tor 3 ermdglichen diese Umplanung. Durch die gradlinige Straen-
fuhrung wird eine ,Torsituation“ im Einfahrtsbereich zum IndustrieStadtpark Troisdorf ge-
schaffen.

2. Verringerung der StraBenbreite:

Dartber hinaus wird im Verlauf der Planstrale die Stralenbegrenzungslinie und an die
inzwischen vorliegende Ausfihrungsplanung angepasst. Die im Bebauungsplan festge-
setzte Verkehrsflache wird um die Bankette reduziert, die entfallenden Flachen werden
als nicht Uberbaubare Gewerbefladchen ausgewiesen.

3. Anderungen von Baugrenzen:

Die Verlegung des Kreisverkehrs an der Mulheimer Strale bedingt einen Neuzuschnitt
der angrenzenden Bauflachen. Durch die seitlich angrenzenden Bauflachen kann die
neue Zufahrt durch entsprechende Gebdude baulich gefasst werden.

Im nord - éstlichen Bereich werden die Baugrenzen an die Planstrale herausgefthrt. An
dieser Stelle war urspringlich die Mdglichkeit der Anbindung der zukinftigen Betriebe an
die privaten Gleisanlagen geplant. Da eine Gleisanbindung in diesem Bereich nicht mehr
vorgesehen ist, kdnnen die Bauflachen erweitert werden. Die Gleisanbindung soll ent-
sprechend dem ErschlieBungskonzept fur den IndustrieStadtpark stdlich des neuen Tor
3 enden.

4. Anderung der maximal zulissigen Gebiudehdhe im Bereich des Kreisverkehrs:

In Verbindung mit einer geplanten ,Torsituation® im Bereich des Kreisverkehrs wurde die
maximal zuléssige Gebaudehéhe von 16 m auf 20 m erhéht. Die Torgeb&ude sollen sich
durch ihre Héhe deutlich von den Geb&uden im Umfeld absetzen.

5. Erganzung der textlichen Festsetzungen zur Ausgleichsregelung:

Entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Ursprungsplanes ergibt sich
ein Ausgleichsdefizit, das durch AusgleichsmaBnahmen auerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden muss. Zur rechtlichen Absicherung
dieser externen AusgleichsmaRnahmen erfolgt die Aufnahme einer Zuordnung der exter-
nen Ausgleichsflachen zu den Eingriffstypen im Bebauungsplan. Die zugeordneten ex-
ternen Ausgleichsflachen sind im Eigentum der TroPark GmbH. Die Lage der Fléachen ist
dem MaRnahmenplan zum Bebauungsplan T 175 Blatt 4a, 1. Anderung zu entnehmen,
der dieser Begrundung als Anlage beigeflgt wird.

Die Anderungen und Ergénzungen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekenn-
zeichnet; Ergdnzungen in den textlichen Festsetzungen sind rof- kursiv markiert.

Durch die beschriebenen Anderungen und Ergénzungen werden die Grundziige der Planung
nicht berihrt. Grundzige der Planung im Sinne des BauGB sind die éffentliche ErschlieRung
und Neuordnung des IndustrieStadtpark Troisdorf unter Berticksichtigung der hierzu erstell-
ten landschaftspflegerischen Begleitplanung. Der weit Uberwiegende Teil der hierflr im Be-
bauungsplan T 175 Blatt 4a getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen bleibt unveran-
dert bestehen.
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2.3 Vereinfachtes Verfahren gemaR §13 BauGB

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes T 175 Blatt 4a ist es, wie unter 2.2 beschrie-
ben, einzelne Anderungen und Ergénzungen des Bebauungsplans durchzufiihren, die die
Grundzlge der Planung nicht berihren. Da die Voraussetzungen hierzu vorliegen, wird von
der Verfahrenserleichterung des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) Gebrauch gemacht.
Dies bedeutet, dass gemaR § 13 (2) BauGB

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1)und § 4 (1) BauGB ab
gesehen wird,

- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 (2) BauGB durchgeflihrt werden
kann.

Den von der Anderung betroffenen Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wird
durch die Durchfuhrung einer o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die geanderte Planung wurde mit dem Landesbetrieb Stralenbau NRW (Verschiebung Ver-
kehrsflachen Kreisverkehr) sowie den betroffenen Grundstickseigentimern (Baugrenzen,
Verkehrsflachen, Kosten) abgestimmt.

2.4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes T 175 Blatt 4a wird aufgrund
der Verlegung des Kreisverkehrs an der Mulheimer StraRe geringflgig erweitet.

2.5 Landschaftsplanung, Umweltbericht

Die Anderungen fiihren zu keinen neuen oder zuséatzlichen Eingriffen im Sinne des § 1a
BauGB. GeméaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpra-
fung, einem Umweltbericht sowie einer Zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB)
abgesehen.

3. Kosten und Finanzierung
Durch den Bau des Kreisverkehres entstehen folgende Kosten:

- Grunderwerb 300.000,- €
- Verlegung/Anderung Mitarbeiterparkplatze 100.000,- €
- Verlegung Bushaltestellen 60.000,- €
- Anschluss Zufahrt Tor 7 an Kreisverkehr 334.000,- €
- Ausbau Kreisverkehr 400.000,- €
Gesamt 1.194.000,- €

Die Mehrkosten durch die Verschiebung des Kreisverkehrs gegenulber rechtskraftigem Be-
bauungsplan durch den Umbau der Mitarbeiterstellplatze, die Verlegung der Bushaltestelle
und der Verlegung der Zufahrt und des Anschlusses Tor 7 betragen insgesamt 494.000 €.
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AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass nach derzeitigem Stand der Kreisverkehr fri-
hestens erst dann ausgebaut werden soll, wenn die Verbindung von der Milheimer Strake —
B 8 zum Mauspfad - K 20 hergestellt ist und die StraRen dem 6&ffentlichen Verkehr gewidmet
werden kdnnen. Ggf. erfolgt vorab eine provisorische Anbindung als T - Einmindung, soweit
dies erforderlich sein sollte.

Troisdorf, den In Vertretung

Hans-Christian Lehmann
Technischer Beigeordneter

Troisdorf, den Klaus-Werner Jablonski
BlUrgermeister

Seite 5 )
Bebauungsplan T 175, Blatt 4a, 1. Anderung
Satzungsbeschluss 16.03.2010



