A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutrung  [gam § G Abs 1 Nr 1 BauGR)
1.1 WA - Aligemeine igto

For die WA - Aligereiren Wehrgebiete wird gemil § 1 Abs 8 Nr. 1
BauNVO festgesatz!, dass die rach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
Zulassicen Nutzungsarten nicht Bestandtell des Bebauungsplanes wercen

2. Abweichende Bauwelse (gem § £ Abs 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhab der mit WA* gekennzeichneten Bereiche ist de Bebauung einseitiq
aul der Grundstlicksgrenze zu errichten.

3. Anzah| der zuldssigen Wonneinhelten / Gebliude
(gem. § § Abs. 1 Nr. € BauGB)

Innerhalb der mit WA? unc WA? gekennzeichneten Bereiche wird die Zani ger
Weohneinheter pro Gebaude auf max mal zwei begrenzt.

4. Hohenlage des Erdgescholfubodens  [gerr. § § Abs. 3BsuCH)

Die Hone des Erdgaschossfu Rooders von Aufenthaltsraumen muss
mindestens 57,93 0. NN sefragen

Hirwels' Die HQ 100-k ohe liegt bei 5793 m UNN
5. Stellpldtze (gem. § S ALs. | Nr 4 BauGB)

Gemat § 12 Abs 6 BauNvO wird lesigesetzt, daid Stellplaze nur aur cen
dsfor festgesetzian Fiachen unc den Obercaubarer Grunast Ocksfachen
zulassig sing

I bl den il WAS gehminweechinelen #I - dchmn isl zus atzlich ein
ecenarager Stelpiaz je Wohneinhet im Yorgartenbereichzul  3ssig.

6. Erhaltung von B&umen und Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
{gem § 3 Abs. 1 Nr 25b BauGB)

6.1 Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spiciplatz’

Innerialy der mit der Zweckbestimmung Spielplatz’ fesigesetzten Fdchen
3ind die vorhandenen Cehslze zu ernaiten und ggf 2u ersetzen.

6.2 Erhaltung/Schutz von Biumen

St el-Eiche

Die im Bereich der Gemeitbedarfs/lache testehende Stiel Eiche ist
aingetragener Geschitzter Landschaftisbestandtail (LB} und nach DIN 18620
und RAS.L34 sowie durch ene daserafte Zinzaunung im
Kronantraufbaraich zu arhalten und zu schitzen

Lindanraira
D Im Bedavungsplan als 2u erhaltende Lindenreihe (entlang der
Prvatstrada) ist pach DIN 18320 und RAS-LG4 2u erhalten und zu schitzan

Erhaltung von Béumen

Innerhais der so mekm nzeickneten pr vaten Grunfiachen sind die
vorhandenen Gehdlze zu srhalten

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft
(gem § 9 Abs 1 Nr. 20 und 25 BauGE}

7.1 Standortgerechte Wiese

Auf den im Sudosten das Plangabietes festgesetzter privaten Grunflachen
mit der Zweckaestimmung Schulzgrin' ist ene stancorigerechte Wese
arzulegen Aul den Fldchen ist eine Ensaal mt Rasen-Saatgut-Mischung
(RSN 7 + Krauter) vorzunehmen. Die Anpflenzung mt Genbizen ist wegen
der angrerzenden Cexhanlage unzuldssig.

Die Anlage der ausgewiesanen rivaten Srunflachen hat innerhalb sines
haben Jahres nach Abschiuss der  endglitugen Ferigstellung der
ErschlieBungsme 8nahme zu erfoigen.

Die Grinanagen sird auf Dauer zo pliegen und z 4 unterhaiten,



B. Verpflichtung zur Anlage einer externen Ausgleichsmabnahme
{gem § § Abs TaBauld 1.v.m. § Y Ats. 1 \r. 20 unc 25 BautB)

ALt der Grundiage der Methede Froelicn & Sporbeck (Ludwig, 1291) wurden
die Eng ffe in Natur unc Landschaft bewertet. Es wurde e n Defzi von
211.311 Siotoprearteinne ten ermittelt. Die Stadt Troisdorf ervarbt
.Okopunkte' beim federfuhrenden Aggerverbard, sobald erste Malnat men
umgesewt sing Dieses Vorgenen |5t mit der unteren Landschaftsbehorde
des Ahein-Sie3-Krelses abgesummt

Zum Ausgleich des Eingriffs in Matur- und Landscral genai § 8 Abs 12
BauGB werden landscha‘tspflegersche Marahmen im Rahmer des
interkemmina en Okokontos Agger- und SUzade (Versnberung zum
interkenrminalen Qkoxonte vom 12,08 200¢) festgesetzt. e datur
vergesehen Flachen sind im 3esiz des Aggervervandes

8. Zuordnung der ErsazmaBnahmen  (Jem § 9 Abs. 1a BauGE)

Dem Zingriff aufgrund cer Ausweisngen im Bepasungspien, der ein
rechnerisches Defzt von 211.311 akologischen Werneinneiten nach
Sporbeck/Ludwig autwelst, werden wertglelche landschaftspflegerische
Maisnahmen 1m Ranmen des interkommunalen Ckokontos Agger- und
Suzaue (Vere nbarung zwischen den deteligten Kommunen, Jem
Aggervbertand. dem Rhen-Sieg-Kres sowie gem Rheinisen-Bergischen
Kreis zum inte‘kommuralen Okokonto vom 12.06 2007) zugeordnet Cie
Zuworenung der Ersatzmalinahman zu den einzelinen zingnfstachen ist
nashstehender Tabelle zu eninehmen.

Flichenzuordnung  Darstellung |m Bebauungsplan Ausgelchsbedart

EM1 WA 1 6.322 okol WE
EM2Z WA 2 21.004 kol WE
EMm32 WA 3 52,933 okel, WE
EMA4 Flache f0r Gameintadarf 119.820 skol. WE
EMS Strafle zum alten Wassenverk 413 akol WE
EME Planstrafie 6.293 okol. WE
EM7 Fiacne fur Versorgung (Elekinznat) 2.028 dkel. WE
EM = Ersatzrmatnahme WE = Werte nhett

Alle im Ranmen des interkcmmunalan Okokontos geplanten Manahmen
snd auf Flachen vorgesehen, d @ im Besitz des Aggerverbandes sind unc
Zu diesem Zwack ervorten wurden. Sie werden zurzeit noech Dberwiegend
lanawirtschaft ich genutzt.

10. Hochwasserschutz  (gem § 9 Abs 1 Nr 16 BauGB

Dia im Eebauungsplan so muennznimnxon Fachen sind fur den
Hachwassertall 2ur Stérkung der Deichaniage vor |ejliche” Nutzung
frelzunaiten Die gexennzeschnéten Fichen dormen nicht as Lagerfiachen, 10
bauliche Maiinahmen jegl cher Art, fOr Z&une und oder Genolzpflanzungen
genuzt we'den. {es wird auf dia die Sctulzvo'sciritengem ai § 17a LWG
verwiesen )

11. Mindestgr e der Baugrundst ucke
{§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

D Baugrundst Ucke sna inneralb gar mt WA2Z und WAS gekennzech-
neter Dereche nur mit folgendenr Mindestgr oRen 2ul4ssig:

WA Z 350m,
WA 2 400 m_
12, Unzul dssigkei! von wassergef ihrdenden Stoffen

Gemand § 1 Abs. & una 8 BauNVO ist im gesarten Flargebiet die Lagerung
urd Verwendung wassergef ahrdencer Stoffe nicht zul assig

B. KENNZEICHNUNGEN  (gem. § 8 Abs. 5 BauGB)

1. Bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten - Erdbebenzone

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Erdbebenzonen 2 gem. der
[Karte der Crdbebenzonen urd geclogischen Untergrundkiassen der
Buncasrepublik Deutschland. Bundesland NRW. Kare zu DIN 4149, Juni
2008, In der DIN 414% sind d @ entsprachenden beutachnischen Madnahmen
aufgefihnt




C. HINWEISE

1. Versickerung von Niedersc em. § 51a LWG

Des Plangehiet wird im Trannsystam antwassert. Schmutzwassar und
belastetes Niederschiagswasser [z B Lagerflachen von Pferdemist) sine
dem Schmutzwasserkanal zuzulihren, Niederschlagswasser vor Dacn- Hof-
und Verkehrsfiacher, ist dem Regemvassarkanal zuzufuhran Die
Versickerung van Nedarschlagswassaer &t anamalh des Plangesietes nicht
zugelassen

2, Verhalten bei der Entdeckung von Bodenkmislern
Cie Entdeckung von Becencenkmaem (kultur- undfoder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d. h Mauern ate Greben, Einzel®unie cder auch
Veranderungen und Verfa:oungen n der naturiichen Bosenbeschatien el
Hehlen und Spalten aber auch Zeugnisse tienschan und/cder pfanzichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ist der Stadt Troisdorf als Urtere
Denkma behorde und/oder dem Rheinischen At fur Bodendenkmalpflege,
Auenstelle Overath. Gut Eichtzl, 51481 Oversth | Tel 02206 50039)
unverzaglich mitzuteilen und die Ertdeckungsstatie mindestens drei
Werlcage in urverandenem Zustand zu erhalten (§ 15 v § 18 LSchG NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalhendroen freigegeben wird

3. Kampfmittel

Die Bezi‘ksregierung Dlsseldord, Kampfmittsioeseitigungsdienst, teilt mit,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes i1 sinem Bomtenabwurt-
Kamgfgebiet lizgt und m2 dem Vorhacdensein von Kampfmitteln gerecanat
werden muss. Vor SBaubeginn is: eine Kanpfmittellberprifung beim
Kamgfmitte raumdienst zu veraniassen. Die Bascheinigung uter die
Durckfihrung st nit dem Bavamrag vorzulegen,

4. Vorbeugender Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich nach dem Ragonalplan fur den Regierungs-

bezirk Kain, Sachicher Telabscanitt vorbeugender Hochvassersehutz, leil
1, m sotentielien Uberf itungsbereich der Agger. Es sind deichgeschitzte
Gebiete, die bei einem Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungzn vemn
1C0-janrigen Hochwasser uberflutet werden

Eine Gebavde<onzeption ist an das Uberflutungsr siko enzupassen, um das
Schaderspotenzial zu minmere n De Schutzvorschrifien gem a8 § 11a LWG
sind zu beachien.

5. Baumkontrollen und Verkehrssicherheitspfiicht

Der Crundst 0ckseigent Umer hat aut seirem Grundst Ock regeimalig
Baunxontrolien durchzut Uhren und de Vercenrssicherhed zu ODerprofen.



