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Bebauungsplan T 19, 14. Anderung

Textliche Festsetzungen

MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Ziff. 4 und
5 in Verbindung mit § 1 (6) Ziff. 1 Bau NVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der uberbaubaren Flachen und
der gesondert dafiir ausgewiesenen Standorte zulassig.

Tiefgaragen sind im Plangebiet generell zuldassig; die Zu- und Abfahren
sind dabei in dem Bereich der StraBe "Am Bergerhof" anzuordnen.
Garagen und Stellplatze auBerhalb der uberbaubaren Flachen sind
unzulassig.

GRZ- Grundflachenzahl - und GFZ - GeschoRflachenzahl -

Bei der Bebauung von Eckgrundstiicken und bei Grundstiicken, die
kleiner als 200 gm sind, kann die Uberschreitung der im Bebauungsplan
festgesetzten Hochstwerte der Grundflachenzahl und der
GeschoBflachenzahl um maximal 50 % ausnahmsweise zugelassen
werden, um eine einheitliche Bebauung zu ermdglichen (§ 17 (10)
BauNVO).

Die Anrechenbarkeit von Flachen fir notwendige Garagen, die unter
Gelandeoberflache hergestellt werden auf die zulassige GeschoRflache,
kann als Ausnahme ebenfalls zugelassen werden.

Gestaltungsvorschriften nach § 103 BauNVO

Abstimmung der Gebaude

Alle Hohen (Sockelhdhen, Traufhohen, Firsthohen) sowie
Dachneigungen und Firstrichtungen sowohl der Haupt-, als auch der
Nebengebaude und die Gestaltung der Fassaden sind mit benachbarten
Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stadtebauliches Bild zu
erzielen.

Dachmaterialien

Die Dachflachen sind mit dunklen, nicht reflektierenden Materialien
einzudecken.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Ziergiebel

sind zulassig. Die Gesamtbreite der einzelnen Anlagen darf max. 1/3 der
Dachlange betragen; Abweichungen von dieser Regelung konnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies aufgrund der
Abstimmung mit den benachbarten Bauten erforderlich scheint.



4.4

Fassadenmaterialien

Vorgehdngte oder aufgesetzte Plattenelemente aus Kunststoffen,
Asbestzement, Bitumen oder ahnlichen Materialien mit Besandungen
oder aufgepragten Gestaltungselementen sowie Fassadengestaltungen,
die ohne Rechtfertigung durch den Standort historische Elemente
aufnehmen, sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster des |. Ober-Geschosses
zulassig.

Nicht iliberbaute Grundstiicksflachen in_den Blockinnenbereichen sind
gartnerisch zu gestalten. Pro 150 qm Gartenflache ist mindestens ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die Versiegelung von Freiflachen ist nur in begriindeten Fallen (Zufahrt
zu Tiefgaragen 0.4.) und in moglichst geringem Umfang vorzunehmen.




