5tadit Troisdaoarf

BEGRUINDUKS

zum Bebauungsplan T 19, 15. Anderung

gemd’ § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan T 19, 15. Anderung liegt im Ortsteil Troisdorf im Bereich
der Siebengebirgsalles, der Matthias-Langen-5trale und der SiraBe "Agger-
damm". Die genaue Abgrenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplanentwurf
durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt.

Die rechtskrdftige 4. Anderung zum Bebauvungsplan T 13 weist fiir den ange-
gebenen Bereich Allgemeines Wohngebiet mit dreigeschossiger, geschiossener
Flachdachbauwelse aus. Die Grundflichenzah! betrigt 0,4, die Geschokflichen-
zahl 1,0. Die Uberbaubaren Flichen sind zur StraBe "Aggerdamm" hin orien-
tiert und mit verspringenden Baugrenzen dargestelit. Die Vorgartentiefe be-
trigt zwischen & und 10 m. Die Bautiefe ist auf 14 m festgesetzt. Innerhalb
der Uberbaubaren Fldchen ist zur Matthias-Langen-StraBe hin das Planzeichen
Fir eine Trafostation eingesetzt. Der eingefiigte Text sagt aus, daB dar
Standort der Trafestation innerhalb der Baugrenzen in Abstimmung zwischen
den Eigentimern und dem RWE festzulegen ist. Die {ibrigen Flichen zwischen
den 3traBenbegrenzungslinien sind als nicht Uberbaubare Grundsticksfldche
dargestellt. '

Auf der Grundlage der 15. Anderung zum Bebauungsplan T 19 sollen die Bebau-
ungsmiglichkeiten nun aktualisiert und auf den neuesten Stand der Bauleit-
planung gebracht werden. Aufgrund des bestehenden Bedarfes soll im Bereich
der Matthias-lLangen-Sirafe eine Fliche fur den Gemeinbedarf festgesetzt wer-
den. Hier soll die Miglichkeit zur Errichtung eines Gemeinschaftshauses

fiir die Baptistengemeinde der Stadt Troisdorf gegeben werden. Fir den Be-
reich wird das Pianzeichen "Kirchen und kirchlichen Zwecken disnende Gebiy-
de und Einrichtungen" eingesetzt, Die Zufahrt zu dieser Einrichtung soll
von der StraBe “Aggerdamm" aus erfolgen.

Angrenzend an diese Fldche fir den Gemeinbedarf wird Allgemesines Wohngebiet
festgesetzt. Fiir die Bauzeile, die entlang der Strafe "Aggerdamm" méglich
ist, wird eine zweigeschossige Bebauung mit einer Grundflichenzahl von 0.4
und einer GeschoBflachenzahl won 0.8 mdglich sein. Es sind Sattelddcher
Zwischen 40° und 50° Dachneigung zul#ssig. Die Yorgartenfliche soll mind.

3 m betragen. Danach folgt eine 12 m tiefe, von Baugrenzen umfaRte Bauzone,
Es -sollen nur Einzel- oder Doppelhiuser zuldssig sein.

Die zweite Bauzeile, die sich zur Siebengebirgsallee hin orientiert, wird
iber einen Privatweg erschlossen. Auch hisr wird Allgemeines Wohngebiet
fastgasetzt, in dem eingeschossige Hiuser mit einem weiteren YollgeschoR

im Dachgeschol zuldssig sein sollen. Die Grundfldchenzahl wird auf 0,4,

die GeschoBfldachenzahl aui 0,8 festgesetzt, Auch hier sind fwr Einzel- od. Doppelx
hduser und ein SatteldachabschluB mit 40° bis 50° Dachneigung zuldssig. such
die Yorgartenbereiche und die Tiefe der Bauzone entspricht dsn Mafen der
Bauzeile entlang der Strabe "Aggerdamm".

Diese Festsetzungen wurden gemdfi der im Anschlul an dieses Gebiet bereits
bestehenden Bebauung festgesetzt und seollen so die stddtebauliche Abrundung
dieses Bereiches gewdhrleisten. :




Der parallel zur Siebengebirgsalles verlaufende Kanal wird im Planentwurf

" durch ein entsprechendas Leitungsrecht abgesichert. Hieran anschlieBend
s0ll ilber =inen & m breiten Fflanzstreifen, fir dan ein Pflanzgebot aus-
gesprochen wird, die Abschirmung dar kinftigen Gebdiude vor dem Verkehy auf
der Siebengebirgsalles gewihrleistet werden. Innerhalb dieses Griinstreifens
wird zusitzlich eine 2 m hohe Lirmschutzwand festgesetzt, die neben dem
Sichtschutz durch die Bepflanzung auch vor dem YerKehrsldrm der L 143 schirt-
Zen soll.

Zur Erschliefiung dieses Bereiches ist in Abstimmung mit dem RWE eine Trafo-
station notwendig. Diese soll im Bereich der Fldche fir den Gemeinbedarf
aufgestellt werden. Die endgitltige Abstimmung des kunftigen Standortes soll
in der Planungsphase zwischen der Baptistengemeinde und dem RME erfolgen.
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