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Textteil

zum Bebauungsplan Nr. 13a der Stadtgemeinde Troisdorf - Gebiet

JlbergstraBe - Flur 4 u.a.

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Das ndrdliche Planungsgebiet, beiderseitig der Petersberg-
und Drachenfelsstrafle, zwischen Siebengebirgsallee und
BachstraBle, ist als sllgemeines Wohngebie{ (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BNVO) vom 26.6.1962 -
BGBl. I S: 429 ausgewiesen. '

b) Das siidliche Planungsgebiet, beiderseitig der OlbergstraBe,
zwischen BachstrafBe und Siebengebirgsallee, ist als Gewer-
begebiet (GE) im Sinne des § 8 der BNVO vom 26.6.1962 -
BGB1. I S. 429 im AnschluB an die bestehende stidtische
Klé&ranlage ausgewiesen. '

Bauweise und GeschoBzahlen:

Pir das Plangebiet ist flir die HauptbaukOrper entlang der
StraBen die zweigeschossige offene Bauweise verbindlich.

Flir Nebengebdude im WA- und GE-Gebiet ist die eingeschossige

geschlossene Bauweise vorgeschrieben.

Die im Plan ersicht1iohen diesbeziiglichen Angaben sind Yer-
bindlich. Die Festlegungen der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (Bau0 NW) vom 25.6.1962 sind anzuwenden.

Anzahl und Stellung der Baukorper:

Die Anzahl der eingetragenen Baukdrper und ihre graphische
MaBendarstellung im Plan ist unverbindlich. Dagegen ist die
im Plan einge&tragene Gebdudestellung mit Giebel- oder_ First-
v —————— S ———
richtung zur StraBe hin verbindlich eingetragen und zur Er-

reichung einer bestimmten stadtebaulichen Vorstellung'einzu—
halten, ’

Dachformen:

Im WA-Gebiet sind bei Wohngebiduden nur Satteldicher, also
A ——— .

keine Zelt-, Walm-, Pult- und sonstige Didcher zugelassen.

Flachdéche: sind nur bei Anbauten, wie Garagen und
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Geschiftspavillons gestattet. Bei Eckgrundstiicken konnen
ausnahmsweise auch Walmdédcher zugelassen werden, wenn diles

e ——t——
stddtebaulich vertretbar ist.

Im GE Gebiet sind auBer Satteldécher auch Pult- und Flachddcher

—._,WM -
zugelassen, da es sich hier vorwiegend um reine Zweckbauten
handelt. ‘ ‘

5. Ausbau des Dachgeschosses und Dachaufbauten:

Der Ausbau des Dachgeschosses ist mdglichst zu vermeiden und
darf kelnesfalls iiber 2/3 der GeschoBfliche betragen. § 2 (5)
der Baul NW gilt entsprechend.

Dachaufbauten sind hierbei méglichst zu vermeiden. Sind Dach-
gauben unvermeidlich, so .darf die Lénge max. nur die HE1fte
der Trauflinge dieser Dachseite betragen, Die Dachgaube darf

-~ nicht unmittelbar'am Giebelort angesetzt werden und mufl min-
destens 1/4 der Gesamttraufenlinge vom Giebelort entfernt'
bleiben. Es sind moglichst nur liegende Dachfenster anstelle

der Aufbauten zu verwenden. . ) S

6. Dachneigung:
Bei béstehenden Nachbarbauten (z.B. eine Doppelhaushidlfte)
-muB sich die Dachneigung des Neubaues (Anbau) derjenigen der
‘Vorhandenen Nachbarbebsuung in Neigung,/somit auch Traufen-
und Pirsthohe der bestehenden Bebauuhg,.anpassen. Bei sonstigen
Neubauten sind nur Dachneigungen zwischen 230 und BOo‘bei
nicht ausgebauten Dachgeschossen und bei‘ausgebéuten Dachge~
-schossen zwischen 480 bis 550 zuldssig.

7. Kniestocke:

da es sich hier nur um zweigeschossige Gebdude handelt, wird
die Anlage eines Kniestockes grunds&tzlich untersagt.

8. Vorgidrten und Binfriedigungen:

Die Grundstiicke sind zur StraBenseite hin einzufriedigen. //
Diese straBenseitige Einfriedigung kann ausgefiihrt werden:

a) Durch eine lebende Hecke, die eine max. Hohe von 0,75 m
nicht iUbersteigen darf. Die Bepflanzung ist zum _ 3 -
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.Blirgersteig hin mit Kantensteinen abzugrenzen;
b) Durch Bruchstein- oder Klinkermauer max. 0,50 m hoch,
mit oder ohne max. 0,30 m hohem holz- oder kunstschmiede-

eisernem Gitterwerk;

c) Durch Spriegel~ oder Jigerzaun, mit oder ohne dahinter-
liegender lebender Hecke. Diese Einfriedigungsart darf
ebenfalls 0,75 m iiber Geldndeoberkante (Biirgersteig)
nicht Uberschreiten;

d) Die seitlichen Grundstﬁoksgrenéen sind mindestens bis zur
rubkwértigen GebHudeseite den StraBeneinfriédigﬁngen anzu-
. passen. Ab ‘hier kann auch Maschendrahtzaun bis max. 1,80 m
Hohe verwendet werden. Eine Hohe von 1,20 m soll angestrebt
werden. Die Errichtung von 2 m hohen Grengmauern gemiB
der Bauordnung NW ist iq,diesem Gebiet unerwiinscht.

Zwischen unmittelbar benachbarten GebZuden ist eine einheit-
liche Einfriedigung zwingend, wobel die zuerst genehmigte Art

‘der Einfriédigung auch fiir das Nachbargrundstiick verbindlich

ist.

Der Vorgartenraum soll mdglichst als durchlaufendes Griinband
ausgebildet werden.

In Bereich der Sichtwinkel ist bei Eckgrundstiicken eine An-
pflanzung von iiber 6,75 m Hohe aus verkehrstechnischen Griinden
nicht . statthaft. Die Stadtverwaltung beh8lt sich vor, hier
evtl. Aufwuchsbeschrénkungen erforderlichenfalls im Grundbuch
eintragen zu lassen. ' ’

Kinderspiélplatz‘

- Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebieteé, zwischen Peters-

berg- und DrachenfelsstraBe, ist eine offentliche Griinanlage, mit
Kiﬁderspiélplatz von ca. 400 m2 mit Zugang iiber einen ca. 2,00 m
breiten FuBiweg von der BachstraBe aus zuginglich, vorgesehen,
Diese offentliche Anlage ist unbedingt erforderlich, da sich
dhnliches in unmittelbarer Nihe nicht befindet. AuBer Ruhebénken
und Grinbepflanzung soll diese Anlage mit einem Sandkasten fir
Kleinkinder hefgerichtet werden. )
. -4 -
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lo. Grinstreifen

Das Gewerbegebiet‘(GE) ist durch einen 3,00 m breiten
Grinstreifen vom WA-Gebiet (1t. Plan) isoliert. Diese
MaBnahme ist aus stddtebaulichen Griinden als hirm- und
Staubfilter gegeniiber dem WA-Gebiet erforderlich. Alle
Grundstuckseigentumer sind verpflichtet, diesen Grinstrei-
fen entlang ihrer Grenze 1t. Plan in.ca. 3,00 m Breite

(= gesetzlich erforderlicher Mindestabstand) auf eigene
Kosten anzulegen und zZu unterhalten. Die Anpflanzung von
Hochstdmmen iiber max, lo,oo m Baumhfhe ist nicht statthaft.

11. Grﬁndstucksgrenzen

Die im Bebauungsplan ersiohtlichen neuen Grundstiicksgrenzen

gind nur Vorschlége und somit uﬁverbindlich.‘Dies gilt ins-

besondere filir das GE-Gebilet, da die hier anzusiedelnden Be-

triebe aufgrund ihrer wirtschaftlichen Funktion von Fall

zu Fall festzulegen sind. Die Vofgeéchlagenen Grenzen sollen
im WA-Gebiet jedoch moglichst eingehalten werden.

Dieser Textteil ist Bestand des Bebauungsplanes Nr. 13a und ist
gemdB § 2 (1) BBauG vom 23.6.1960 (BGBY. I S. 3%341) durch Be-
schluB des Stadtrates vom 14.3.1963 aufgestellt und beschlossen

worden.

Aufgestellt: - “Anerkannt:
Troisdorf, den 14.3.1963 Troisdorf, den

-1t. BeschlufB vom
Stadtverwaltung Troisdorf Stadtverwaltung Troisdorf
- Der Stadtplaner -

Stadtbauoberamtmann Biirgermeister Ratsmitglied




