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Begrindung

zum Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 11
der Stadt Troisdorf / Siegkreis fir ein Ge-

biet zwischen den StraBen Zum Altenforst,
Kbnigsberger StraBe, Zum alten Tor und Brunnen-
straBe. ' ' .
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1. Allgemeines

3

1.1 Das ca. 4;65 ha'groBe;Baugebiet 1iégt ca. 101 km
ostwdrts des Rathauses. / ‘

1.2 Der am 28. 1. 1965 vom Rat der Stadt Troisdorf be-
schlossene und am 15. 6. 1965 von der Reglerung
genehmlgte Bebauungsplan Nr., 11 erlangte mit der
Veroffentllchung vom 7. To 1965 Rechtskraft.

1.3 Nach den;Festsetzungen‘des Bebauungsplanes sOllten
im Bereich des Deckblattes Nr. 3 insgesamt 1o acht-
~ 8eschossige Wohnh&user errichtet werden.
Diese Bauabsicht konnte nicht verwirklicht werden.

1.4 Der Rat der Stadt Troisdorf‘beSChloB in seiner Sit-
zung vom 28. 7. 1967 die Aufstellung gdines Deck-

_ blattes, damit das Baugebiet im Rahmeh einer sthdte-

baulichen Neuorientierung kurzfristig einer Bebauung

zugefihrt werden kann. ‘ '

Bedenordnende_odér sonstige MaBnahmen ,

2,1 Die fﬁr'StraBenregulieruﬁgen, Einstell- und Park-
 platze benatigten Fléchen mﬁssen von der Stadt Trois-
dorf lUbernommen werden, soweit 51e nlcht bereits im
Besltz der Stadt sind.

2,2 Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. Teiles des

Bundesbaugesetzes werden den gewelllgen Gegebenhel—
ten entsprechend getroffene
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"Reines,Wohngebiet"

| im Sinne des § 3 Baunutzungsverordnung (BauNV) vom 26, 6 1962. |

- Nicht zu1a381g 51nd in diesem Gebiet d1e unter § 3 Abs¢ 3

‘bedarfsflachen" (Klrche) zugefuhrt.

Baullv aufgefiihrten Ausnahmen (wie L&den, nicht stOrende Hand—
werksbetrlebe sow1e Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

Elne Tellflache an der Ecke Brunnenstraﬁe / Zum altengTor.

-Wird’dem anschlieBenden~“Miséhgeblet" zugeordnet,

Zwel weitere Tei]fléchen‘an der BrunnenstraBa und an der
StraBe Zum Altenforst werden den anschlleﬁanden "Gemein-

: In den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen 51nd Neben~

3621
Die im Deckblatt zZum Bebauungsplan aufgefuhrten GeschoB-

3.22

3.3

3.4

und Garagenanlagen unter Erdglelche zuléssig.
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zahlen sind zw1ngend.

Die in § 17 BauNV aufggfﬁhrten Zahlen sind Hochstwerte:

Zahl der Vollgeschosse  Grundflichen GeschoBflichen-

. zahl (GRZ)  zahl (GFZ)
dreigesehossig 6,3 Oy
viergeschossig 043 1,
sechsgeschossig 0,3 ’
achtgeschossig 0,3 1,0

Die,Gemeinbedarfsfléohen'unterliegen~nicht den Werten des
§ 17 Baullv,

Bauweilse
Es gilt hier die geschlossene Bauweise.

Bauxinien gmd Baugrenzen

Durch Ausweisung von Baulinien und Baugrenzen werden die
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Gebﬁudestellungen im StraBenraum abschlleBend fixiert

‘ und zugleich die Bauzonen festgelegt.

Gemelnbedarfsflachen

:Die belden Restflachen an der Brunnenstraﬁe und an der
StraBe Zum Altenforst galten blsher als Straﬁenflachen.
' Sie werden nunmehr den angrenzenden Gemelnbedarfsflachenf

(Kirche) zugefuhrt.

Flachen fdr den Verkehr

Die Straﬁenproflle und Knotenpunkte werden dem berelts

 vorhandenen Ausbau angepaBt bzw. den erkennbaren Ver—

*

' Griinfltchen

kehrsbeddrfnissen entsprechend ausgebildet und durch .
StraBenbegrenzungsllnien abgegrenzt.

Parkplatze
Ausreichender Parkraum im offent11chen Straﬁenraum wurde
vorgesehen. -

Die nach der in der Garagenverordnuhg von 23,7.1962 vor-
zuhaltenden Einstellpl&tze und Garagen sind auf den Bau-
grundstiicken nachzuwelsen und anzulegen.

Die im foentlichen StraBenraum ausgewieéenen Ein~
stellplétze dienen ausschlieflich dem zeitWeilig ruhen-

den Verkehr. Sie werden nicht auf die auf Prlvatgrund zZu

schaffenden Einstellplatze angerechnetn

AuBer dem im StraBenraum ausgewiesenen StraBengrun 1st
keine 8ffentliche Grunanlage -vorgesehen, .

Vorgarten

Die Vorgarten sind mit Betonkantensteinen zur Ver-
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3,73

kehrsflache abzugrenzen und als durchgehende Grun—

anlﬁge ohne sichtbare Grenzunterteilung anzulegen.

- - can g n-un-n-n-:.———-—

. Fur dle Bewohner des Plangebietes 51nd auf der nicht

5.8

4.0

‘bebaubaren Grundstdcksflache Kindersplelplatze mit Netto—
. spielflichen von ca, 1 0 qm 3e Bewohner anzulegen und
A'zu’unterhaltene

. Die Spielplidtze sind;ausreichenq abzupflanzen.

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

— amasmans

Die Gebdude erhalten alle Flachdach.

Fléchenangaben

Das:ca. 4,647 ha groBe Planungsgebiet enthélt:‘
a) Reihes Wohngebiet

ca, 3,119 ha
b) Mischgeblet

ca, 0,007 ha

- c) Gemeinbedarfsfléche

ca. 0,015 ha

d) offentliche Verkehrsfléche einschl. Park—
platz, Parkstreifen und StraBengriin

ca, 1.505 ha,

Kosten

Die Hthe der der Stadt Troisdorf bei der Verwirk—4
lichung der Planung entstehenden Kosten kbnnen nur
ubersohlagllch ermlttelt werden und betragen fiir:
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a) Grunderwerb | , ca. 500000,~- DM‘
b) 8ir aBenausbau ' , caA,_39o.ooe,-§‘DM
: ¢) Kanalisation . ' ca. 30.000,-— DM , %
~ d) StraBenbeleuchtung . _ ca. 50,000,——-DM |
insgesamt: = ca. 5?6;000;--,DM

Sonstiges

!

Die notwendigen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Gél—
der erfolgen im Rahmen der zur Verfﬁgung stehenden Haus-
haltsmlttelo ‘ ’

Mit Rechtskraft des Deckblattes Nr. 3 werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 im Berelch des Deck-) 7
blattes auBer Kraft gesetztg4t -

Aufgestellt: Trqisdorf;‘denkzs. T. 1967

Stadtplanung»“ Der Stadtdirektor , ~,Anerkannt'u. beschlosser
In Vertretung: . gem, Ratsbeschluﬁ vom |
28.7« 1967

242%{ , ; . Stadtverwaltung Troisdo

Stadtbauoberamtmann Beigeordneter Biirgermeister Ratsmitglf
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