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BEGRUNDUNG
gemdl § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zum Bebawungsplan T 31, 9. Anderung, Blatt |
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A. Vorbemerkungen Die Ergeknisterichte der Ersthoertrgen sind disser B
Bisheriges Verfahren

Die Stadt Troisdorf hat im Jahre 1984 die Bebawungspidne T 102, Blatt 1
und Blatt 2, H 54, Blatt 1, 5. Anderung, T 31, 9. Anderung, Blatt 1,

T 33, T 48, T 49, Blatt 1 und T 116 aufgestelit, deren wesentliches liel
die planungsrechtliche Absicherung der.geplanten Landstrafe L 332 &
sowie deren Finbindung in die stadtebauliche Struktur ist. Die Bebau-
ungspléne sind mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungs-
prisidenten Ende des Jabres 1984 rechtskriftig geworden. In Teilberei-
chen wurde mit dem Bau der StraBe begonnen.

Durch Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Munster vom 17.03.1987 wurde
der Bebauungsplan T 102, Blatt 1 fur nichtig erklirt. Grund hierfiir war
die bis dahin ibliche "En-Rloc-Abstimmung", dig nach Auffassung des OVG
_im Rat der Stadt Treisdorf zu einer fehlerhaften Abwigung der einzelmen
Belange fihrte. Die Trassenfiiirung der L 332 a sowie die sonstigen Fest-
setzungen und Planinhalte selbst waren nicht Gegenstand des Urteils.

Im Jahre 1987 hat der Rat der Stadt Troisdorf beschlossen, alle die

L 332 a betreffenden Bebauungspline erneut aufzustellen, da auch sie
aufgrund des Q¥G-Urteils einer Uberprifung durch ain Gerich{ aicht stand-
gehalten hatten. Aufgrund des zwischenzeitlich inkraftgetretenen Bau-
gesetzbuches und den damit verbundenen erhihten Anforderungen an den
Bkologischen Ausgleich und die stédiebauliche Einbindung, der Anpassung
der Art der Nutzung entsprechend der tatsdchlich eingetretenan Entwick-
lung sowie 2.7. geringfilgiger Anderungen der Geltungsbereiche, hat der
Rat der Stadt Troisdorf am 05.10.1988 erneut Aufstellungsbeschliisse
gefalt. .

Ziel und IZweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist neben den Festsetzungen der Art und des
Makes der baulichen Nutzung und der Bberbaubaren Grundstiicksflachen
gemiP den zeitgemdfen Aussagen des BauGB und der BauNVY0 die plarungs-
rechitliche Absicherung der LandstraBe L 332 @ sowie deren finbindung
in die stadtebauliche Struktur

Die optimale Wirkung der L 332 ist pach Fertigstellung der Gesamtstrecke,
also auch des Teilstickes L 332 n, zu erwarten. Damit ist auch die Ent-
lastung der Kernbereiche der Ortsteile Eschmar und Sieglar gewihrleistet.
Nach dem Weiterbau der Landstrabe auf Siegburger Stadtgebiet ist gann
zusatzlich ihre Funktion als (berdrtliche -Verbindungsstrafie zwischen

der Gemeinde Niederkassel und den Stadten Troisderf und Siegburg sicher-
gestellt.
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Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan T 31, 3. Anderung, Blatt 1

Bas geplante Teilstiick L 332 3 ist ein wesentlicher Bestandteil des inner-
6rtl%c en ngptverkehrsnetzes von Troisdorf. Seine verkehrliche Bedeu-

tung ergibt sich sus der Bewdltiqung des starken Ziel- und Quellverkehres
von Sieglar, Oberlar und Friedrich-Wilhelms-Hiitte.

Die L 332 a dient vor allem der Entlastung von Sieglarer sStr., Xélner Str.
Stationsweq, PoststraBe, Theodor-Heuss-Ring und Frankfurter Strafe

und ist somit V¥oraussetzung zur Yerwirklichung der stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele in den angesprochenen Bersichen, d.h.

~ ¥Yerbesserung des Wohnumfeldes,

- Stdrkung der Stadtkernfunktion durch Herausnahme des Durchgangsver-
kehres,

- Schaffung verkehrsberuhigter StraBen,und flichenhafter ¥erkehrsberyhigung
- Abbau von Nutzungskonflikten und Unvertriglichkeiten sowie
- Blindelung von Yerkehrsanlagen.

Die Stadt Troisdorf hat in allen ihren bisherigen Planungen z.B. Flachen-
autzungsplan und Stadtentwicklungsplan,die stidtebaul iche Entwicklung

in diesem Bereich auf die L 337 3 ausgerichtet. Die Fortschreibung des
Generalverkehrsplanes im Jahre 198¢ bestatigt die Notwendigkeit und ver-
kehrliche Bedeutung des Strabenzuges allein schon aufgrund der vorhan-
denen Yerkehrsmengen. Einwohnerzahi und Motorisierungsgrad haben sich ent-
sprechend den zugrundegelegten Prognosen entwickelt. -

Im "Stidtebaulichen Fachbeitrag zur innerstadtischen Umgehungsstrate
Troisdorf" (Planungsbiiro Heinz und Moritz 1988} sind die positiven und
negativen Effekte der geplanten Landstrafe gegenibergestelit worden.

Es zeigt sich, daB die positiven Effekte bej weitem Oberwiegan. Voraus-
setzung hierfir ist die Umsetzung und Verwirklichung der in den Begleit-
pldnen dargestellten und im Bebauungsplan verankerten stidtebaulichen,
gestalterischen und #kologischen AusgleichsmaBnahmen,

Bebauungsplanverfahren

Trager der StraBenbaulast fiir die Landstrafe L 332 a ist der Landschafts-
verband Rheinland - Rheinisches Stradenbauamt Bonn. Dieser erstell®die
-ingenieurtechnische Planung und fihrt nach Genelmigung und Rechtskraft
der Bebavungspline die BaumaBnahmen einschl. der notwendigen Nebenan-
lagen und Ausgleichsmalnahmen durch.

Parallel hierzu wurden durch das RSBA 8onn und die Stadt Troisdorf ain
stddtebaulicher Fachbeitrag, eine Umweltyartriglichkeitsstudie sowie
landschaftspflegerische Begleitpline zu den einzelnen Bebauungsplinen

in Auftrag gegeben und erstellt. Diese Gutachten sind Anlage zur Begrin-
dung. : - '

Neben dem bei klassifiziarten StraBen Ublichen Planfestsiellungsverfah-
ren erméglicht § 38 StraBenwegegesetz WM die Planung einer Landstrafe
auch durch Babauungspldne. Im Falle der L 332 a hat sich die Stagt
Troisderf fir diese Verfahrensform entschieden. Dies wird damit begrin-
det, dad die geplante StraBe zu ca. 2/3 durch heute bebautes Gebiet
fihrt, so daB im Rahmen der Bebauungsplane auch die umgebende Bebauung
starker bericksichtigt werden kann. Weiterhin bestehen zum Teil Bebau-
ungspldne, die in bezug auf Art und MaB der Nutzung sowie sonstige Fest-
setzungen Oberholt und anpassungshedirftig sind.

- 3.




3. 3 d. Begrdndung z. Bebauungsglan T 31, 9. Anderung, Blatt 1

)

Trotz der Aufsteilung von inzgesamt sieben einzelnen gebauungspldnen

sind die Belange, die sich sus der Gesamttrasse ergeben, gewlrdigt wor-
den. Die L 332 a ist im Flachennutzungsplan als drtlicher Hauptverkehrs-
Zug dargestellt. Grundlage hierfiir sind der Generalverkehrsplan und

seine Fortschreibung sowie der Stadtentwicklungsplan, woraus sich Not-
wendigkeit und Erfordernis begriinden. Lage und Trassenfihrung der Strape
ergeben sich aus der Netztopographie an der Nahtsteile zwischen Troisdaorf-
Oberiar und Friedrich-Wilhelms-Hitte. Die Bebauung in Friedrich-Wilhelms-
Hitte wurde unter Berlcksichtigung und Freihaltung der geplanten Strafe
zugelassen. Die Fihrung parallel zur Bundesbahnstrecke im dstlichen Be-
reich ergibt sich ebanfalls aus der Berlcksichtigqung der vorhandenen Be-
bauung.

Die einzelnen Bebauungspléne werden so festgelegt, daB sie dap ldsungs-
bedirftigen Konfliktbereich, insbesondere in bezug auf den Immissions-
schutz umfassen. Bedenken urd Anregungen von Bitrgarn kidnnen im Rahbmen
des zweistufigen Beteiligungsverfahrens gemds Baugesetzbuch bericksich-
tigt werden. Im Rahmen der Aufstellung der einzelnen Bebauungspliane er-
folgt die Abwigung der privaten und sffentlichenBelange. Dabei sind ins-
besondere die Auswirkungen der Planung umfassend eingesteilt sowie ab-
schlieflende Festsetzungen zu Art und Umfang der LirmschutzmaBnahimen,
sonstiger MaBnahmen zum Schutz der Umwelt und tkologischen Ausgleichs-
maBnahmen getroffen worden.

Fr den eirzelnen Biirger ergeben sich somit aus der Entscheidung fir
das Bebauungsplanverfahren keine Nachteile gegenitber sinem Planfeststel-
lungsverfahren. Die Festlequng der Beltungsbereiche ermiglicht sine um-
fassende Abwiqung sowohl gesamtstidtischer als auch einzelner Belange,

Immissionsschytz

Das Rheinische StraBenbauamt Ropn hat fiir die geplante t 332 a Berech-
nungen zur Bemessung der Lirmschutzanlagen vorgenommen. Die Berech-
nungen sind entsprechend den LS 1981 durchgefiihrt worden {Runderiak
des Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr vom 23.05.1984) ,
Djesa Richtlinie schreibt die Berechnungsverfahren zum Larmschutz sowie
die-einzuhalienden Granzwerte entlang der klassifizierten Strafen vor.

Fir die L 332 a wird vom Planungsfall "Meubau von StraBen in nicht vor-
belasteten Gebieten" ausgegangen. Abhdngig von der Nutzungsart sind
+ folgende Grenzwerte einzuhalten .

Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet 55 dB{A) tags/
' ' - 45 dB(A) nachts

Mischgebiet 60 dB(A) tags/
) . 50 dB{A) nachts

Gewerbagebiet : 65 dB(A} tags/
- E5 dB(A) nachts



S. 4 d. Begriindung z. 3ebauungsplan T 31,-9. Anderung, Blatt f

Beziglich der Verkehrsmengen werden die Prognosewerte der Fortschreibung
des GeneralverkKehrsplanes 1980 zugrunde gelegt. DHe Prognosewerte sind

im Rahmen einer sog. Modellprognose durch Umlegung der erwarteten Fahr-
zeugmenge auf das zukinftige StraRennetz ermittelt worden. Die unter-
sughten Netzvarianten I und I1 unterscheiden sich dabei fir den Stracken-
abschnitt der L 332 a nicht. Die in die Modellprognose eingeflossenen
¥orgaben aus Stadtentwicklung, BevGlkerungsentwicklung, Zahl der Arbeits-
platze und Motorisierungsgrad sind nach wie yor zutreffend baw. zum Teil
schon aingetreten. Die Prognose kommt zu dem Ergebnmis, dad je nach Sirek-
kenabschnites mit 11.000 bis $13.500 Kfz/24 Stunden gerechnet werden mud.

Aufgrund der Berechnungen des Rheinischen Straflenbavamtes Bonn sind ak-
tive und passive LirmschutzmaBnahmen zur Einhaltung der coben beschrie-
benen Ldrmgrenzwerte an den nichstgelegenen Wohngehduden notwendig. Die-

se MaBnahmen in Form von Winden und Willen sowie In geringsm Umfang auch
durch den Einbau von Schallschutzfenstern, werden in den Bebaungsplanen als Anlagen zum Schui
vor schdadlichen Umwelteinwirkungen gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauBB fest-
gesetzt. Besonderer Wert wird auf die stadtgestalterische Einbindung der
Wande sowohl von der Straflanseite. als auch von der Bebauungsseite sowie
die Minderung der Tremnwirkung der gesamten Anlage gelegt. Diese Mafi-
nahmen sind im stidtebaulichen Fachbeitrag dargestellt und hegriindet.

Fir einzelne Gebiude an der MoselstraBe, die auBerhalb des Geltungsbe-
reichs von Bebauungspldnen liegen und an denen gemad den Berechnungen
des RSBA Bonn passive Schallschutzmafnahmen noiwendig sind, wird fest-
gestellt, daB diese Schallschutzmafnahmen durch den Triger der Strafien-
baulast vorzunehmen sind (§ 17 Abs. 4 FStrG i.¥.m. § 42 BImSchf).

Landschaftspflegerische Begleitplanung

Durch die L 332 a werden Freifldchen in Anspruch gencmmen und somit
Bkologisch entwertet. Im Rahmen der Umweltverirdglichkeitsstudie und

der lapdschaftspflegerischen Begleitpldne zu den einzelnen Bebauungs-
pldnen werden die fkologische Bedeutung der einzelnen Flichen umtersucht,
die Eingriffe quantifiziert und Ausgleichs- und Ersatzmaﬁnanmen ent-
wickelt, die den EZingriff minimizren. .

Gemak § 1 BauGB sind unter anderem auch die Belange des Naturhaushalies,
des Wassers, der tuft und des Bodens sowie des Klimas zu berUcksichtigen.
Sie unterliegen jedoch ebenso der Abwdgung wie die lbrigen stidtebau-
lichen Belange und sind im Bebauungsplanverfahren untereinander und ge-
geniber den privaten Belangen abzuwagen.

Im Rahmen der Bebzuungspldne sind dort, wo mbglichpAusgleichsmabnahmen
in Form von Bepflanzungen vorgesehen und durch planerische Festsetzungen
gemit § 9 Abs, 1 Ziff. 20 BauGB sichergestelli, Aufgrund des begrenz-
ten,zur Verfilguny stehenden Planungsraumes ist ein rechnerischer Aus-
gleich jedoch nicht méglich. Bei Wirdigung der Entlastungswirkung der

L 332 a im Bereich der vorhandenen Ortsdurchfahrien sowie der dort vor-
gesehenan Wohnumfeldverbesserungsmafinahmen der stadtgestalterischem Ein-
bindung der geplanten Strafe und der Ldrmschutzanlagen sowie der Belange
des verkehres sind die £ingriffe insgesamt als vertretbar anzusehen.
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5. 5 d. Begrimdung z. Bebauungsplan T 31, 9. Anderung, Blatt 1

Geforderte Ausgleichsflichen, die nicht innerhalb des Flanbersiches nach-
gewiesen werden knnen, scllen in Absprache mit dem StraBenbavlasttriger
der L 33Za, dem Rheinischen StraBenbauamt Bonn, im Bereich der Siegnjede-
rung im Qrtsteil Troisdorf-Sieglar abgesichert werden.

Dariber hinaus ist zu beriicksichtigen, daR im Bereich Friedrich-Wilheims-
Hitte eine Parkanlage geplant ist, die eberfalls stadtokologische Re-
deutung hat sowie im unmitielbar westiich angrenzenden Bereich beidseits
der Autobahn A 59 bisher landwirtschaftlich genutzte Flichen in groBem
Unfang aufgewertet und Gkologisch verbessert werden. Diese Planunqgen

sind bzw. werden durch die Sufstellung von Bebauungsplinen verankert,



Seite 6 d. Begrindung zum Bebauungsplan T 31, 9. Anderung, Blatt 1.

B. Begrindung der Pianinhalte

Bezeichnung und Abgrenzung

Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung "T 31, 9. Anderung, Blatt 1,

Er liegt in den Stadtteilen Troisdorf und Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hiitte
im Bereich der Strafie "Am Bergeracker", dar Moselstrale, der Mendenar Strafe
und der geplanten Trasse der L 332. Die genaue Abgrenzung des Planbereiches
ist im Planentwurf durch eine unterbrochene schwarze Linie gekennzeichnet.

Bisherige planungsrechtliche Situation

Fldchennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan weist fir den Bereich zwischen der MoselstraBe und
der Tresse der L 332 a gemischte Baufl&chen aus. Der sidlich der geplanten
Trasse gelegene Bereich, der unmittelbar an die ausgewiesene Griinfliche
angrenzt, ist als Woehnbaufldche dargestellt. .

Als wichtige Verkehrsstrafen stellt der Flichennutzungsplan die L 332 a
und die Mendener Strate dar.

In der parallal zum Bebauungsplanverfahren laufenden 44, And. zum Flichen-
nutzungsplan werden die Bereiche zwischen der Moselstrafe und der

L 332 a zum lberwiegenden Teil von gemischten Bauflichen in Wohnbauflichen
umgewidmet. Lediglich in einem Teilbereich entlang der Moselstrade soll die
alte Aussage besiehen bleiben.

Bebauungsplan

ber zur Zeit rechtskraftige Bebauungsplan T 31, 9. Anderung weist fir die
Bereiche zwischen der Moselstrafe und der geplanten Trasse der L 332 Misch-
gebiet mit bis zu zwaigeschassiger Bauweise aus. Auch der kleine Teilbereich
sidlich der geplanten Trasse {st als Mischgebiet mit maximal 2weigeschossiger
Bebauung festgesetzt.

Neben der Trasse der L[ 232 und deren Verkndpfungspunkten mit der Hermann-

Ehlers-S5trafe und der Mandener Strafe sind auch die Gbrigen bestehenden
StraBen im Flanpereich rdumlich abgegrenzt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Eckbereich zwischen der Hans-Vdllmecke-StraBe, der MoselstraBe und der
Kreuzung L 332 a/Mendener StraBe sowie die gegenilberliegende Fliche zwi-
schen der Mendener StraBe und der Moselstrafe sind als Mischgebiet ausge-
wiesen. Auf dem letztgenanntan Grundstick befindet sich eine Tankstelle,
deren Bestand abgesichert werden soll. Die ibrigen Flichen sollen sich auf-
grund der immissionstrachtigen Lage zum Mischgebiet entwickein,




5. 7 d. Begrindung z. Bebauungsplan T 31, 9. ind., Slatt 1

ilber den AuschluR von weiteren Tankstellen soll eine (berversorgung des
Gebietes vermieden und 2ine existenzielle Gefdhrdung der im Nahbereich
vorhandenen Tankstielle verhindert werden,

Gartenbaubetriebe sollen im Mischgebiet ebenfalls ausgeschlgssen werden,
da sie sowohl von der Lage alg auch. von den noch vorhandenen Freiflichen
her in diesem Bereich nicht sinnvoll wiren,

Die gesamten brigen Baufldchen innerhalb das Planberelches sind als
"Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

Da diese Bereiche bereits Uberwiegend bebaut sind, wurden d1e Festsetzungen
gemdd der vorhandenen Mutizung getroffen.

Fir dia Bebauung zwischen der Hans-¥ollmecke-Strafe und der MoselstraBe
sind zentrale Garagenhéfe festgesetzi. Entlang der geplanten Lirmschutzwand
ist zusdtzlich ein 3 m breiter 3treifen fir Nebenanlagen (Gartenhiuschen
u.d.) ausgewiesen,

Im Bereich der Hans-Villmecke-Strafe werden die 2 notwendigen Trafostationen
ebenso planurgsrechtlich abgesichert wie die Station an der MoselstraBe.

Maf der baulichen Nutzung

Die Bereiche der Hans-Villmecke-StraBe und der MoselstraRe sind bereits
zum berwiegenden Teil zweigeschossig bebaut. Diese Geschossigkeit soll
auch fir noch freigebliebene Resthbereiche gelten. Im Innenbereich inner-
halb des Mischgebietss ist eine eingeschossig Uberbaubare Zone ausgewie-
sen, um hier eine entsprechende Ausnutzung zu ermbglichen.

Die Bauzeile zwischen der Hans-Vollmecke-Strale und der L 332 a soll aus
immissionstechnischen Grinden eingeschossig bebaut werden konnen, ein
weiteres vollgescho® im DachgeschoB ist zuldssig.

Def Bereich westlich der Hermann-Ehlers-Strafe ist mit zwei ¥ollgeschossen
ausgewiesen und auch bereits so bebaut.

Fiir die getamten Bauflichen wurden aufgrund der bereits bestehenden Aus-

nutzung die zuidssigen Hochstwerte nach Bauhutzungsverordnung, also eine
Grundflichenzahl von 0,4 und eine Geschofiflichenzahl von 0,8 Testgesetzt.

Bauwelise, Uberbaubare Grundsticksfliche

Die Mischgebietsflachen sind aufgrund der &rtlich wvorhandenen Bsbauung im
Bereich der MoselstraBe/Mendener StraBe in.offenar und im Bereich der Hans-
Villmecke-Strake in geschlossener Bauweise ausgewiesen. Im Eckbereich

L 332 a/Mendenar Strafe sind die eingeschossig ausgewiesenen Bersiche in
“Abweichender Bauweise" dargestelit.

Die Bereiche zwischen der MoselstraBe und der [ 332 a/Hans-Villmecke-Strake

sind gemdf der vorhandenen Bebauung in offener Bauwelse ausgewiesen. Fir
das Allgemeine Wohngebiet sidlich der L 332 a ist ebenfalls offena Bau-
welise festgesetzt.

Die Bereiche zwischen der L 322 a und der Hans-V¥ollmecke-StraBe sind in

geschlossener Bauweise ausgewiesen, um hier eine einheitliche, geschlossene
Abgrenzung zur Landstrafle hin zu erhalten.
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5. 8 d. Begrindung z. Bebauungsplan T 31, 5. End., Blatt 1

Die dberbaubaren Grundsticksfldchen wurden in Anpassung an die be-
stehende und noch vorhandene Entwicklungsmiglichkeiten ausgewissen. Dabel
werden nach Mgglichkait kleinere VYorgartenbereiche und entsprechend
grofere Wohngartenbereiche freigehalten.

Yerkehrsflichen

Kraftfahrzeugverkehr

Als wichtige YerkehrsstraBe fiinrt durch den Planbereich die Landstraile
L 337 a. Neben der Bedeutung fir den Oberregicnalen Yerkehr hat die

EL 332 a eine wichtige innerstidtische Funktion als Yerbindungs-
strafie zwischen dem Trolsdorfer Zentrum und den an der Trasse liegenden
Stadtteilen.

Im Bereich des Bebauungsplanes minden die StraBen "Am Bergeracker", die
Hermann-Enlers-Strabe und die Mendener Strafe in die L 332 gin. Diese Strafen
haben die Funktion von wichtigen innerdrilichen HaupterschlielungsstraBen.

Entlang des ndrdlichen Planbereiches verliuft die Moselstrabe, die zur Zeit
sbenfalls als RaupterschlieBungsstrafle und spéter als Wohnsammelstrade an-
zusehen ist und die bis zum Ausbau der L 332 a zudem noch ortsverbindende
Funkticn hat.

Dia i{ibrigen StraBen im Plangebiet sind als ErschlieBungsstraBen einzustufen,

Rukender Yerkehr

Der ruhende Verkehr im Bereich des Bebauungsplanes soll iberwiegend durch
Lingsparkstreifen aufgencmmen werden, die entlang der AnliegerstraBen ange-
ordnet sind, In Teilbereichen, wo dies aufgrund der rdymlichen Situation
mglich war, wurden auch Querparkstdnde eingerichtet, die eine zus#tzliche
Anzahl von Stellpldtzen aufnehmen kdnnen.

Fahrradverkehr

Entlang dar Trasse der L 332 2 wird einseitig ein Rad-Gehweg gefihrt, dem
damit nach Fertigstellung der gesamien Trasse sowoh]l stadtteilverbindende
als auch tberdrtliche Bedeutung zukommt, Auf den ibrigen Strafen im Plan-
bereich mui der Radfahrer die Fahrbahn mithenutzen.

FuBgdngerverkehr

Der Fuflgédnger wird innerhalb des Planbersiches Oberwiegend auf separat
ausgebauten Birgarsteigen entlang der vorhandenen oder noch auszubdusnden
StraBen geflihrt. Paraliel zu L 332 a soll ein kombin{erter Rad-Gehweg
verlaufen, der in Einmindungsbersichen zum Teil ebenerdiq gefihrt, zum Teil
als Untertunnelung eingerichtet wird und zum Teil als Uberfiihrung gestaltet
werden soll. Hierbei ist besonders auf die zwel Fufigingerrampen im Bereich
der Hermann-thlers-StraBe und im Berejch der Strafle "Am Mihlenweg” hinzu-
weisen, die die Wohnbereiche nérdlich der geplanten L 332 {ber diese Trasse
hinweg mit dem siidlich geplanten Stadtteilpark verbinden sollen.
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5. 9 d. Begrindung z. Bebauungsplan T 31, 9, &nd..Blatt 9

gffentlicher Personemnahverkahr

Die Anbindung des Plangebietes an die Ortslage Troisdorf und Troisdorf-
Sieglar wird zur Zeit Gber Haltestellen an ger Lahnstrafie und der
Strafle "Am Bargeracker" sichergestellt,

Mach Ausbau der L 332 3 mub die Linie ney lberdacht wefden.

Griin- und Freiflichen

Innerhalb des Planbereiches ist eine kleine Flache im Bereich der L 332 3
gegeniiber der Siemens-Martin-StraRe als &ffentliche Griinfldche mit dem
Planzeichen “Parkanlage" dargestellt. Im angrenzenden Blatt 2 zur

8. Anderung des Bebawungsplanes T 31 ist Jedoch der "Stadtteilpark
Friedrich-Wilhelms-Hiitte™ geplant, der als durchgestaltete Grinfliche
zwischen den Ortsteilen Troisdorf und Friedrich-Wilhelms-Hitte liegen wird.
Im Gstlichen Planbereich ist ein kleineres Gelinde als "Fléche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 20 Bau GB)" gemdl dem landschafts-
pflegerischen Begleitplan zur L 332 2 ausgewiesen,

Gestaltungsvdrschriften

Die Gestaltungsvorschriften fiir den Planberaich werden durch den Rat der
Stadi Troisdorf als isolierte Satzung beschlossen.

Sonstiges

Der Planbereich liegt in der Wasserschutzzone 111 A des Wasserwerkes Oberlar
der Hiils-Troisdorf AG.

Inmerhalb des Planbereiches. wurden Zwel Altlastenverdachtsflichen aﬁfae;
zeigt, die nachtriglich im Bebawmngsplan dargestellt wurden. Die Ergthe.
wertungen baider Altlasten kommen zu dem Ergebnis, dan durch die Deponie-
inhaltsstoffe keine Gefthrduly zu erwarten ist.

Verwirklichurksnatnahmen -

Me Verwirklichurng von Teilen disses Bebauungsplanes, soweit nicht bereits
einelNytzung auf der Grundlage fritherer rechtsverbindlicher Bebauungspldne
reallSle;t worden ist, hangt von der Pertigstellung der L 332 ab, der wie-

ordnet sind. Gleichfalls gebunden-an die Anlage der L 332 o in Verbi ndung
mit Larmschutzmafnaimen ist die Gestaltung der S6ffentlichen Gemelnbedaris-
flichen slid8stlich dieser Iragse, die im angrenzenden Bebanungsplan be-
handelt wird, : '

- 10 -
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Kosten und Finanziering:

Fir die Durchfiihrung der Planungy fallen folgende Kosten an:

Grunderwerhskosten ca, 50.000,— DM
Strafienbaukosten ca. 1.610.000, ——.IM
Kanaibaukosten : ca, - =

Beleuchtungskosten ca. 85.000,—— M
Kosten der Begriinung ca. 240 .000, - Dy
Sonstige Kosten ca. 15.000,-= DM
Gesamtkosten : ca. 2,000,000, - oM

Vorgesehene Finanzierung:

Der Auspau der L 332 a wird durch das Land Nordrhein-Westfalen sicherge-
stellt, Sonstige ErschliefungsmaBnahmen werdsn iiber ErschliaBungsbeitrige
im Sinme des Baugesetzbuches oder iber das kommunal abgabengesetz finap-
ziert. .

Bodencrdnende - Matnahmen -

Bodenordnende Mafnahmen miissen nicht durchoefiihrt werden, da die Planung
gréftenteils auf Ergebnisse frilher bereits durchgefiihrter Umlequnogsmabnan-
men abgestellt ist.

Trolsdorf-Sieglar, den 07.09,1990 In. Vertretung

-

Pietrek /

{Techin. Beigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

Jaax
{Blirgermaister)



